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1. Allménna [orutséttningar

Bostadsrittsforeningen Falken i Danderyd, Danderyds kommun, Stockholms lin, har org, nr.
769640-3356, och registrerades 2021-09-18 hos Bolagsverket, Foreningen har till indamal att [rimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i [6reningens hus upplata ligenheter 4l medlemmarna
for nvttjande utan begrinsning i tiden. Upplalelse kan dven avse mark. Varje ligenhetsinnehavare ska ta
vill hand om sin del av eventuellt uppliten mark till ligenhelen, sisom t ex kratta grus, klippa gris,
ombesérja snoskottning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplitelse, kallas hostadsréitt.
En medlem som innehar en bosladsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen avser [orviirva samtliga aktier i MoMA Projekt 5 AB (550199-4248), ("Bolaget”). Bolaget dger
fastighelen Danderyd Solsidan 27, Danderyds kommun. Elter bolagsképet kommer foreningen kipa ut
fastigheten ur bolagel genom sk underprisiverlilelse Lill fastighetens bokforda virde.
Underpristverlitelsen medfor ingen uttagsbeskattning av féreningen, ellersom {6reningen vid ingangen
av [orviirvsiret inte dgde nigon fastighet och dirmed skattemiissigt ulgdr ett s k odkta bostadsforetag
under forvirvsaret. Detta enligt 23 kap inkomstskaltelagen, riittsfallet RA 2003 rel 61 och
Regeringsrittens dom i mél 1111-05. Niir fastigheten #r utkdpt kommer bolaget MoMA Projekt 5 AB att
likvideras. Den latenta skatteskulden som kommer att belasta fastigheten uppkommer endast om
féreningen i [ramliden Gverliter fasligheten for en kipeskilling dverstigande det skalleméssiga virdet.
Det skattemiissiga virdet [6r fastigheten uppskattas till 10.402.000 SEK.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ckonomiska
plan [6r féreningens verksamhet, Beriikningarna av féreningens kostnader grundar sig pd kiinda och
bedomda [6rhallanden vid plancns upprittande Q3 zo21.

Upplételse med bostadsritt och inflyttning: Inflyttning beriiknas ske under forsta kvartalet 2022.
Ligenhelerna berdknas upplatas med bostadsrilt en till tre manader innan inflyltning,.

Foreningen kommer pd fastigheten att upplora Lotall Lre (3) igenheter, Dessa hendmns parhus (z st), och
studiohus (1 st). Tolalt kommer tvi (2) huskroppar att upploras pa fastighelen. Féreningens hus kommer
att genomforas som tva tolalentreprenader. En for parhuset och och en for studiohuset. Ligenhelernas
ytor d4r himtade frin arbetsritningar. Mindre avvikelser skall ej foranleda dndringar i insats och
andelstal. Separal debitering efter forbrukning ska ske avseende virme, vatten och hushéllsel. Alla
bygenader har erforderliga bygglov och tillstind. Samtliga tre ldgenheter berdknas slé fArdiga under Q4
2021. De olika husen ligger s niira varandra att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsriittshavarna.

Férutsittningar [6r registrering av radande ekonomiska plan foreligger siledes i enlighet med 1 kap. 5§
bostadsrittslagen (1001:614), Féreningen kommer att vara el s.k. dkta privatbostadsforetag.




2. Beskrivning av fastigheten

Fastighclsbeteckning
Adress

Kommun

Tomt

Byvggnader

Allmént

Planbestimmelser

Byggir
Gemensamhetsanliggningar
Inskrivna tvriga rittigheter

Riittigheter last
Taxeringsvirde Bvggnad*

Taxeringsvirde mark*
Typkod

Danderyd Solsidan 27

Falks viig 36

Danderyd Kommun

En tomt a 805 kvin

Ett parhus, clt studiohus.

Fastigheten ir beliigen i Danderyds kommun och

kommer att bestd av 3 ldgenheter pa totalt ca 274 kvm golvyta
For fastigheten giller detaljplan nr D299 med beteckningen B,
€1, €3, ¢4, 111, p1, 6,5/3,5. Akt 0162 D299, Laga kraft 2018-10-02
2020/2021

Saknas

Avtalsservitut: Ledning, 1925-12-30, Akt 25/124
Avlalsservitut: Villa och arlig aveild, 1929-09-30, Akt 29/28
Ledning Last Avtalsservitut 01-IM4-25/124B.1

Villa och frlig aveild Last Avtalsservitut 01-1M4-29/28.1
6.606.000 SEK

4.604.000 SEK

210 (Tomtmark)

*Uppskattad enligt skatteverkets tiinst Enligt berdkning av Skatteverket. Byggnad motsvarar ca yo% av del

totala taxeringsvdrdet

Kortfattad hyggnadsheskrivning bostadshus

Grund

Stomme

Bjilklag

Fasader

Tak
Fonster/lonsterdorrar
Ventilation

Vatten och avlopp
Uppvirmning

Betongplatta pd mark

Tri

Tri

Liggande fillpanel i ljusgra kultr NCS S2502-4.

Svetsad papp

3-glas

FX och/eller mekanisk [ranluft i kik och badrum.
Kommunall

Franluftvirmepump i parhus och minivilla, virmepanna i
studiohus




Allmiin beskrivning

Foreningen kommer bestd av tre (3) ldgenheter med tillhdrande lomiyta enligt ovan situationsplan. Till

varje lagenhet kan parkering ske pa [Greningens gemensamma parkering, Lll parhusens Ligenheter finns
plats f6r tvd bilar per ldgenhel till studiohuset finns en parkeringsplats.

Foreningens hus ligger si néira varandra att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittsinnehavarna. Alla erforderliga bygelov dr erhilina.
o

Kortfattad rumsbeskrivning

Parhus och minivilla:

Kok

Bad

Vardagsrum

Sovrum

Ovriga rum

Studiohus:
Kok

Bad

Golv

Viigg

Tak

Kok - Parhus

Kok - Studichus
Vitvaror - Parhus
Vilvaror- Studiohus

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Viigg
Tak

Golv
Vige
Tak

El
Innerddrrar
Ovrigt

Golv
Viigg
Tak

Golv
Vigg
Tak

Triigolv, Bjelin - Mossby Hirdad EK
Sliita malade

Sliitt malat

Massiva triiluckor, handméalade
IKEA Voxtorp Graa

SMEG

IKEA

Klinker Marble Grey

Slita mélade, vitt kakel blank 10x20

Slitt mélat, vitt

Blandare, toalett Gustvasberg Skandic och Nautic
Badrumsmdobel Camarque Aspo Antracit

TM/TT Smeg

Triigolv, Bjelin - Mossby Hiirdad EK
Slidta malade
Sldatt malat

Trigolv, Bjelin - Mossby Hirdad EK
Sldta malade
Slidlt malat

Schneider - Renova
Safco Trend Kvadrat vita
Socklar och lister slita malade

Triigolv, Bjelin - Mossby Hirdad EK
Slita malade
Slitt malat

Klinker Marble Grey
Slita malade, vitt kakel blank 10x20
Slatt malal

i




3. Beréiknad kostnad for féreningens fastighetsforvirv

Beriiknad kostnad [6r (6reningens [astighetsforviiry

Kdpeskilling Fastighet och aklicy 9,150,000 '
Lagfart 1.5% 266,487
Byggentreprenad 8,615,776
Projektomkostnader (1) 7,922,737
Summa beriknad slutgiltig anska(ningskostnad 25,955,000
Kassabehdllning 40,000

*ingdr i projektomkostnader
(1) kostnader omfattar bl a, konsultarvode, forsikringar, garantier, bygelovskostnader och anstutnigar i
gatan,

Stutgilliga anskaffiningskostnaden dr prelimindy.
4.  Forsidkring

[oreningen kommer att hilla fastigheten [ullvirdesforsdkrad. Forsikringen kommer dven innehélla
styrelseansvar och gemensamt bostadsriltsLillige. Forsikringen kommer all lecknas genom
intresscorganisationen "Bostadsritierna”,

5 Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser* 22,005,750
UppléiLelseaveifters* 3,899,250
Summa 25,995,000

*mkluderar fustighets-, projeki- och entreprenadkostinader
¥ For det fall all fGreningen utdver insalserna tar ul uppldtelseavgifter kommer [Greningens
anskaffningskostnad all forindras med sannma belopp.

<




6. Beriikning av foreningens arliga kostnader

Beriiknade lopande kostnader

> 0
Driftskostnader

Forsikring 6,794
Ekonomisk forvaltning 10,000
VA kostnad 6,359
Renhéllning/Sophimtning 0
Viigkostnader 0
Medlemskap Bostadsriiterna 1,200
Fastighetsavgift 0
Summa driftskostnader 24,853
Drifiskostnader

*Forsiikringspremie
Enligt offerl [ran Bostadsritterna/Soderberg & pariners. Forsikringen innelallar iven gemensaml
bostadsrittstilligg och slyrelseansvar,

**[ikonomisk [orvaltning
Agarna av bostadsriitterna [Brviintas sitta i styrelsen och bistd i enklare frigor. Bokféringen skots av
erfaren redovisningsbyra.

rrikNedlemskap Bostladsriitlerna

Bostadsriitterna dr en rikstickande organisalion [6r svenska bosladsriillsforeningar, [ medlemskapel
ingér ekonomisk och juridisk radgivning, forsikringsfrmaner och dylikt. Medlemskapet syltar till att
underlitta och bista styrclscarbelel for foreningens medlemmar

Renhéllning/Sophimining
Varje hushill skaffar ett eget avtal hos Roslagsvallen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgilt ulgdr med 0.75% av taxeringsviirdet, takbeloppet [6r aveiften per ligenhet 4r
dock 8 524 SEK/[astighet. Avgiftsfritti 15 &r.

Uppviirmning/elkostnader

Bostadsrittsinnehavarna star [6r sina egna el- och uppviirmningskosimader och tecknar ett eget
abonnemang. Varje ldgenhet kommer att ha sin cgen viirmeanlidggning. Vilken Lyp av viirmeanligening
som [inns anpassas Lill respektive ligenhet.

~1




i/ Foreningens prognostiserade floden

Forcningens prognostiscrade floden
Resultatprognos

Arsavgifter

Driftskostnadcr

Réntekostnader

Avskrivningar

Arels resultal

Avsittning underhallsfond

Kassaflidesprognos
Arsaveiller

Kostnader

Aterforing avskrivningar
Kassaflode frin lopande drift
Amorleringar

Summa Kassaflode

*Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilkel paverkar
[oreningens bokforingsmissiga resultat men inte dess likviditel eller dess betalnings(érmdga. Detta
bok{6ringsmiissigl underskott dr inte inkluderat i drsavgifterna for foreningens hus. Féreningen avser
att tillimpa K3 regelverket i sin redovisning. Byggnadens virde ir enligt berdknat taxeringsvirde ca 70%

av slutgiltig [6rviirvskostnad

**Fondavsiillning

Inom [6reningen ska cnligt stadgarna bildas en fond [6r yitre underhill och dispositionsfond.
Avsiittningen till fonden fér yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan. De éverskoll
som kan uppstd pa [oreningen verksamhet ska avsiittas till dispositionsfonden. Styrelsen avser all
avsiitta ett helopp motsvarande 4o kr/kvm per ar till fond tillsvidare.

35,813
-24,853
0
=104,020
-93,060
10,960

35,813
-128,873
104,020

10,960
0

10,960



8. Berdkning av féreningens arliga intikter
Berikning av foreningens arliga intikter

Arsaveilter ar 1

Summa intikler

9.  Uppskattade kostnader utéver arsaveift

Uppskatlade kostnader utdver drsavgifl

Liigenhet 1001
Uppskattad drsavgill viieme, inkl niitavegift* 12,169
Uppskattad desforbrukning hushillsel** 2,750
Arskostnad tv/bredband/telefoni*** 428
Uppskattad hemfOrsikring*++* 3,500
Uppskattad kostnad [Gr avinllshanlering***+* 1,535

*Beriiknal pd 3 drs avtal enligt priscr [ran Elskling, 55,00 dre/kWh inkl allt och enligt energiberiikning for
Lult-Vatten viirmepump, Fasl néitavgift och skatt enligt EON fordelad pi andelstalet

** Beriiknat pd 3 ars avtal enligt priser fran Elskling, 55,00 6re/kWh inkl alll, med EON:s beridkning pa
genomsnittsforbrukning i Sverige. sooo kWh per parhusligenhet och 2500 kWh per 6vriga ligenheter

% Beriknad [rin crbjudande hos Telia Oppen fiber
#hk Uppskallal med hjilp av Compricer

#x#* Berilknat pa tre separata kiirl med tillhérande matavfall, 25 timningar per ir och grundaveilt [6r

lagenhet

1002

12,160

2,750

4,428
3,500

L]
35,813
35,813

1003
2,386

1375

4,428
2,000

480




10. Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos
Ar

Fiireningens drliga
Lostnader
Kapitalkostnader
Linebelopp

Riintor
Amortering

Avskrivning

Driftskostnader

Fastighetsaveifl

Summa irliga kosmader

1‘“ % i | 13 LH
intikler

Arsavgifter

Kassallide

Ackumulerat kassaflide

Fondavsdttuing
Anlaganden

Inllation

4]
0

104,020

24,853

o]

128,873

35813

10,960

10,960

10,000

2%

104,020

25,350

129,370

36,529

1,179

22,139

10,060

0,
2%

104,020

25,857

120.877

37.260

11,403

33542

10,960

7
24

104,020

26,374

0

130,394

38,005

11,631

45,173

10,900

%

ML

104,020

26,901

130,921

38,765

11,863

57,030

10,960

2%

6

(4]
O

104,020

27439

(o]

131,459

39,540

12,101

69,137

10,960

2%

104,020

30,205

13.4,315

43636

13,360

142,335

10,000

2%

16

104,020

33449

35,105

172,573

48,190

-20,354

124,850

10,960

2%

10




1. Kiénslighetsanalys vid olika antaganden inflation

Beriknade arsavgifter mellan ar 1 och 16 vid olika antagande om rinta/inflation.

» Ar
Inflationsnivi +4%
Arsaveift totalt 35,813
Arsavgill/kvim 131
Inflationsnivd +3%
Arsavgift totalt 35,813
Arsavgift/kvm 131
Inflationsnivi +1%
Arsavgift totalt 15,813
ArsavgifiZkvim 131
Inflationsnivi +o0%
Arsavgill lotalt 35813
Arsavgilt/kvm 131

12.  Nyckeltal

Anskaffningskostnad*
Belining

Driltskostnad

Arsavgilt

Manadsavgill

Avskrivning

Kassafléde frin lopande drift
Fondavsiitlining

Amorlering

*Berdknal pd tolal anskafiningskostnad enligt punkt 3 ovan

31245

136

36,887

SEK

25,955,000
0
24,853
35,813
2,084
104,020
10,960
10,960

0

38,735

141

37,994

139

36,533

133

35,813

131

40,285

47

39,134

143

36,808

135

35.813

131

41,806 43,572

153 159

40,308 41,517
147 152
37267 37.640

136 137

35,813 35813

131 13

Tolalyla kvin

11 10
55,132 67,077
201 245
49,573 57469
181 210
39.955 41,093
140 153
35,813 35,813
131 131
Per kkvim
94,726
0
01
131
11
380
40
40
0

11




13.  Andelstal, insatser, arsavgifter, mm

Ligenhet Tolalyta Andelstal* BRT lin Uppliitelseavgil - Insals  Totinsals Arsavgil*+ Minavgift  Ménavgifl

exkl

amortering
1001 15 38.52% 0 1,800,000 10,200,000 12,000,000 13,704 1,140 1,149
1002 15 38.52% 0 1,725,000 9,775,000 11,500,000 13,704 1,149 1,140
1003 44 22.97% o 374,250 2,120,750 2,495,000 8,220 685 685
Summa 274 100.00% 0 3,809,250 22,095,750 25,005,000 35,813 2,984 2,984

*Totalarean ér beriiknad utilvdn byggritningar, mindre avvikelser kan férekomma

**40% av andelstalet fordelas lika pa varjc liigenhet, resterande 60% fordelas med Lotalytan

Uldver arsavgiften tillkommer kostnaden for hemforsikring, sophiimtning, hushallsel, TV, internet,
lelefoni och virme.




14.  Sérskilda forhallanden

o  Sirskilda [6rhéllanden av betydelse [6r beddmande av [Greningens verksamhet och
hostadsrittshavarnas ckonomiska [6rpliktelser

e  Uppldtelseavgift, Gverlitelseaveift och pantsittningsavegift kan uttagad efter beslut av styrelsen

e Bostadsrittshavarna skall betala insats. Fér bostadsritt i foreningens [astighet betalas dessutom,
. vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av slyrelsen faststilld drsavgifl. Arsavgiften avvigs
sd, att den i [6rhallande till ligenhcelens andelstal kommer alt molsvara vad som beloper pa
lagenhels av [Greningens kosinader och avsiitining Lill fonder

e Ligenhclernas area ir uppmiilt pa rilning, varfor vissa mindre {6rindringar av ligenheternas
area kan forekomma. Med mindre fordndringar avses hogst 6% och for mindre avvikelser in 6%
sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser

e Bostadsriltshavaren skall pi sin egen bekostnad avseende det inre underhéllet hilla ligenheten
i gott skick i enlighet med f6reningens stadgar. Vidare skall bosladsriittsinnehavaren pa sin
bekostnad ombesorja alt marken som dr upplaten till bostadsritten halls i gott skick.

e Iovriglhiinvisas till f[Greningens stadgar och bostadsriiltslagen.

e Dcidenna ekonomiska plan ldimnade uppgifter angdende faslighetens utforande, berdknade
intékter och kostnader mm hiinfor sig till den lidpunkten f6r planens upprittande kiinda
kostnader.

e Foreningen kommer att anviinda sig av K3-regelverket vid uppriltande av dess dvsredovisning,

o Den slutliga kostnaden [6r [Greningens hus kommer att redovisas pd [oreningsstimma i enlighet
med hostadsriittsiagen (1991:614) 4 kap 2 §.

o Légenheter Stockholm 2018 AB, org nr 550170-2849, [6rbinder sig att forvirva osélda ligenheter
Per 31 mars 2022,

e Bosladsrittsinnehavarna skall halla ligenheterna tillgingliga under ordinarie arbetstid fér
eventuellt garanti- och eflterarbete som ut{ors av entreprendren. For detta liger
bostadsriittsinnehavaren inte ritt till erséttning. Nagon ritt [6r bostadsriittsinnehavarna att
kriva nedséttning av drsaveilten eller annan crsiitining pga oldigenheter avscende pagaende
arbelen pa eller omkring foreningens fastighet}r. oreligger ¢j.

I

Stockholmden '/ !t - 20m

Caroline Andell

Martin Ashund
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade. vilka f6r det @ndamal som avses i 3 Kap 2 § bostadsrinslagen granskat
[orestaende ckonomiska plan for Bousiadsrdanstorening Falken i Danderyd. organisations-
nummer 769640-3356. daterad 2021-11-19 far hiirmed avge {6ljande ntyvg.

De faktiska uppgifierna. som ldmnats 1 planen stdmmer éverens med innchallet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med {Grhallanden som dr kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér
av betyvdelse tor bedomandet av foreningens verksambet. Anskatthingskostnaden éir beridknad.

Vi anser att forutséttningarna (r registrering enligt 1 kap 3 § bostadsriittslagen dr upplyllda.

I plancn gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ckonomiska planen tramstar som hallbar,

Lédgenheterna beddms kunna upplatas till berdknade insatser och aveifier med hinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddviindigt {6r var beddmning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdSme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tllforlitliga grunder.

Stockholn 2021-11-22

" A '/‘ /// /

LA o/ ] il i L oo :
‘Claes Mork = Anders l?h)/
Jur kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behariga, avseende hela riker. an utférda intve angaende ekonomisku
planer och kosmadskalkyler. Intvesgivarna omfatias av ansvarstorsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:

Registreringsbevis

Stadgar 2021-10-25

Fastighetsdatautdrag

Berdkning av taxeringsvérde

By gglov slutbesked 2020-11-27 samt startbesked for inredning av ny Kigenhet 2021-09-01
By gglov starthesked komplementbygenad 2021-09-01

Ritningar. situationsplan

Aktiedverlatelseavtal 2021-10-13

Entreprenadavtal Swebro Byag AB (Attefallshuset) inkl garantier titl bri, 2021-09-28
Entreprenadartal Pietrzak Trade (Scandic Hus) ink] garantier till blivande bri 2019-00-11
Forsikringsoffert Soderberg & Parners 2021-08-24

Energiberdkning

Garanti och wfistelse Lagenbeter i Stockholm AB. 2021-11-09

Virdering Méklarfirman Vincent Forssbeek 2021-09-14



