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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Féreningens éndamal

Foreningens andamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata seniorbostédder for eget permanent boende utan tidsbegransning
samt lokaler. Medlemskap beviljas fysisk person som uppnatt 55 ars alder.

Grundfakta om foreningen

Féreningen bildades 1974 och féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1974.
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomst-skattelagen och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening. Nuvarande stadgar registrerades den 15 juni 2017 av Bolagsverket.
Foreningen har sitt site i Danderyds Kommun.

Féreningens byggnader och anldggningar

Foreningen ager fastigheten Gandvik 8, Vendevégen 5A-H, Djursholm, Danderyds kommun.
Bebyggelsen utgdrs av 8 hus varav en fristdende byggnad (fére detta Djursholms Vardshus),
7 tvavanings loftgangshus med killarvning grupperade kring 6 mindre gardar och en central
gard under vilken det finns ett garage med plats fér 63 bilar samt en uppstaliningsplats fér
biltvatt.

Fastighetens totalyta enligt taxeringsbesked uppgar till 15 745 m2. Fastighetens bostadsyta
uppgar till 6 568 m2.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

El och vatten

Ligenheterna och dvriga utrymmen i fastigheten varms med direktverkande el. Varje
Iigenhet har en separat elmétare som avldses en gang om dret. Varje lagenhetsinnehavare
debiteras for sin uppmitta forbrukning. Elen upphandlas koliektivt av foreningens styrelse.
Vatten, inklusive varmvatten ingar i arsavgift.
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Medlemsinformation

Féreningen upplater 96 medlemslagenheter med bostadsrétt férdelade pa
20 stycken 1:or 30 stycken 2:0or 42 stycken 3:or samt 4 stycken 4:or. Under 2021 har
5 lagenheter overlatits.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 111 st
Tillkommande medlemmar 11 st

Avgaende medlemmar 9 st

Antal medlemmar vid drets slut 113 st

Vidare upplater foreningen en lokal till fotvard med hyresratt samt 63 garageplatser med
hyresritt. Medlem kan anséka om en plats per lagenhet.

Styrelse och styrelsearbete

Styrelse och suppleanter fran 2021-01-01—2021-06-10

Gertrud Forsgren, ledamot

Johan von Garrelts, ledamot

Lars Rabenius, ledamot

Claes Norrman , ledamot

Lars Akerhielm, ledamot

Kerstin Engstrom, suppleant
Viveka Vessberg Laksov, suppleant
Monica S6derlund, suppleant

Vid drsméte 2021-06-10 valdes ny styrelse och suppleanter

Claes Norrman, ledamot
Johan von Garrelts, ledamot
Curt Johan Nyrén, ledamot
Lars Rabenius, ledamot

Lars Rossander, ledamot
Kerstin Engstrom, suppleant
Gertrud Forsgren, suppleant

Vid det konstituerande styrelsesammantriadet 2021-06-10 utsags Claes Norrman till
ordférande, Curt Johan Nyrén till ekonomiansvarig och Lars Rossander till sekreterare.

Totalt har 13 protokollférda styrelsesammantrdden avhallits under 2021.
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Arvoden

Till styrelsen har arvode 2021 utgatt med 145 800 kronor.

Revisorer

Revisorer under aret har varit Emma Johansson, Delta Revision med Miralem Omerovic som
suppleant. Ordinarie foreningsrevisor har varit Birgitta Fredholm.

Valberedning

Valberedningen har under dret bestatt av Kerstin Kiinzel samt Gunilla Sahlin. Gunilla Sahlin
flyttade fran Gandvik under november 2021.

Stammor

Ordinarie arsstimma holls 2021-06-10. Extra foreningsstimma rorande bergvarme hélls
2021-04-13.

Forvaltning

Foreningen har avtal med Nytorget Fastigheter AB, Bromma, angaende ekonomisk och
teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel.

Kontaktpersoner har varit:

Kameral forvaltare: Elisabeth Westlund

Teknisk forvaltare: Felix Lagnebring

Drifttekniker: Philip Rosholm
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Underhall och reparationer

Under ingdngen av 2021 har sopcontainrarna flyttats fran utfartskorridoren till ett sarskilt
avdelat utrymme vid sidan av utfarten. Denna atgard har pa ett mycket tydligt satt forbattrat
maojligheterna till bra sopsortering.

En ny varmvattenberedare har installerats. Vidare har sju virmepatroner bytts ut. Denna typ
av tgirder antas dven fortsattningsvis ligga pa en forhallandevis hog nivd beroende pa en
aldrande utrustning.

Tva badrum och ett kok har drabbats av vattenskador. Renovering har inletts.
Ytterligare en boulebana, beldgen bredvid den tidigare, har anlagts.

Ytterligare reparations- och forbattringsatgarder som genomforts under dret &r bl.a.:
- arlig rensning av hangrannor och stuprér

- omarbetning av innehallet i orienteringstavian vid uppfarten

- tvattning av upplysningsskyitar runt Gandvik

- tétning av en av borggardens blomlador

- justering av gang- och tradgardsplattor mellan B- och C- husen

- renovering av ett flertal takkupor pa borggarden

- kompletteringsgrusning pa borggarden for att eliminera regnpélar och isflackar vintertid
- i samarbete med Nomor fortsatt skadedjursbekampningen (mdss och getingar)

- via Nytorgets fastighetsskotare I6pande byte av trasiga glodlampor, reparation av dorrlas,
dorrstingare samt utrustning i den gemensamma tvattstugan

- avverkning och bortforsling av dod I6nn ldngs Henrik Palmes allé.

Kollektivt avtal har tecknats med Telia om bredband, IP-telefoni och TV.

Avgift

Under 2021 har ingen avgiftshéjning genomforts. Genomsnittlig drsavgift har varit 621
kronor/ma2.
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Visentliga hdndelser under aret

Vérdshuset
For att méjliggéra ombyggnad av vardshusbyggnaden till bostadsratter krdvs en ny
detaljplan. Danderyds kommun lade i maj 2020 fast kraven for planarbetet.

En omfattande antikvarisk utredning har gjorts under aret pa kommunens begéaran. Till
denna utredning har sedan den arkitektoniska utformningen anpassats.

Som en del av underlaget for ny detaljplan har ocksa en utredning om risker for fastigheten
vid dversvamning till foljd av en hogre vattenniva i Ostersjén mést goras.

Beslut om ny detaljplan vantas under 2022. Darefter kan bygglov soks.

Energieffektivisering

Vid extra féreningsstamma 2021-04-13 skulle medlemmarna ta stalining till installation av
bergvarme for uppvarmning av lagenheterna och produktion av varmvatten. Omrastningen
gav vid handen att 22 medlemmar var for bergvirme, 2 var emot och 47 ansag att fragan
maste utredas vidare.

Under resten av aret har fokus for arbetet rort i forsta hand fyra olika omraden:

o Tillaggsisolering av vindar

¢ Byte av fonster till isolerglas

¢ Solceller pa de takytor som ar lampliga

o QOvergéng till vattenburen varme genererad med bergvdarme

For att fa bidrag till en omfattande energieffektivisering har en ansokan om stod for
“Energieffektivisering av flerbostadshus” inldmnats till Lansstyrelsen. Om ansékan
godkannes kan féreningen komma i dtnjutande av ett bidrag som técker 50% av kostnaden
fér genomforande av vald atgard.

Laddplatser

12 laddplatser for laddning av elbilar har installerats i garaget. | anslutning till laddplatserna
har tva brandslickare for slackning av ev. brand i litiumbatterier satts upp. Till laddplatserna
har bidrag fran Naturvirdverket erhallits for bidragsberattigade kostnader om 113 418 kr. |
och med att foreningen tillampar s.k. IMD (Individuell Métning och Debitering) av el sa har
foreningen dven kunnat lyfta ingdende moms om 31 350 kr pé investeringen. Foreningen har
darmed kunnat tillgodorikna sig totalt 144 768 i bidrag och moms.
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Kassafldde 1 januari-31 december
Kassa vid arets bérjan

Pengar in:

Rérelsens intékter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder *
Okning langfristiga skulder

Pengar ut:

Rérelsens kostnader ex| avskrivningar
Finansiella kostnader

Anskaffning inventarier

Investering i ombyggnadsprojekt
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av langfristiga skulder *
Oresjustering

Kassa vid arets slut
Arets férandring av kassan

* Forandring mellan langfristiga och kortfristiga skulder beror pé att ett fastighetslan ska omséttas inom 1 ar.

Styrelsen &mnar dé att omférhandla lanet.

2021

12 857 453

5139 970
0
0
9 055 404
0

14 195 374

-4 092 782
-179 562
-113 420

0

-444 436

0

-9 020 000
0

-13 850 200

13 202 627
345 174

2020

11 899 084

5219 649
0

0

48 972

0

5268 621

-4 008 465
-184 196
-25744

0

-86 847

0

-5 000

0

-4 310 262

12 857 453
958 369
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Flerarsoversikt (kkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5 140 5220 5776 5 456 5337
Resultat efter finansiella poster 308 479 -487 128 -343
Balansomslutning 35 189 34 846 34 323 24 957 24 620
Soliditet (%) 29% 28% 27% 39% 39%
Genomsnittlig arsavgifter/kvm

bostadsrattsyta 621 621 621 621 621
Lan/kvm bostadsréttsyta 2 0686 2 068 2 068 2068 2068
Sparande till underhall och

investeringar 131 155 9 102 115
Réntekanslighet 2,6% 2,6% 2,4% 2,5% 2,5%
Energikostnad/kvm bostadsrattsyta 252 221 253 257 255

Foérklaring till vissa nyckeital

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort ibpande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt
ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller utférda
investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som vi behtver
gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa sétt skapat ett

lAneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den Ibpande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhail bort.

2021
Rorelseintédkter 5139970
Rérelsekostnader -4 652 560
Finansiella poster -179 562
Arets resultat 307 848
Planerat underhall 0
Avskrivningar 559 778
Arets sparande 867 626
Arets sparande per kvm total yta 131

Réntekénslighet
Anger hur méanga procent bostadsrattsfdreningen behdver héja avgifterna med om rantan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och

investeringar.

Rantekansligheten beréknas genom att [angfristiga skulder + kortfristig del av fastighetslan
multipliceras med 1% och delas med omséttningen (intékten).

Energikostnader
Anger varme-, vatten - och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rakenskapsar.

Soliditet
Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i fdrhallande till balansomslutningen
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Féréndring av eget kapital Medlems- Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 12 184 636 370 048 2194604 -5393736 478 552

Resultatdisposition enligt beslut pa

foreningsstamma:

Reservering yttre fond 375 663 102 889 -478 552

Balanseras i ny rédkning

Arets resultat 307 848

Belopp vid arets utgang 12 184 636 370048 2570267 -5290847 307 848

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star: (kronor)

balanserat resultat -5 290 847

arets resultat 307 848

Totalt -4 982 999

Styrelsen féreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande:

avsittning till yttre fond 375663

i ny rdkning dverféres -5 358 662

Totalt -4 982 999

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettomséttning 1 5 139 970 5219 649
Summa rérelseintédkter 5139970 5219 649
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2,3 -4 092 782 -4 008 465
Avskrivningar 45 -659 778 -548 436
Summa rérelsekostnader -4 652 560 -4 556 901
Rérelseresultat ' 487 410 662 748
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -179 562 -184 196
Summa finansiella poster -179 562 -184 196
Resultat efter finansiella poster 307 848 478 552
Arets resultat 307 848 478 562
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlédggningstiligdngar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

[, 8 -N

1

2021-12-31 2020-12-31
21 237 356 21717 581
112 694 78 827

21 350 050 21 796 408
21 350 050 21796 408
0 6438

490 624 113113
145 747 72 384
636 371 191 935

13 202 627 12 857 453
13 838 998 13 049 388
36 189 048 34 845 796
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 9
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

2021-12-31 2020-12-31
12 554 684 12 554 684
2 570 267 2 194 604
15 124 951 14 749 288
-5 290 847 -5 393 736
307 848 478 552

-4 982 999 -4 915 184
10 141 952 9834 104
4 560 000 13 580 000
4 560 000 13 580 000
9 010 000 0
384 759 416 057

4 084 1204

10 000 000 10 000 000
1088 253 1014 431
20 487 096 11 431 692
35 189 048 34 845 796
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta. Ovriga tillgangar och
skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dér inget annat anges.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlidggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. D4 K3 regelverket tillimpas ar byggnaden uppdelad pa olika
komponenter enligt nedan. Teknisk besiktning av fastigheten &r ej genomférd i samband
med komponentuppdelningen.

Avskrivningar sker linjart dver den berdknade nyttjandeperioden.

Anldggningstillgang Avskrivning
ar s-tid
Inventarier 10 ar 10%

%per ar

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:
- Stomme, grund, garage, loftgangar 100 ar

- Stammar, varme 50 ar

- EI50ar

Fonster 50 ar

- Tak 40 ar

Hissar 40 ar

Fasad 50 ar

Laddstationer 10 ar

Slutbesiktning stamrenovering skedde i januari 2018.
Avskrivning stamrenovering pabdrjades 2018.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tlligangskriteriet réaknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter.
Komponenterna skrivs sedan av $ver bedémd nyttiandeperiod. N&r en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 1

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstélida, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyra lokaler och garage
BréansletillAgg

Elforbrukning laddstationer
Kabel-Tv

Panter- och dverlatelseavgifter
Ovriga int4kter

Drifts- och fastighetskostnader

Driftskostnader

Vatten

El

Sophantering
Kabel-tv/Bredband/IT
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning
Stadning
Trédgardsskotsel och sndrdjning
Avtalskostnad hiss
Ovriga avtal
Fastighetsavgift, bostéder
Fastighetsskatt, lokaler
Arvode revisor
Juristarvode
Konsultarvode

Ovriga kostnader

Re ioner och underhall
Fastighet, ovrigt

Byte Passersystem garage
Brandskydd

Besiktning balkonger

Summa fastighetskostnader

2021

4 078 261
293 010
636 576

900
110 915
14 491
5817

2020

4 078 256
308 352
715 871

0

110 920
3767

2 483

5139 970

2021

236 795
1418 589
156 073
106 620
123 974
330 389
85 556
474 026
14 125
54 596
140 064
32210
48 750

41 201
114 914
104 448

5219 649

2020

231276
1218 380
132 947
102 406
118 407
323 951
85912
358 356
3419
67 965
137 184
32 210
50 000
190 164
7 500
120 412

3482 330

339 639
41 656
71 058

0

452 253

3934 583

14

3 180 489

470 589
0

101 217
96 476

668 282

3848 771
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Not 3

Not 4

Not &

Not 6

Styrelsekostnader
Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Byggnad och mark

Byggnad, ingaende anskaffningsvérde

Mark

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Kassa och bank

Kassa

Foretagskonto
Sparkonto

Sparrade medel, forskotterat fér nybyggnation under
forutsattning att bygglov godkénns av kommunen.
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2021 2020

145 800 144 900

12 399 14 794

158 199 159 694
2021-12-31 2020-12-31
24 258 586 24 258 586
24 258 586 24 258 586
1 899 825 1 899 825
1899 825 1 899 825
-4 440 830 -3 960 605
-480 225 -480 225
-4 921 055 -4 440 830
21 237 366 21 717 681
19 337 531 19 817 756
1899 825 1899 825
21 237 366 21 717 581
125 221 000 125 221 000
64 104 000 64 104 000
2021-12-31 2020-12-31
682 108 656 364
113 420 25 744
795 528 682 108
-603 281 -5635 070
-79 553 -68 211
-682 834 -603 281
112694 78 827
2021-12-31 2020-12-31
6 039 6 561

2 495 373 2185838
701 215 665 054

10 000 000 10 000 000
13 202 627 12 857 453
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsférsakring 62 948 61025
KabelTv och bredband 8724 8 520
Elavrékning 0 200
Ovriga férutbetalda kostnader 11375 2639
Bidrag laddstationer 62 700 0

145 747 72 384

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Konverterings Lane

Forfaller inom 1 ar -datum -nummer Riénta Kapitalskuld
Stadshypotek AB 2022-03-01 3444 1,42% 9 000 000

Forfaller inom 2-6 ar
Stadshypotek AB 2025-06-01 280947 1,41% 985 000
Stadshypotek AB 2025-09-30 403451 1,11% 1 600 000
Stadshypotek AB 2026-12-01 421676 1,30% 992 500
Stadshypotek AB 2026-12-01 421685 1,30% 992 500
13 670 000
Avgar kortfristig del -9 010 000
4 560 000

Not9 Ovriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Spérrade medel, forskotterat for nybyggnation under
férutsattning att bygglov godkdnns av kommunen. 10 000 000 10 000 000

10 000 000 10 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och 2021-12-31 2020-12-31
forutbetalda intdkter
Forskottsbetalda hyror 637 761 730 360
Réantekostnader 12 728 12 234
El 226 452 168 023
Avfall 32 160 26 738
Elavrakning 91 818 0
Ovriga kostnader 87 334 77 076

1088 253 1014 431
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Not 11 Stdllda sidkerheter och eventualfdrpliktelser 2021-12-31
Panter och dérmed jimforliga sdkerheter
som har stélits for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 585 000

Eventualforpliktelser Inga

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

2020-12-31

13 585 000

Inga

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 000 000 avser fastighetslan som férfaller 2022-03-01

Styrelsen dmnar da att omférhandia lanet.

Djgrshdim den Zé! b/ 2022
laes Norrthan Curt Johan Nyrén

Styrelseordférande
O Gk d/é/vﬂ &
C Jdpén Garrelts ars Rabenius

L Rossander

rattelse har avgivits S 5 2022

Piig b 7, M/%
Epma Johansson Birgitta Fredholm
rad revisor Foértroendevald revisor

Var revisions
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i Brf Gandvik org.nr 716400-1724

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gandvik for rakenskapséret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare 1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara véisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Brf. Gandvik's resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf. Gandvik for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedsmning och 6vriga valda revisorers
beddémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga fr verksamheten och dir avsteg och
vertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gor igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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