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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det & ingen annan som tjdnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” génger 12) ticker foreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

.- Med bostadsritt “ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har darmed enligt bostadsréttslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

- Du och dina grannar bestaimmer sjalva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje &r viljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap dr en viktig férutséttning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du & med och &ger husen och miljén. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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G213 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Anneberg i Danderyd med séte i DANDERYD org.nr. 769605-3961 far harmed avge
arsredovisning fér rékenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2000. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-23.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdéreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Danderyd kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Solvarmen 1 2001-01-01 2000

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingér en i féreningens fastighetsforsakring. Medlemmar
tecknar bostadsrattstillagg i sitt privata hemforsakring. Nuvarande férsékringsavtal galler t.o.m. 2023-05-31.

Antal Bendmning Total yta m?
50 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5439
Totalt 50 objekt 5439

Féreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 2 rok, 24 st 4 rok, 19 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Susanne Jacobsson Ordférande 2018-06-05

Astrid Jonsson Elfving Ledamot 2017-07-13

Karl-Hakan Wall Ledamot 2019-05-24

Mikael Kampner Ledamot 2022-02-14

Dan Eliasson Ledamot 2021-08-07

Johanna Nyberg Ledamot 2022-05-30

Jonas Malmberg Ledamot 2021-08-07

Jonas Andalen Ledamot 2022-05-30 2022-12-31
Per Anders Zetterman Suppleant 2022-05-30 2022-12-31
Karl Henrik Englund Suppleant 2020-06-02

Hans-Géran Billing Ledamot 2022-05-30

Elin Redner Biving Ledamot 2020-06-02

Anna Van Reenen Mostert Suppleant 2022-05-30

Per Anders Zetterman Ledamot 2023-01-01

| tur att avgéa frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Susanne Jacobsson, Karl-Hakan Wall, Astrid Jonsson Elfving,
Dan Eliasson,

Jonas Malmberg, Mikael Kampner och Karl Henrik Englund.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Astrid Jonsson Elfving, Karl-Hakan Wall, Susanne Jacobsson.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Yasue Seppéld vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Jérgen Elfving och Birgitta Aimqgvist, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 21 maj 2022. P& stdmman deltog 43 rostberattigade medlemmar varav 2 genom fullmakt.

Extra féreningsstamma hélls den 31 jan 2022 och 16 mars 2022.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 20 september 2022.
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Genomfért och planerat underhall
Ommalning
Under 2022 genomférdes ommalning av de gula husen och de réda husen planeras 2024.

Ovriga vésentliga hdndelser
Under 2022 har inga lan omplacerats.

Utveckling av befintligt virmesystem - flera perspektiv utreds
Planeringsarbetet med investering for att ersétta nuvarande solfangare har fortsatt under aret. Styrelsen och féreningens
driftgrupp har arbetat intensivt med utvecklingen.

Bergvédrme

Till bergvarmeansdkan har markundersokningar gjorts av expertis for att 1amna en komplett borranstkan. Danderyds kommun
godkénde inte ansdkan och féreningen har lamnat in 6verklagan av kommunens och Lénsstyrelsens beslut till Mark och
miljddomstolen.

Solceller och Luft/vatten
Under samma tid har féreningen ocksa tagit fram olika alternativ till bergvérme.

« Luft/vatten
» Solceller

Solceller ar fokus for att pa basta séatt hitta en 16sning fér det da vara hus &r optimala fér solceller med en perfekt takiutning.
Huvuddelen av taken kan nyttjas f6r solceller och har séderlage. Solceller har ocksa funnits med i arbetet, som komplement
tillsammans med bergvarme. Kan dven aktuellt med att komplettera med individuell [uftvirmepump. Malet &r att bibehalla
fortsatt hog miljprofil fér omradet.

Ansodkan om detaljplaneférandring av omradet

Antagande av detaliplan samt éverklagande

Byggnadsnamnden i Danderyds kommun beslutade den 5 oktober 2022 om antagande av &ndrad detaljplan for delar av
féreningens obebyggda mark. Detaljplaneéndringen medger bl.a. ytterligare bostadsbebyggelse i form av friliggande en- eller
tvabostadshus (parhus) i liknande karaktdr som befintliga intilliggande parhus.

Byggnadsnamndens beslut 6verklagades av en part till mark- och miljddomstolen och har darfér inte vunnit laga kraft.

Blir den &ndrade detaljplanen godkéand far féreningen ta stélining till hur marken eventuellt ska utvecklas eller virdet av
marken realiseras.

Bakgrund
Under 2020 har styrelsen undersékt méjligheterna att ansoka om detaljplanedndring fér att mdjliggéra nybyggnation av

bostadsrétter pa delar av féreningens obebyggda mark. | arbetet har féreningens driftgrupp deitagit samt byggkonsuit och
arkitekt anlitats. Den 25 oktober 2020 hélls en extra féreningsstdmma som bl.a. beslutade att ge styrelsen i uppdrag att
utarbeta en plan i syfte att méjliggéra framtida nybyggnation av bostadsrétter pa féreningens mark samt snarast anséka om
detaljplaneé&ndring.

Ansékan om detaljplaneéndring lamnades under 2021 till Danderyds kommun. Byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag
den 9 juni 2021.

Den 31 januari 2022 hélls en extra féreningsstdmma dar medlemmarna informerades om projekten nytt varme- och
energisystem och detaljplaneprojektet. Den 16 mars 2022 hélls ytterligare en extra féreningsstdmma dar det beslutades att
féreningen inte har nagra synpunkter pa det planférslag som Danderyds kommun skickat pa samrad den 22 februari 2022.

Egna arbetsgrupper
Engagemanget i vara arbetsgrupper &r vardefullt for utvecklingen av vart omrade. Bade utifran ett ekonomiskt- och
trivselperspektiv.
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« Driftgruppen
» Tradgardsgruppen
« Lekplatsgruppen

Underhallsplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Oversyn har gjorts pa enheter i underhailsplanen
med hansyn till att féreningen planerar att ersétta delar av varmesystemet. Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel
finns fér det planerade underhallet som behévs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av
resultatrékningen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 79 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 80.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 175 266 182 162 377
Skuldsattning, kr/kvm 6923 6923 6923 6923 6923
Rantekanslighet, % 11 11 11 11 10
Energikostnad, kr/kvm 68 58 50 49 56
Driftskostnad, kr/lkvm 477 384 565 473 381
Arsavgifter, kr/kvm 653 653 653 654 670
Totala intékter, kr/kvm 703 702 705 703 720
Nettoomsattning, tkr 3810 3 804 3823 3810 3859
Resultat efter finansiella poster, tkr -1226 -595 -709 -646 431
Soliditet, % 69 69 69 70 70
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivhingar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt fér att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekdnslighet:
Definition: 1 procentenhets rénteféréndring av de totala réntebadrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kinslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens Iépande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor 4r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 75 829 502 0 0 75829502
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 8172 500 0 0 8 172 500
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 6 605072 0 -185623 6419 449
S:a bundet eget kapital, kr 90 607 074 0 -185623 90 421 451
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3767016 -595 099 185 623 -4 176 492
Arets resultat, kr -595 099 595 099 -1226018 -1226018
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -4362 115 0 -1040 395 -5402 510
S:a eget kapital, kr 86 244 959 0 -1226 018 85018941

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 158 000 kr samt ianspraktagande skett med 343 623 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr -4 362 115
Arets resultat, kr -1226018
Reservation till underhallsfond, kr -158 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 343623
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5402 510

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -5402 510

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 809 571 3 804 422
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 340 981 -1 828 855
Ovriga externa kostnader Not 3 -70 215 -72 275
Planerat underhll -343 623 -240 372
Personalkostnader och arvoden Not 4 -180 307 -189 041
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 835 403 -1 801 533
Summa rérelsekostnader -4 770 529 -4 132 076
Rorelseresultat -960 958 -327 654
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 887 11 154
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -277 947 -278 599
Summa finansiella poster -265 060 -267 445
Arets resultat -1 226 018 -595 099
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Balansrdkning 2022-12-31  2021-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 119 429 185 120 248 126

Pagdende nyanldggningar Not 8 938 839 567 016
120 368 023 120 815 142

Finansiella anldggningstillgangar

Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 120 368 523 120 815 642
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 1196
Avrakningskonto HSB Stockholm 619 812 1365 179
Placeringskonto HSB Stockholm 0 0
Ovriga fordringar Not 10 22 320 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 184 066 142 214
826 205 1 508 865
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 400 000
Kassa och bank Not 13 6 272 6 263
Summa omséattningstillgdngar 2 832 476 3915128

Summa tillgdngar 123 201000 124730770
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Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 75 829 502 75 829 502

Upplatelseavgifter 8 172 500 8 172 500

Yttre underhdllsfond 6 419 449 6 605 072
90 421 451 90 607 074

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 176 492 -3 767 016

Arets resultat -1 226 018 -595 099
-5 402 510 -4 362 115

Summa eget kapital 85 018 941 86 244 959

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 310 780 37 650 780
17 310 780 37 650 780

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 340 000 0

Leverantdrsskulder 0 106 972

Skatteskulder 41 914 32 345

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 489 365 695 714
20 871 279 835 031

Summa skulder 38 182 059 38 485 811

Summa eget kapital och skulder 123 201 000 124730770
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 226 018 -595 099
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 835 403 1 801 533
Kassaflode frén lopande verksamhet 609 385 1206 434
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -62 707 17 147
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -303 752 216 273
Kassaflode frén Iopande verksamhet 242 926 1 439 854
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 388 285 -567 016
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 388 285 -567 016
Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -1 145 359 872838
Likvida medel vid arets borjan 3771443 2 898 605
Likvida medel vid drets slut 2 626 084 3771443

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 8 874 kronor per hus.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3552 756 3552 756
Hyror 18 000 18 000
Bredband 115 800 115 800
Ovriga intakter 123 015 117 866
Bruttoomsattning 3809571 3804 422
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 156 398 196 198
Reparationer 689 952 255 720
El 159 488 98 056
Vatten 212 225 216 650
Sophdmtning 111 570 105 117
Fastighetsforsdkring 131 344 125 808
Kabel-TV och bredband 203 398 194 003
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 443 700 417 450
Férvaltningsarvoden 212 552 208 268
Ovriga driftkostnader 20 353 11 586
2 340981 1 828 855
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 8 820
Foérbrukningsinventarier och varuinkép 2 688 19 766
Administrationskostnader 43 152 20 189
Extern revision 10 875 10 000
Medlemsavgifter 13 500 13 500
70 215 72 275
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 600 59 061
Revisionsarvode 5 000 5000
QOvriga arvoden 94 820 92 600
Sociala avgifter 32 887 32 380
180 307 189 041
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 438 538
Rénteintdkter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintakter skattekonto 19 17
Ranteintakter HSB bunden placering 12 207 10 443
Ovriga ranteintdkter 223 156
12 887 11 154
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 277 287 277 841
Ovriga rantekostnader 660 758
277 947 278 599
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 105 515 359 105 515 359
Anskaffningsvarde mark 28 317 000 28 317 000
Omklassificering fran p&gdende nyanléggningar 1 016 462 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 134848821 133832 359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 584 233 -11 782 700
Arets avskrivningar -1 835 403 -1 801 533
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -15419636 -13584 233
Utgdende bokfort varde 119429185 120248126
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 75 070 000 75 070 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 90 876 000 90 876 000
Summa taxeringsvarde 165946 000 165 946 000
Not 8 Pagdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 567 016 0
Arets investeringar 1388 285 567 016
Omklassificering till byggnad -1 016 462 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 938 839 567 016
Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 285 275
Fordran pd leverantor 22 035
22 320 275
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 180 833 140 855
Upplupna intékter 3233 1359
184 066 142 214

Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 200 000 1 900 000
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 800 000 500 000
2 000 000 2 400 000

Not 13 Kassa och bank

Nordea 6272 6 263
6272 6 263

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars

Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788944825 0,98%  2023-12-20 8 550 000 0
Nordea 39798237803 0,61%  2024-10-16 10 100 000 0
Nordea 39798237811 0,61%  2024-10-16 7 210 780 0
Swedbank 2852088471 0,75%  2023-10-25 11 790 000 0
37 650 780 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 650 780
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 310 780

Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 49 064 000 49 064 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av |&ngfristig skuld 20 340 000 0
20 340 000 0

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 37 802 38 327
Forutbetalda hyror och avgifter 320 762 295 952
Ovriga upplupna kostnader 130 801 361 435

489 365 695 714

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Véasentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Astrid Jonsson Elfving Dan Eliasson Elin Redner Biving
Hans-Goéran Bert Billing Johanna Nyberg Jonas Malmberg
Karl-Hakan Wall Mikael Kampner Per Anders Zetterman

Susanne Jacobsson

Var revisionsberattelse betréffande denna &rsredovisning har lamnats

Yasue Seppala Joakim Hall
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Anneberg i Danderyd, org.nr. 769605-3961

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anneberg i
Danderyd for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderarjag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattsiagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anneberg i Danderyd for enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bed(’jmning avom utdemingen ar fOI"tleEndE bedéma fbren'i.ngens ekon{}!niska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfirs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Enligt féreningens stadgar § 14 sa ska en extra foreningsstamma hallas om minst en tiondel av medlemmarna begar det. Under 2022 s& har fler
&n en tiondel av medlemmarna begart en extra féreningsstdmma men begéran har inte verkstalits. Ett informationsméte har i stallet hallits.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Yasue Seppala
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vaid revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Anneberg i Danderyd signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SUSANNE JACOBSSON Do

Ordfirande fankie
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kI. 21:35:06

HANS-GORAN BERT BILLING Do

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2023-04-05 ki. 10:37:29

DAN ELIASSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2023-03-20 kl. 21:46:27

ELIN REDNER BIVING iD e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-29 ki. 11:44:48

JOHANNA NYBERG i e

Bankip

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2023-03-29 kl. 09:43:31

YASUE SEPPALA D e

Revisor o

E-signerade med BankID: 2023-04-05 ki. 17:36:06

REVISIONSBERATTELSE 2022

ASTRID JONSSON ELFVING P X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2023-03-28 kI. 18:36:48

MIKAEL KAMPNER i e

Ledamot Bankip

E-signerade med BanklD: 2023-03-29 ki. 19:04:37

JONAS MALMBERG N e

Ledamot fankie
E-signerade med BankID: 2023-03-29 ki. 23:21:40

KARL-HAKAN WALL

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 10:33:07

BankID

PER ANDERS ZETTERMAN N e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2023-03-29 ki. 10:01:48

JOAKIM HALL Do

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 15:39:59

Revisionsheréttelsen for 2022 avseende HSB Birf Anneberg i Danderyd signerades av fdljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

YASUE SEPPALA

Revisor
E-signerade med BankID; 2023-04-05 kI, 17:34:00

i) O

BankiD

JOAKIM HALL

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-06 ki. 15:41:16

iJ o

BankiD

®
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hidndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehilla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen fireningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pd skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frin tidigare ir (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som 4r avsedda for 1dngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under Gvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med lingre iterstiende
bindningstid dn ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta 4rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhillsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgama,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhll.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och dr en del i
foreningens sdkerstidllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhill. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under 4ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngamna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gima styrelsen om detta dven
om det inte stér ndgot i drsredovisningen.
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