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Brf The Garden Danderyd

DEI&gOtt 769628-9334

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen The Garden Danderyd, organisationsnummer 769628-9334, avger harmed
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader, lokaler och mark 4t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning. Medlemmens ratt i foreningen kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foéreningens sate ar i Danderyd.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2014
Ekonomisk plan registrerades ar 2017
Foreningens stadgar registrerades ar 2019
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2015

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesférsakrad genom Brandkontoret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-01.
Pa stamman deltog 23 medlemmar varav 3 via fullmakt.

Styrelse

Ordférande Susanna Salzedo Hégman
Kassor Jonas Zachrisson
Sekreterare Kerstin Neld

Ledamot Niklas Séderquist
Suppleant Eva Lundberg

Suppleant Marzena Makomaski
Suppleant Karl-Axel Bjérkehag

Styrelsen har under aret hallit9 sammantraden.

Revisor
Extern Joakim Hall
BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jan Akesson
sammankallande, och Malin Clauson och Ingemar Kjellberg
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Information om fastigheten

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Fastigheten bestar av 2 st flerbostadshus med 2 respektive 4 vaningar samt kallarplan med underjordiskt garage.

| fastigheten finns en 6vernattningslagenhet med matstudio, spa med bastu och bubbelbad, vinkallare samt gym.

Fastigheten ar utrustad med solceller samt garagemdjlighet for samtliga lagenheter.

Fastigheten belastas av foljande servitut: Villa och arlig avgald, last. Fastigheten ingar inte i nagon

gemensamhetsanlaggning.
Fastighetsbeteckning: Danderyd Dalen 16

Foreningens adresser:

Noragardsvagen 2
Klockar Malms vag 28-32

Vardear: 2017

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsritt

Antal Total yta m?
2 rok 6 330
3 rok 13 1338
4 rok 11 1143
5 rok 3 366
Summa 33 3177
Totalt antal bostadslagenheter: 33
Totalyta (m?): 3618

Garage

Antal platser

33
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Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk Forvaltning Delagott Forvaltning AB
Garagefdrvaltning Delagott Forvaltning AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har styrelsen

- traffat en férlikning med Ake Sundvall Byggnads AB ang. fel och brister i fastigheten
- omférhandlat tekniska avtalet med Delagott Forvaltnings AB

- tecknat nytt avtal med Kasama AB for markskotsel

- tecknat nytt avtal med stadféretaget FLH Flackfritt AB

- omsatt ett lan 1/6

- latit genomféra 5 ars garantibesiktning

- latit genomféra en sarskild besiktning av dagvattensystement

- 1atit bygga om i energicentralen for att minska var energiférbrukning

Medlemsinformation

59 medlemmar vid rékenskapsarets borjan. 33 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 1 bostadsratter har overlatits. 57 medlemmar vid rakenskapsarets slut

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.
1 medlemmar har upptagits.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2608 2544 2548 2522
Arsavgifter, tkr 2046 1997 1968 1929
Resultat efter finansiella poster, tkr 1559 -1042 -1188 -955
Soliditet", % 79 79 78 78
Rantekanslighet?, % 20.8 21.8 22.8 23.5
Féreningen, kr
Taxeringsvarde/kvm totalyta 35719 26 239 26 239 26 239
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 644 629 619 607

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
2 Visar vilken procent avgifterna behdver hojas for att tdcka kostnaden av 1% hojning av rantan pa alla lan

From 2023 ar nyckeltalen sparande/kvm och energikostnad/kvm obligatoriska i en bostadsrattsférenings
arsredovisning. | vantan pa tydligare riktlinjer kring nyckeltalen avvaktar féreningen med nyckeltalen ar 2022.

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 1 100 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 167 255 000 268 991 -3829398 -1041863 162 652 730
Resultatdisposition enligt stdamman:
Reservering fond for yttre underhall 83 931 -83 931 0
Balanseras i ny rékning -1041863 1041863 0
Arets resultat 1559 180 1559 180
Belopp vid arets utgang 167 255 000 352922 -4955192 1559 180 164 211 910

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

-4 955 192
1559 180
-3 396 012

285 930
-132 885

-3 549 057

© -3396012
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Brf The Garden Danderyd

769628-9334

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2608 215 2544 070
Ovriga rérelseintékter 3 2 846 381 0
Summa Rorelseintakter 5 454 596 2 544 070
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1218 158 -1 025 660
Administration och férvaltning 5 -241 399 -179 077
Personalkostnader 6 -51 483 -53 494
Avskrivningar -1 905 053 -1892 745
Summa Rorelsekostnader -3 416 093 -3 150 976
RORELSERESULTAT 2038 503 -606 906
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 19 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -479 342 -434 957
Summa Finansiella poster -479 323 -434 957
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1559 180 -1 041 863
RESULTAT FORE SKATT 1559 180 -1 041 863
ARETS RESULTAT 1559 180 -1 041 863
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Brf The Garden Danderyd

769628-9334

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 202 963 948 204 825 364
Inventarier, verktyg och installationer 8 160 004 438 610
Summa materiella anldaggningstillgangar 203 123 952 205 263 974
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 203 123 952 205 263 974
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 100 169 834
Ovriga fordringar 6 245 537
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 908 116 954
Summa kortfristiga fordringar 124 014 532 325
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000

Summa kortfristiga placeringar 3000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 962 241 1246 392
Summa kassa och bank 962 241 1246 392
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 086 255 1778716
SUMMA TILLGANGAR 207 210 207 207 042 691
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Brf The Garden Danderyd

769628-9334

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 255 000 167 255 000
Fond for yttre underhall 352 922 268 991
Summa bundet eget kapital 167 607 922 167 523 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 955 192 -3 829 398
Arets resultat 1 559 180 -1 041 863
Summa fritt eget kapital -3 396 012 -4 871 261
SUMMA EGET KAPITAL 164 211 910 162 652 730
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 181 949 28 181 949
Summa langfristiga skulder 27 181 949 28 181949
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15312 167 15412 167
Leverantorsskulder 135 597 109 957
Skatteskulder 19 614 18 680
Ovriga skulder 9992 345 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 338 978 321 308
Summa kortfristiga skulder 15 816 348 16 208 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 210 207 207 042 691
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Kassaflodesanalys

Not 2022-01-01 2021-01-01

o
2022-12-31 2021-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 2038 503 -606 906
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 1905 053 1892 745
Summa 3 943 556 1285 839
Erhéllen rénta 19 0
Erlagd ranta -479 342 -434 957
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 3464 233 850 882
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 302 848 1464
Minskning av rorelseskulder -186 201 -209 294
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 580 880 643 052
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 234 969 -469 939
Kassaflode fran investeringsverksamheten 234 969 -469 939
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld -1 100 000 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 100 000 -1 200 000
Arets kassaflode 2715 849 -1 026 887
Likvida medel vid arets boérjan 1246 392 2273 279
Likvida medel vid arets slut 3962 241 1246 392
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Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:10 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intakterna kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt.

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Stomme och grund 120 0,83
Stomkompletteringar/innervaggar 80 1,25
Varme, sanitet, VA 50 2,00
El 40 2,50
Ventilation 30 3,33
Fasad/fonster 40 2,50
Yitertak 40 2,50
Ovrigt 30 3,33

Styr- och 6vervakning 20 5,00
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Brf The Garden Danderyd
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Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 2 046 426 1996 755

Hyresintékter

Garage och p-platser 311 279 284 934

Kabel-TV 100 980 100 980
412 259 385914

Ovriga intékter

I?ebiterade elkostnader 85 241 105 953

Ovriga intakter 64 289 55448
149 529 161 401

Totalt nettoomsattning 2 608 215 2 544 070

Not 3. Ovriga rérelseintékter 2022 2021

Ovriga rérelseintikter

Forlikningsersattning 2 846 081 0

Ovriga ersattningar och intakter 300 0

2 846 381 0
Totalt 6vriga rorelseintakter 2 846 381 0
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Brf The Garden Danderyd
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Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 379793 402 113
Vatten och avlopp 68 813 76 736
Sophamtning 39 001 48 528

487 607 527 377

Funktionell anldggningsservice

Hiss 48 628 19 440
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 4 471 5858
53 099 25298

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel 30 000 22 188
Fastighetsstad 135 845 84 314
Tradgardsskotsel 161 907 178 751
Sndérdjning/sandning 35 562 27 215

363 314 312 467

Distribuerade servicetjanster

Bredband 102 256 101 225

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 42 307 37 514

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 10 274 9340

Ovriga driftkostnader 14 826 938
67 407 47 792

Reparationer

Reparationer 11 590 11 501
Underhall

Underhall 132 885 0
Totalt operativ drift och underhall 1218 158 1 025 660
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Not 5. Administration och forvaltning 2022 2021
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5290 0
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 48 855 38 448
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning 37 202 28 702
Revision
Revisionsarvode 19 200 32138
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2970 12 096
Konsultarvode 75179 15 336
Bankkostnader 3165 3 256
Ovriga administrativa kostnader 21631 20 456
Ovriga kostnader 27 908 28 645
130 853 79 789
Totalt administration och forvaltning 241 399 179 077
Not 6. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 42 000 42 000
Sociala kostnader 9483 11 494
51 483 53 494
Totalt personalkostnader 51 483 53494
Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden 212 891 500 212 891 500
Utgaende anskaffningsviarden 212 891 500 212 891 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -8 066 136 -6204 720
Arets avskrivningar -1861416 -1861416
Utgaende avskrivningar -9 927 552 -8 066 136
Utgaende redovisat virde 202 963 948 204 825 364
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 90 231 000 65 934 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 29 000 000
129 231 000 94 934 000

13 (15)

Penneo dokumentnyckel: C2NWH-SPIOF-8HDEC-BHA6Y-4HVV1-QZIAA



Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

redovisat varde 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende anskaffningsvarden 469 939 0
Inkép 0 469 939
Bidrag -234 969 0
Utgaende anskaffningsvarden 234 970 469 939
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar - 31329 0
Arets avskrivningar - 43 637 - 31329
Utgaende avskrivningar -74 966 -31 329
Utgaende redovisat varde 160 004 438 610

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek AB 2023-06-01 2,00 % 14 712 167 15212 167
Stadshypotek AB 2025-06-01 0,90 % 14 712 167 14 912 167
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,69 % 13 069 782 13 469 782
Summa skulder till kreditinstitut 42 494 116 43 594 116
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 312 167 -15412 167
27 181 949 28 181 949

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.

Not 10. Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 67 500 000 67 500 000
Summa: 67 500 000 67 500 000
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Underskrifter

Stockholm den / 2023

Susanna Salzedo Hoégman
Ordférande

Kerstin Neld
Sekreterare

Var revisionsberattelse har l1amnats 2023 -

BoRevision AB

Joakim Hall

Jonas Zachrisson
Kassor

Niklas Séderquist
Ledamot

Brf The Garden Danderyd
769628-9334
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