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Forvaltningsberittelse 3(9)

Styrelsen for BRF Paradiset 20 far hirmed avge redovisning for foreningens forvaltning for
tiden 2022-01-01 till 2022-12-31

Ordinarie ledamdter

Ola Mattsson Ordf6rande
Anna Stina Ravasmaki

Viveka Wikstrém

Stvrelsesuppleanter
Héléne Mattsson

Ordinarie revisor
Anders Callert

Firmateckning
Foéreningen tecknas av styrelsen i sin helhet eller av ordinarie styrelseledaméter, tva i
forening.

Fastigheter och ligenhetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Paradiset 20 i Danderyds kommun med dérpd uppford byggnad
med 4 ligenheter.

Foreningens tillgéngliga ytor fordelar sig enligt nedan:

Lgh 1001 4 rum, kdk, badrum&wec, we 124 kvm andelstal 33,57 plan 1
Lgh 1002 1 rum, kok, badrum&wce 33 kvm andelstal 9,86 plan 1
Lgh 1101 4 rum, kék, bdrum&wc,wc 125 kvm andelstal 33.57 plan 2
Lgh 1201 3 rum, kok, badrum&we 85 kvm andelstal 23,00 plan 3
Kallarutrymme

6 st p-platser varav 2 st gistplatser

Enligt av ldnsstyrelsen godkind ekonomisk plan har andelstalen justerats nagot i forhéllande till
kvm, da hiinsyn tagits till virdering av resp lagenhet/kvm. Som underlag for avgiftsdebitering
ligger andelstalen.

2022 &rs taxeringsvirde; 8.760.000 (varav byggn. 4.508.000 och mark 4.252.000)

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos TryggHansa forsidkringsbolag.

Underhall
Utfort underhall
Under &ret har inget storre underhall skett.
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Underhallsplan och kommande ars underhall
Det skall upprittas en underhllsplan. Atgirder inom en 5-arsperiod skall budgeteras. Fér
kommande underhdll avsitts arligen 0,3 % av taxeringsvérdet 1 en underhéllsfond vilket
motsvarar 26.280 for ar 2022. I fonden finns per den 31/12 2022 kr 127.572

Méten
Utdver ordinarie foreningsstimma har inget protokollfort styrelsemdte hallits under éret.

Arsavgifter mm
Avgifterna uppgér oféridndrat ca 575 kr kvm/ar. Féreningens samtliga 4 1dgenheter dr

upplatna med bostadsritt.

Langivare

Namn Nr Typ Belopp Rinta
Stadshypotek 02-000871 3 man 1.150.008 17.970

Styrelsen beddmer att foreningen uppfyller sjilvkostnadsprincipen enligt bostadsrattslagen
och att arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i
enlighet med drsredovisningslagen.

Forindring i eget kapital: Inbet insatser Upplitelse Fond for Balanserat resultat Arets resultat
avgifter  yttre

underhall
Belopp vid arets ingang 1779 636 1601486 101 292 57 788,10 50 538,70
Vinstdisp. 50 538,70 - 50 538,70
Avs underhall 26280 -26280,00
Uttag underhall
Arets resultat 3393141
Belopp vid arets utging 1779 636 1601 486 127 572 82 046,80 3393141

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat

Balanserat resultat 108 326,10
Arets resultat fore fondforindring 33 931,41
Fondavsittningar enligt - 26 280,00
lansprakstagande av underhallsfond 0
Summa Over/underskott 115978,21
Styrelsens forslag att

balanseras i ny rikning 115 978,21

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning 1 dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat-
och balansrdkningar med tillhérande bokslutskommentarer



BRF Paradiset
769602-3618 Resultatrapport

Period:2022-01-01 - 2022-12-31

Sida: 1
Utskrivet: 2023-02-01

Belopp i kr 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Ovriga rérelseintikter

3911 Medlemsavgifter A 68 901,00 70 800,00

3912 Medlemsavgifter B 20 238,00 20 796,00

3913 Medlemsavgifter C 68 901,00 70 800,00

3914 Medlemsavgfiter D 47 202,00 48 504,00

Summa Ovriga rérelseintakter 205 242,00 210 900,00

Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 205 242,00 210 900,00

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

5120 Elavgifter , drift -73 596,84 -50 487,00

5140 Vatten och avlopp -9 620,00 -23 023,00

5160 Renhallning /sotning -11 460,00 -6 730,00

5170 Reparation och underhall -18 482,85 -5 554,80

5191 Fastighetsskatt -7 079,00 -5716,00

5192 Fastighetsforsakringspremier -12 704,00 -12 275,00

5198 Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla -1 058,90

6420 Ersattning till revisor -2 125,00 -2 062,50

6530 Redovisningstjanster -3 125,00 -3 125,00

6570 Bank-&PG-avgifter -1 250,00 -1 250,00

Summa Ovriga externa kostnader -140 501,59 -110 223,30

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

7840 Avskrivning varmepump -12 777,00 -12 777,00

Summa rorelsekostnader -183 278,59 -123 000,30

Rorelseresultat 51 963,41 87 899,70

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

8420 Rantekostnader -17 970,00 -16 584,00

8423 Rantekostnader for skatter och avgifter -62,00 -59,00

Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -18 032,00 -16 643,00

Summa finansiella poster -18 032,00 -16 643,00

Resultat efter finansiella poster 33 931,41 71 256,70

Bokslutsdispositioner

8870 Avsattning reparationsfond -26 280,00 -20 718,00

Summa bokslutsdispositioner -26 280,00 -20718,00

Resultat fore skatt 7 651,41 50 538,70

Skatter

Arets resultat

8999 Arets resultat 7 651,41 50 538,70




BRF Paradiset
769602-3618

Period:2022-01-01 - 2022-12-31

Balansrapport

Sida: 1
Utskrivet: 2023-02-01

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

1110 Fastighet byggnader 4183801,00 4183801,00
1119 VM Fastighet -15 074,00 -15 074,00
1140 Takomlaggning, forbattring 301 123,00 301 123,00
Inventarier, verktyg och installationer

1230 Varmepump 255 538,75 255 538,75
1239 VM varmepump -229 986,00 -217 209,00
Summa materiella anlaggningstillgangar 4495 402,75 4508 179,75
Summa anlaggningstillgangar 4495402,75 4508179,75
Omsaéttningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

1931 Handelsbanken 314 764,46 283 366,05
Summa kassa och bank 314 764,46 283 366,05
Summa omsaéttningstillgangar 314 764,46 283 366,05
SUMMA TILLGANGAR 4810 167,21 4791 545,80




BRF Paradisel Balansrapport

769602-3618
Period:2022-01-01 - 2022-12-31

Sida: 2
Utskrivet: 2023-02-01

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Uppskrivningsfond

2084 Upplatelseavgifter 1601 486,00 1601 486,00
2085 Grundavgifter / Insatser 1779 636,00 1779 636,00
Reservfond

2086 Rep. fond 127 572,00 101 292,00
Summa bundet eget kapital 3 508 694,00 3482 414,00
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

2091 Balanserat resultat 108 326,80 57 788,10
Arets resultat

2099 Redovisat resultat 7 651,41 50 538,70
Summa fritt eget kapital 115 978,21 108 326,80
Summa eget kapital 3624 672,21 3 590 740,80
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

2351 Fastighetslan 1150 008,00 1172 228,00
Summa langfristiga skulder 1150 008,00 1172 228,00
Kortfristiga skulder

Skatteskulder

2510 Skatteskuld 11 912,00 10 660,00
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2970 Forskottsavgifter 17 575,00 11 917,00
2990 Ovriga interimsskulder 6 000,00 6 000,00
Summa kortfristiga skulder 35 487,00 28 577,00
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 810 167,21 4 791 545,80
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Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindreféretag (K2)

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intékt.

Underhall/underhéllsfond; Underhall utfort enligt underhallsplan bendmns som planerat
underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej finns med i underhallsplanen. Enligt
anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver
plan sker genom disposition pa foreningens arsstdmma.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Not 1 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 4.484.924 4.484.924
Investering i byggnad under dret 0 0
Summa ack. anskaffningsviirden 4.484.924 4.484.924

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader -15.074 -15.074
Restviirde 4.469.850 4.469.850

Anm: Med borjan under rikenskapséret 2002 har avskrivningsplan t.o.m rakenskapséret 2005
anpassats till amorteringsplan for foreningens lan.

D4 avsittning till underhallsfonden nu ticker in forslitning av byggnaden, gors fr.o.m
rakenskapsaret 2006 och tillsvidare inga avskrivningar av byggnaden, vilket dven inkluderar
takomldggningen.



Not 2 Avskrivning av maskiner och inventarier

Anskaffningsviirde 2022-12-31

Vid érets borjan 255.539

Summa ack. anskaffningsviirden 255.539

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Avskrivning vid drets borjan -217.209

Arets avskrivning (5% pé anskaffhingsvirdet) - 12.777
25.553

Anm: Tidigare ars inventarier helt avskrivna med restvérde 0 per 2004-12-31

Foreningens inteckningar:
Uttagna inteckningar 3.425.000
Belanade inteckningar 1.796.000

Stocksund den  / 2023

Ola Mattsson Anna Stina Ridvasmaki

Viveka Wikstrom Nikolas Lundstrom

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den

A [ 4l

Anders Callert
Auktoriserad revisor FAR

/

2021-12-31
255.539
285,539

204.432

-12.777
38.330

3.425.000
1.796.000

2023



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Paradiset 20 org. nr. 769602-3618

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Paradiset 20
for rakenskapsret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p& misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningstgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om etfektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaltor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen fterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Paradiset 20 for
rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat Ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse



att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

R(.’- v i.?”)]‘".‘; ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nfigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar?,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pd sddana tgiarder, omriden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra férhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Angelholmyden / 2023

i Lal/|

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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