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FORENINGEN

1 § Namn och éindamal

Foreningens namn #r BostadsrittsfSreningen Gandvik. Styrelsen har sitt séte i
Danderyds kommun.

Foreningens dndamél dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus i fastigheten nr 8 i kvarteret Gandvik i Danderyds kommun
upplata seniorbostédder fr permanent boende samt Jokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen p4 grund av sddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas

bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap

Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ska inom en méanad
fran det att ansSkan om medlemskap kom in till fSreningen prova fragan om
medlemskap. Foreningen begér kreditupplysning avseende sokanden.

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om
han eller hon har antagits som medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. En medlem som upphor
att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far kvarstd som medlem.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har overgétt till fir inte véigras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta frvérvaren som bostadsritts-
havare. Medlemskap fir inte viigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller
etniskt ursprung, religion, vertygelse eller sexuell laggning.

Intride i foreningen kan endast beviljas den som vid forvérvet uppnétt minst
55 ars alder.



En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt dvergatt till vigras
medlemskap i fSreningen. Sérskilda regler galler vid exekutiv forsiljning eller
vid tvangsforsilining. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent ska bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vagra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt far végras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av
makar, registrerade partner eller sédana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

3 § Avgifter

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insatsen ska beslutas av foreningsstimma. '

Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttslégenheterna i forhéllande till
ligenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelsberikning ska
fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir resultatet giltigt om minst tre fjirdedelar av
de rostande gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for taxebundna
kostnader sdsom virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband och telefoni ska erléggas efter forbrukning eller per
lagenhet.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av gillande prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvérvaren
och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Betalning ska ske genom
post eller bank.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i rétt tid far freningen ta ut
dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fréan forfallodagen till
dess full betalning skett samt padminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.



FORENINGSSTAMMA

4 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast den
30 juni.

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Sadan
foreningsstimma ska Aven hallas ndr det for uppgivet dndamal skriftligen begérs
av revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

5 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Oppnande

2. Godk#innande av dagordning

3. Val av stimmoordf6rande

4. Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

5. Val av justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostléngd

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

* 16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmélt &rende

19. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1~7 och 19
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst.

Medlem som &nskar fa drende behandlat vid féreningsstdimma ska anméla detta
senast den 1 mars eller fore den senare tidpunkt styrelsen beslutat.
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6 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pé stimman. Beslut fér inte fattas i andra &renden &n de som angivits 1

kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och extra stimma ska kallelsen
utfirdas, dock tidigast sex veckor fore stimman. Kallelsen till frenings-
stdmma och andra meddelanden ska utfirdas till samtliga medlemmar genom
utdelning. Kallelse ska dessutom anslas pa lamplig plats.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om &ndring av stadgarna
maste det fullstindiga forslaget hallas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten
for kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska
det fullstindiga forslaget i stillet skickas till medlemmen.

7 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera ligenheter har ocksé endast en rost. Rostrétt har endast den
medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och
giller hogst ett r fran utfirdandet. Ombud far inte foretrida mer &n tva
medlemmar. P4 foreningsstimma fir medlem medfora hogst ett bitréde.
Bitridets uppgift ér att vara medlemmen behjilplig.

Ombud och bitride fir endast vara annan medlem, medlemmens maka/make,
registrerad partner eller sambo, foréldrar, syskon och myndigt barn eller annan
nérstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen i foreningens hus samt

god man.

8 § Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordf6érande
bitriider. Blankrost ér inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Stimmoordforanden eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning
ska genomforas. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begiran av rostberéttigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen
eller i dessa stadgar.

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i friga om
1.talan mot sig sjélv,
2.befrielse frén skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot

foreningen
3. talan eller befrielse som avses i punkterna 1 och 2 betriffande annan, om
medlemmen i friga har ett visentligt intresse som kan strida mot foreningens.

9 § Resultatdisposition

Det §ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska
balanseras i ny rakning.

10 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma ska valberedning utses for tiden fram till nésta
ordinarie fSreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att ldmna forslag till
samtliga personval samt arvode.

11 § Stiéimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordforande
dartill utsett. I friga om protokollets innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgéngligt f6r medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pé betryggande sétt.



STYRELSE OCH REVISION

12 § Styrelsens sammanséittning

Styrelsen bestar av minst fyra och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for

en tid av ett eller tva ar. Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall och som &r bosatt i
foreningens hus. Stimman kan till ledamot eller suppleant &ven utse person som
icke #r medlem om denne besitter ekonomisk, juridisk eller teknisk sakkunskap.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer (konstituering).

13 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras som justeras av ordforanden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll r tillgéngliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

14 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen #r beslutfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantréddet
verstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal
den mening som ordforanden bitréder. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som
rostar for beslutet utgdra mer 4n en tredjedel av hela antalet styrelseledamdter.
Suppleanter tjanstgdr i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestéimts av foreningsstimma eller framgér av arbetsordning (beslutad av

styrelsen).

Beslut som innebir visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid
fattas av foreningsstimma. Om ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems
bostadsritt forindras ska samtycke frin medlem inhdmtas. Om bostads-
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rittsinnehavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen blir beslutet dndé giltigt om
minst tvé tredjedelar av de rostande pa stdimman har gatt med pé beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

15§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas av minst tvé styrelseledaméter i forening.

16 § Styrelsens aligganden

Det aligger bland annat styrelsen

- att svara for foreningens organisation och forvaltning

- att uppritta budget och faststélla avgifter

- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter
genom att avlimna arsredovisning som ska innehélla beréttelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogora for
foreningens intékter och kostnader under éret (resultatrikning) och for dess
stillning vid rikenskapsarets utgang (balansrikning)

- att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna

 avlimna rsredovisningen

- att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma hélla &rsredovisningen
och revisionsberiittelsen tillgénglig

- att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har ritt att
behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pd sitt som avses i
personuppgiftslagen

- att besluta om ordningsregler

- att minst en gang rligen besiktiga fSreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i arsredovisningen redovisa gjorda iakttagelser av betydelse.

17 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar &r kalenderdr.

18 § Revision

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie foreningsstdmma.




Revisorer behéver inte vara medlemmar i foreningen. Minst en av revisorerna
och minst en av suppleanterna skall vara auktoriserad eller godkénd.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimma.

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

19 § Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ligenheten i gott
skick. Det giller #ven mark, forrad, garageplats och andra ligenhetskomplement
som kan inga i upplételsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland
annat.

ytbelidggning av rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméissigt sétt

icke bérande innerviggar

glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhorande beslag,
handtag, lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt all mélning
férutom utvindig malning och kittning

till ytterdorr horande beslag, gangjérn, handtag, ringklocka, brevinkast och
18s inklusive nycklar samt dven for all malning med undantag f6r mélning
av ytterdorrens utsida. Motsvarande géller dven for balkong- eller
altandorr.

innerdorrar och sdkerhetsgrindar

lister och foder

elradiatorer, i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for malning

elektrisk golvvirme

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa 4r dtkomliga inne i
lsigenheten och betjénar endast bostadsréttshavarens lagenhet

undercentral (sikringsskap) och darifran utgdende elledningar i ligenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

informationsledningar i ligenheten frén forsta telefonjack och
antennuttag for television samt kabel
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- ventilationer och luftinsldpp, dock endast mélning
- brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren
dirutover bland annat for
- till végg och golv hérande funktionsisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer
- vitvaror och sanitetsporslin
- golvbrunn med tillhdrande klédmring till den del det &r atkomligt frén

ldgenheten
- rensning av golvbrunn och vattenlas
- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och anslutningsventiler
- ventilationsflakt
- handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning
och utrustning sdsom bland annat: vitvaror, koksflikt, rensning av vattenlas,
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning samt
kranar och avstingningsventiler.

Bostadsriittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som
installerats av bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bestimmelserna i bostadsréttslagen.

Om ligenheten ir utrustad med balkong eller altan svarar bostadsréttsinne-
havaren endast for renhéllning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsdtgérd i huset
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sédan
utstriickning att annans sékerhet dventyras och det finns risk for omfattande
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skador p annans egendom har féreningen, efter rittelseanmaning, rétt att
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

20 § Tillbyggnad och ombyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc fir monteras pa husets utsida endast efter
styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och
underh&ll av sidana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for
att fullgdra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Bostadsrittshavaren far inte utan skriftligt tillstind av styrelsen foreta avsevérd
forandring i ligenheten. Det giller exempelvis ingrepp i barande konstruktion,
4ndring av befintlig ledning fSr avlopp, vérme eller vatten samt annan vésentlig
forandring, som kan vara till pataglig skada eller oléigenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Foréndringar ska alltid utfras pé ett
fackmannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

21§ Anvﬁndning av bostadsriatten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamél &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utom huset samt rétta sig efter fSreningens
ordningsregler. Detta giller &ven for den som hor till hushallet, géstar
bostadsrittshavaren eller som utfdr arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hor till 1agenheten mark, forrad, garageplats eller annat ligenhetskomplement

ska bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick &dven i fraga om
sddant utrymme. Ohyra far inte foras in i 1dgenheten.
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Foretradare for foreningen har riitt att f komma in i ldgenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbeten som foreningen svarar for eller har rétt att
utfora.

Om bostadsrittshavaren inte 1dmnar foreningen tilltréde till lagenheten, nér
foreningen har ritt till det, kan styrelsen ans6ka om sérskild handridckning hos

kronofogdemyndigheten.

22 § Andrahandsuthyrning, andrahandsupplitelse och inneboende

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstiandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. I
ansokan om sddant samtycke ska anges skil till upplatelsen, vilken tid den
ska paga samt till vem ldgenheten ska uppléatas.

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medfdra men for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

23 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och
foreningen séledes bli berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning
i bland annat foljande fall:
1. bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift
2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand
3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen
eller annan medlem
4. Ligenheten anviinds fr annat dndamal 4n vad den &r avsedd f6r och av-
vikelsen r av visentlig betydelse for foreningen eller annan medlem
5. Bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i 14genheten, genom
att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
6. Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar
sig efter de ordningsregler som féreningen meddelar
7. Bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa
giltig ursékt for detta
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8. Bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgbrs

9. Lagenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet.

Niyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last
4r av liten betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har
ritt att sdga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas
frén bostadsritten. Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning
har foreningen ritt till skadestand. ’

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppségning kan
bostadsriitten komma att tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGA BESTAMMELSER

24 § Andra lagar och regler
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiska foreningar och annan lagstifining. Féreningen har dessutom utférdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

25 § Framtida underhall

Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Till fonden ska arligen
avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

26 § Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till 14genheternas insatser.

27 § Stadgeédndring

Féreningens stadgar kan #ndras om samtliga rostberéttigade dr ense om det.
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Beslutet 4r ven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstimmor och minst hilften av de rostande pa forsta stémman gatt med
pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pd den andra stdamman.

TILLAGG

Hela detta tilligg &r en del av foreningens stadgar och utgdr tillfilliga regler for
medlemskap for juridisk person. Hela tilldgget upphdr att gélla nér forvérv av
virdshuslokalen skett genom upplételse av eller 6verlatelse fran f6reningen.
Detta tilldgg upphor att gélla den 31 december 2025 dven om négot fOrvérv inte

skett av virdshuslokalen.

Oavsett vad som bestims i dessa stadgar om rétten till medlemskap har
foreningen genom detta tilligg en tillfillig bestimmelse om medlemskap som
enbart avser medlemskap med anledning av forvérv av vérdshuslokalen for
att skapa nya bostadsritter genom ombyggnad till bostidder. Foreningen
accepterar normalt inte juridiska personer som medlemmar. Ett medlemskap
kan dock beviljas vid forvirv av vérdshuslokalen som bostadsrétt om den som
koper virdshuslokalen &r en juridisk person som genom sitt kop avser att
genomfora ombyggnad och/eller tillbyggnad av vérdshuslokalen for att
ddrigenom skapa ett antal bostadsréttsligenheter. Nér dessa bostadsrétter
darefter siljs vidare av den juridiska personen ska detta ske till fysiska personer.
Bestimmelsen reglerar séledes enbart medlemskap for en juridisk person som
forvarvar virdshuslokalen for ombyggnad och/eller tillbyggnad.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tvd pa varandra foljande stdmmor:
2017-03-07 samt 2017-04-04

Djursholm 2017-04-07

Bostadsrittsféreningen Gandvik
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Anne-Outram Mott Monica Engva
Ordftrande Vice ordforande
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