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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DJURSHOLMS TORG

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Djursholms Torg (769602-0960), med sate i Danderyd, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 till 2022-12-31.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1997-03-12. Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2022-09-07.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Gullfaxe 3 och Gullfaxe 5. Byggnaderna, som uppfordes
1960-1961, ligger i Danderyds kommun vid Djursholms Torg, Gudmundvagen 5 och Gudmundvagen 1,
Djursholm. Foreningen forvarvade fastigheterna 1998 och har kontinuerligt moderniserat och renoverat
dessa, se tabell nedan.

Foreningens byggnader utgors av tva flerbostadshus med 25 lagenheter som samtliga ar upplatna ftill
bostadsratter. Foreningen har vidare 5 lokaler runt Djursholms Torg, varav 2 ar bostadsrattslokaler och 3 ar
hyreslokaler. Till byggnaderna hor ocksa 31 stycken parkeringsplatser som i forsta hand hyrs ut till
foéreningens medlemmar.

Byggnadernas totala bo/lokal yta &r enligt taxeringsbesked fran 2022, 2 045 kvm, varav 1 675 kvm utgor
lagenhetsyta och 370 kvm utgdr lokalyta.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansfoérsakringar Stockholm.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

Det I6pande underhallet bokfors arligen som kostnad. For storre renoveringar tillampas
komponentavskrivning, d v s utgiften for renoveringen bokférs som investering och skrivs av under den
berdknade nyttjandeperioden. Reservering till foreningens underhallsfond gors, i enlighet med foreningens
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stadgar, med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Tidigare gjorda renoveringar:

2001 Badrum

2001 Fasad/Pannrum

2001-2003 Ventilation

2003 Tak

2003 Duc-styrning

2004 Diverse ombyggnader

2005 Styr- och regler

2005 Utomhusarbeten

2008 Hiss Gudmundvagen 5B

2008 Tak, fasad och fonster (Gullfaxe 5)

2012 Lokalanpassning restaurang, ny fasad pa bada fastigheterna,
renovering balkonger, renovering tvattstuga

2013 Vattenmatare, bredbandsanslutning

2017 Nya fonster i Gullfaxe 3

2018 Ny torktumlare

2020 Installation av taksdkerhet

2021 Stamspolning

2022 Renovering av varmecentralen

STYRELSENS SAMMANSATTNING EFTER ARSSTAMMAN

2022-06-08

Manijeh Pishdadi Ordférande

Michel Vis Adj ordférande t.0.m 2023-05-08
Isa Shariff Ledamot

Christian Ehrhardt Ledamot

Céline Markarian Ledamot

Vid arsstamman avgick Petra Lantz och Kerstin Wellenius som ordférande respektive ordinarie ledamot.

VALBEREDNING
Karin Brodin (sammankallande), Helena von Elern och Christer Arvas.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av minst tva styrelseledamoter i férening.

REVISOR

Ohrlings PricewaterhouseCoopers  Huvudansvarig  Per Andersson
Auktoriserad revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo Uppsala
Tradgardsskotsel Hortum Danderyd

Stadning Rena Hem

Fastighetsskotsel Nabo

Adjungerad ordforande Fastighetsdgarna i Stockholm
Teknisk administrativ forvaltning Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningens resultat var negativt under 2022. En vasentlig del av 6kade kostnader kan forklaras av 6kade
elkostnader. Okade juristkostnader, kostnader fér reparationer och konsultkostnader férklarar i huvudsak
resten av det negativa resultatet. Féreningen har under 2022 vidtagit dtgarder for att minska
elkonsumtionen sasom byte till mer energieffektiv belysning i trappuppgangar. Féreningen dger dessutom
lokaler (med tillhérande mark) som del av Gullfaxe 3, vilka har férutsattningar att styckas av och séljas om
féreningen sa skulle besluta.

Hiss har funnits pa Gudmundvagen 5B sedan 2008. Pa en extrastdamma 5 december 2019 gav ett
majoritetsbeslut styrelsen i uppdrag att upphandla och teckna avtal med hissinstallator for installation av
hiss i trapphusen Gudmundviégen 1A, 1B och 1C till en uppskattad nettokostnad av 4.2 miljoner kronor. Ett
avtal tecknades darefter med foretaget Kone och i borjan pa 2020 skickades en anmalan till Miljé- och
stadsbyggnadskontoret i Danderyds kommun fér installation av de nya hissarna. Arendet behandlades forst i
september 2020 av Byggnadsnamnden som oférvantat avslog féreningens ansdkan. Féreningen
overklagade detta beslut hos Lansstyrelsen som dock gick pa Byggnadsnamndens linje och inte godkdnde
bygganmalan. Foreningen har dverklagat detta till Mark- och miljédomstolen som i november 2022 inte
beviljade prévningstillstand. Det innebar att malet inte kommer att tas upp till prévning av Mark- och
miljééverdomstolen, och att Mark- och miljogdomstolens dom star fast - dvs. bostadsrattsforeningen far inte
nagot startbesked for hissinstallationen enligt anmalan till Danderyds kommun.

Kone presenterade i maj 2021 foreningen med en hindersanmélan samt en faktura pa 87,400 kronor for
lagerhallning av producerade hissar. Féreningen har bestridit denna faktura. Féreningen driver nu fragan
vidare som en tvist mot Kone.

| december 2022 tog foreningen ett 1an pa en miljon kronor for att finansiera investeringen av den

nya varmecentralen.

Svarigheter att hitta kandidater till posterna som styrelsemedlemmar foranledda stamman att besluta om
att anlita en adjungerad ordférande fran och med juli 2022.

Under hosten tecknades ett avtal med Nabo om teknisk administrativ forvaltning i form av en

fastighetsforvaltare som kommer att sdkerstélla tillsyn, drift och underhall av foreningens fastighet.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Belaningsgrad, %

2022

2 876 601
-741 185
86

2 021 802

47 445 000

1675
546
597

7,25

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
2388184 2177930 2009607
-632 043 22598  -842 081
94 96 96
1904130 1786458 1668786
39224000 39224000 39224000
1675 1675 1675

498 498 498

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 0
Upplatelseavgifter 6 040 118
Fond, yttre underhall 1904 130
Balanserat resultat 9 460 867
Arets resultat -632 043
Eget kapital 16 773 072

Disp av foreg
ars resultat

-632 043
632 043
0

Disp av
ovriga poster

117 672
-117 672
-741 185
-741 185

[E‘/ | BkBpfijVn-HyxS6zssV3 J

2022-12-31
0

6 040 118
2 021 802
8711152
-741 185
16 031 887

2018
3930702
17 968 875
35

1540 098
42 896 000
1675

597
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 8711152
Arets resultat -741 185
Totalt 7 969 967

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall 142335
Balanseras i ny rakning 7 827 632
7 969 967

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning, kassaflédesanalys

samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2 2 876 601
90 672

2967 273

3-6 -2843 910
-323 327

-47 390

-491 682

-3 706 309

-739 036

346
-2 495

-2 149

-741 185

-741 185

BkBpfijVn-HyxS6zssV3

2021-01-01 -
2021-12-31

2388184
44 659

2432843

-2297914
-230 150
-47 576
-489 228

-3 064 868

-632 025

-632 043

-632 043
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31

13 797 810
282 661
2373468

16 453 939

16 453 939

3758
1241 366
571476

1816 600

321756
321756

2138 355

18 592 294

2021-12-31

14 263 158
259901
1781669

16 304 728

16 304 728

288 239
263 057
467 634

1018930

571 458
571458

1590 388

17 895 115
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

6040118
2 021 802

8061 920

8711152
-741 185

7 969 967

16 031 887

187 013
187 013

1 000 000

725 822

15619

24 016

15 607 937

2373394

18 592 294

2021-12-31

6 040 118
1904 130

7 944 248

9 460 867
-632 043

8 828 824

16 773 072

246 385
246 385

0

400 679
5153
5311
464 515

875 658

17 895 115
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan inkl. avrdkningskonto férvaltare
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) ej rantebdrande skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT INKL. AVRAKNINGSKONTO

FORVALTARE

[G/l BkBpfijVn-HyxS6zssV3 ]
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2022-01-01 -
2022-12-31

798 636
-741 185

491 682
-249 503

186 282
497 736

434 515

-640 893
-640 893

0
-59 372
1 000 000

940 628

734 250

1532 885

2021-01-01 -
2021-12-31

1260799
-632 043

489 228
-142 815

-416 193
303 589

-255 419

-206 744
-206 744

OO O O

-462 163

798 636
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Djursholms Torg har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-4 %
Fastighetsforbattringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 2,5-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[E‘/ | BkBpfijVn-HyxS6zssV3 J
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Fakturerade kostnader
Hyresintakter lokaler, moms
Hyresintékter, bostdader
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2022

2022
1092 004
709 167
16 500

20 004
135900
-17 179
863 208
51 000
5997
2876 601

2022
246 671
135903

42 650
87515
38 243

6 000

556 983

2022
25870
138 332
164 202

2022
1580567
29 299
275 885
1885751

2022
74 522
66 028
96 425

236 975
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2021
715910
667 164

18 000

3212

98 400

0

834 000
51 000
498
2388184

2021
271392
89401
28148
72928
49 653
0

511 522

2021
71590
216 525
288 115

2021

972 224
31791
264 969
1268 984

2021
80 830
63 749
84715

229 294
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 1819 1102
Juridiska kostnader 77 544 65 066
Kameral forvaltning 75175 73224
Konsultkostnader 42 750 7984
Revisionsarvoden 27 413 30227
Ovriga forvaltningskostnader 98 627 52 547
Summa 323 327 230 150
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 4390 5176
Styrelsearvoden 43 000 42 400
Summa 47 390 47 576
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 28 614 120 28 614 120
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 28 614 120 28 614 120
Ingdende ackumulerad avskrivning -14 350 963 -13 885 615
Arets avskrivning -465 348 -465 348
Utgéende ackumulerad avskrivning -14 816 311 -14 350 963
Utgaende restvarde enligt plan 13 797 810 14 263 158
| utgdende restvdrde ingar mark med 3453 000 3453000
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 25 646 000 21175000
Taxeringsvarde mark 21799 000 18 049 000
Summa 47 445 000 39 224 000

lﬂ'/l BkBpfijVn-HyxS6zssV3
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 11, PAGAENDE PROJEKT

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto

Nabo klientmedelskonto via Borgo
Skattekonto

Vidarefakturering

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

lﬂ'/l BkBpfijVn-HyxS6zssV3
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Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
438 060 438 060

49 094 0
487 154 438 060
-178 159 -154 279
-26 334 -23 880
-204 493 -178 159
282 661 259 901
2021-12-31 2021-12-31
1781669 1574 925
591 799 206 744
2373 468 1781669
2022-12-31 2021-12-31
642 816 227 178
568 313 0

30 236 30 204

0 5675
1241366 263 057
2022-12-31 2021-12-31
19474 16 852
11932 11932
75437 71552
20963 19 110

443 670 348 188
571476 467 634
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek AB 2023-02-28 3,59% 1000000

Summa 1000000

Varav kortfristig del 1000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 375740 309 160
Fastighetsskotsel 0 4 852
Forutbetalda avgifter/hyror 223 600 142 076
Utgiftsrantor 2490 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 107 8427
Summa 607 937 464 515
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 1 000 000 Inga
Summa 1 000 000 Inga
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Underskrifter

Danderyd den dag som framgar av min elektroniska signatur

Manijeh Pishdadi Christian Erhardt
Ordfoérande
Celine Markarian Isa Sharif

Var revisionsberéttelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Djursholms Torg, org.nr 769602-0960

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Djursholms Torg for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1av3

«/ Signerat 2023-05-12 14:38:11 UTC Oneflow ID 4917423 Sida1/4



_a

pwc

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Djursholms Torg for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnhittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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