Varudeklarerat

® Anticimex’

Marknadens mest

omfattande paket for

EEE

Las mer

besiktning och forsakring™

Varudeklarerat ar forsakringen som skyddar bade
sdljare och kdpare vid bostadsférsaljning i tio ar.
Varudeklarerat utgér marknadens mest omfattande
paket nar det kommer till besiktning och forsakring*.

Genom Varudeklarerat far bade kopare och séljare
forhandsinformation om eventuella brister som kan
atgardas for att maximera bostadens potential. Vid
upptackt av fel eller skador efter kép, som inte star i
protokollet, kan kdpare kontakta forsakringsbolaget
direkt for ersattning, vilket smidiggor processen for alla
parter. Om skadan omfattas av forsdkringen betalar
forsakringsbolaget ersattningen till koparen.

Den dokumenterade informationen om bostadens skick
underlattar varderingsprocessen och maklaren utgar fran
besiktningsprotokollet for att faststalla utgangspriset. En
noggrann besiktning minskar risken fér utdragna
prisdiskussioner.

| samarbete med

Varudeklarerat tacker:

Dolda fel

Fel som koparen inte kunde
upptacka vid noggrann
undersdkning och inte férvanta
sig med tanke pa husets
egenskaper.

Osynliga fel

Fel som kdparen borde ha forvantat
sig med tanke pa husets egenskaper
trots att de inte kunde upptackas vid
noggrann besiktning.

Besiktningsmiss
Fel som besiktningsteknikern
borde ha varnat for.

Hushallsmaskiner
Ersattning for funktionsfel
inom en viss tid fran
besiktningen.

Sjalvriskersattning
Ersattning for sjalvrisk vid
skador inom en viss tid fran
besiktningen.
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Besiktningsprotokoll

Varudeklarerat - Forsakring som skyddar bade saljare och kopare.

Varudeklarerat ar ett samarbete mellan Svensk Fastighetsférmedling och Anticimex Forsakringar AB.

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter
Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Vikingen 28 2024-09-06 68490198
Fastighetsagare: Temperatur: Vaderlek:
18 °C Klart
Fastighetsadress: Tekniker:
Nora torg 9 Nicklas Larsson
Postnummer: Ort: E-post:
18234 Danderyd nicklas.larsson@Anticimex.se
Kontor:
Uppdragsgivare Stockholm Norr
Namn: Narvarande:
o Fastighetsagare
Adress:
Nora Torg 9
Posthummer: Ort:
18234 Danderyd
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Varudeklarerat Saljare

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:
Trevligt radhus byggt 1977

Ett hus kraver kontinuerligt underhall da alla byggnadsdelar utsétts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk for skador
Lds om anmarkningar och brister i protokollet.

Inga forhojda fuktvarden noteras och normal lukt upplevdes i huset.

Som kopare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av hela protokollet samt att sakerstdlla att man forstatt inneborden av det
som star.

Har man som kopare inte deltagit vid besiktningen rekommenderar jag att en besiktningsgenomgang tillsammans med en
besiktningstekniker gors.

Kortare fragor om specifika noteringar i protokollet kan stallas per telefon 0708-190037 vardagar sakrast pa eftermiddagar.
Genomgang av hela protokollet bestélls via médklaren. Mvh Nicklas Larsson, Anticimex Stockholm Norr

68490198
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Varudeklarerat Séljare

Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvandas da teknikern ger allman information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgard eller teknisk
|6sning i huset.

Risk for skador

’];;:j;é Denna symbol innebér att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
= andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdomet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.

Omdomet kan ockséd omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst foérhallande som
kan dolja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfdllet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att Idmna en rekommendation om fordjupad
undersokning.

Ndr teknikern bedémt att det finns risk fér skada och det senare visar sig att det fanns en skada redan vid
besiktningstillféllet omfattas skadan av férsdkringen i enlighet med férsdkringsvillkoren. Observera att
felet/riskkonstruktionen inte ersdtts i dessa fall utan sjdlva skadan som teknikern varnat fér.

Fordjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersokas vidare for att
i faststélla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersokning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder
Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedémer att det inte ar nddvandigt med en fordjupad undersokning kan
: besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar
nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som &r snotackta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ocksad oméjliggéra en fullstandig
besiktning.

68490198
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Varudeklarerat Saljare

Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad
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Radhus, 2%-plan med kéllare

Byggnadsar: Fonster:
1977 2-glas kopplade fonster
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Sjalvdrag (S)
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Direktverkande el, eldstad

Taktyp, takbeldggning:
Parallellisolerat sadeltak/pulpettak, trafiberskivor, lakt och

Grundkonstruktion:
Kallare med betongplatta

Tegel och trapanel

takpannor

Stomme, material: Terrangforhallanden:
Betong/tra Mindre tradgardstomt
Fasad: Garage:

Garage i langa, ingar inte i uppdraget

Ovrigt:

Besiktningen har utforts in och utvandigt medsols med start vid entrén

Ovriga byggnader p& tomten har inte ingétt i besiktningen

® Anticimex’

68490198
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Varudeklarerat Saljare

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

Foljande muntliga upplysningar och handlingar lamnades av séljaren vid besiktningen:

Huset forvarvades 2021

Ca 1997 renoverades badrum pa plan 1

Ca 2003 renoverades badrum kallarplan och lilla toaletten pa entréplan
Ca 2005 renoverades koket

2022 delar av framsidans fasadpanel malades

2022 nytt klinkers med el-golvvdarme i entréhall

Skorstenen &r inte sotad och kontrollerad

Ingen radonmaétning fanns vid besiktningstillfallet

Sida 5 av 26

Utover de ldmnade upplysningarna samt vad som framkommer av detta protokoll kdnner inte séljarna till att det finns skador eller

problem i huset.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvandigt / Markforhallanden

E Marken lutar mot huset.

Detta innebér en 6kad fuktbelastning mot grunden vilket i sin tur kan

orsaka fuktskador i huset.

Vaxter finns i anslutning till byggnaden.

Nar det finns rabatter och véxter ndra byggnaden finns risk att fukt
stannar kvar i vaggarna. Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador.

Véxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och satta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet ndarmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

® Anticimex’
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Varudeklarerat Saljare

Utvindigt / Sockel

Da altan doljer del av sockeln ar den inte besiktigad tillfullo.
Av det som gatt att besiktiga noteras nagra sprickor.
Bed&ms inte ha lett till bakomliggande skador

Utvandigt / Altan

Inget att notera.

Utvandigt / Fasad

E Vattenutkastaren ar inte frostsaker.

Nér vattenutkastaren inte ar frostsaker 6kar risken for att den ska frysa
sonder och orsaka vattenskada.

Byt till sjalvdranerande vattenutkastare vilket innebar att den ar
frostsaker.

Utvandigt / Fonster/dérrar

E Lagt sittande fonster
Lagt sittande fonster riskerar att drabbas av en 6kad fuktbelastning vid

snosmaltning och skyfall. Detta kan medfora fuktrelaterade skador i
fonster och omkringliggande konstruktioner.

68490198
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Varudeklarerat Saljare

Fénster/dérrar &r i varierande grad behov av mélning/underhall.
Fénster/dorrar och karmar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt-
och rotskador pa grund av samre vattenavvisande formaga.

For att 6ka livslangden pa fonster rekommenderas malning och underhall.

Sida 7 av 26

Utvandigt / Balkong

Balkongrécke och trakonstruktioner ar i behov av malning/underhall.

Balkongrécke och trakonstruktioner dar malningsbehov finns riskerar att
fa fukt- och rétskador pa grund av sémre vattenavvisande formaga.

For att 6ka livslangden pa balkongen rekommenderas malning och
underhall.

Utvindigt / Hangrénnor / Stuprér

Inget att notera.

Utvindigt / Sidovind

Vindsutrymmet saknar lucka.

Vindsutrymmet har inte kunnat besiktas eftersom inspektionslucka
saknas.

Vi rekommenderar en kompletterande besiktning nér en inspektionslucka
installerats.

Utvandigt / Tak

® Anticimex’

Yttertaket ar besiktigat fran anliggande stege samt avsynat med dronare.
Yttertaket &r &ldre.
- underlagstaket bestar av trafiberskivor

Takpannor, platdetaljer och trafiberskivor har enligt var bedomning en
begransad livslangd. Eftersom husets taktackning &r aldre har det ett
minskat motstand mot vattenintréngning. Detta i sin tur kan leda till
fuktskador pa traldkt och vidare ner i underliggande konstruktioner.
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Varudeklarerat Saljare
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Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Toalett

Inget att notera

Fuktindikering i utrymmet gav inga forhéjda fuktindikationer.

Entréplan / Allrum/bibliotek

Inget att notera.

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / Matplats

Inget att notera.

Entréplan / Kok

E Fuktskydd saknas i diskbanksskap.

Utan fuktskydd &ar det svart att upptacka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

® Anticimex’
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Varudeklarerat Saljare

Diskmaskinens spilledning ar inte uppfast mot skapstomme eller
underkant pa bankskivan.

N&r diskmaskinens spilledning ej &r fixerad i skapstomme/undersida
bankskiva ar detta en risk ur fuktsynpunkt.

Risk finns att spilledningen pa sikt nots sénder/spricker nar den ror sig nar
maskinen tdmmer ut vatten, med fuktrelaterade skador som majlig foljd i
omkringliggande konstruktioner.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhojda fuktindikationer.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Sida9av 26

Entréplan / Trappa

Inget att notera.

Plan 1/ Hall

Inget att notera.

Plan 1/ Trappa

Inget att notera.

Plan 1 / Badrum/ dusch/Wc

® Anticimex’

Vatutrymmet har aldre yt-/tatskikt.

- rérgenomforing i golvet

- synligt tatskikt och klamring saknas i golvbrunn under badkar.
- bristfalligt golvfall

Eftersom funktionen, som innebdr att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

| samarbete med
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Varudeklarerat Saljare

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

Fuktindikering mot kakel och klinker som regelbundet vattenbegjuts ar
svart att utféra da dven det underliggande fastmassan kan ge utslag pa
instrumentet utan att skada foreligger. Fuktindikering har dock utforts i
delar av utrymmet som ej vattenbegjuts samt i angransande
rum/konstruktioner, utan avvikelser.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Plan1/Sovrum 1

Inget att notera.

Plan 1 / Klidkammare

Inget att notera.

Plan 1/ Sovrum 2

Inget att notera.

Plan 1/ Sovrum 3

Inget att notera.

Plan 2 / Allrum

Inget att notera.

Kallarplan / Allméant

Pa kallarplan finns féljande riskkonstruktioner

Tradetaljer( trosklar, innervaggar, socklar) i kontakt med
grundlaggningen riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan att drabbas av
fuktskador.

Vid stickprovskontroll av tradetaljer uppmattes fuktkvoten till mellan 12-
15%

68490198
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Varudeklarerat Saljare

Gransvarden for mikrobiell tillvaxt.

Det finns risk for mikrobiell tillvdxt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften &r 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Utvandigt fuktskydd ar aldre.

Eftersom kéllarens utvandiga fuktskydd (dagvattensystem,
drdneringssystem samt kallaryttervaggarnas utvandiga fuktskydd) ar
aldre, sa kan systemet ha nedsatt funktion. Detta 6kar risken for invéndiga
fuktskador i kallaren.
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Killarplan / Hall

Jordfelsbrytare finns installerad vid el-centralen, gruppférteckning
noteras.

Kéllarplan / Tvattstuga

® Anticimex’

Vatutrymmet har aldre yt-/tatskikt.

- kldmringen glipar ( sitter inte helt nertryckt)
- mekanisk franluft saknas

- bristfalligt golvfall

Eftersom funktionen, som innebdr att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom

ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhojda fuktindikationer.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

| samarbete med
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Varudeklarerat Saljare
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Kallarplan / Allrum/hobbyrum

Inget att notera.

Kallarplan / Hobbyrum

Inget att notera.

Kallarplan / Férrad

Inget att notera.

Kallarplan / Dusch/Toalett

Vatutrymmet har aldre yt-/tatskikt.

- synligt tatskikt och kldmring saknas i golvbrunn
- mekanisk franluft saknas

- bristfalligt golvfall utanfor duschen

Eftersom funktionen, som innebér att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhojda fuktindikationer.

Kallarplan / Bastu

I bastun finns en riskkonstruktion

- pareglade kallaryttervaggar som ligger under markniva.

Kontroll av konstruktion ej utférd da bastuvagg normalt ar utférd med en
typ av angsparr som ej bor brytas.

Befintlig pareglad vdgg och eventuella vdggsyllar riskerar att drabbas av
fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan. Detta i sin tur kan leda till
mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som kan resultera i att
mikrobiell lukt sprids till boendemiljon. Om reglar/syllar ar
tryckimpregnerade kan dven en kemisk lukt forekomma.

Golvbrunn saknas, finns dock inget krav pa golvbrunn i en bastu.
Rekommenderas att inte vattenbegjuta golvet i onédan.

® Anticimex’
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Varudeklarerat Séljare

Med vanliga halsningar

Anticimex
o Nicklas Larsson Stockholm Norr 2024-09-06
Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
68490198
" Svensk

® Anticimex’
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Varudeklarerat Séljare

Vad man kan férvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att uppticka ar skador i synliga delar som golv- och viggbekladnader. Aven de delar
av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en
dréneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet. Fuktisolering och en draneringsledning har en
begradnsad livslangd. En dldre drdneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan férvanta sig att
funktionen ar nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och
geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa

plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att gora en bedomning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det &r viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjalklag
Blindbotten
Boardskivor
Dagvattensystem

Dranering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Fordelningsskap

Krypgrund

Kéllarens utvandiga
fuktskydd

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okular besiktning
Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

® Anticimex’

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hdangrannor och stupror.

Dranering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall dven kallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kallarens utvandiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhallandet mellan vikten

vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvarmeslingor och/eller vatten med vattentatbotten och bakstycke forsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det latt kan upptackas.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, drdanering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en varmeisolering med dranerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentatt material.

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan aven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfért med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdmre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn for moégel, rota och bakterier.
Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kdnsel och hérsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervaggar och barande innervéggar. Innergolvet ligger direkt ovanfér den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk fér mikrobiell
tillvaxt.
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Varudeklarerat Séljare

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktdckning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

® Anticimex’

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gbre en matning. Blafargad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjilklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfoér sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktdackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Besiktningens omfattning och undantag

Information till blivande koparen

Denna forsakringsbesiktning ar en hjalp for kdparen att fullgéra delar av sin “undersdkningsplikt”. Saljaren ar befriad fran ansvar for

allt som finns noterat i protokollet. Som kdpare maste du darfor forsta innehallet i besiktningsprotokollet. Darfor rekommenderas

en “besiktningsgenomgang” med besiktningsteknikern.

Koparen har dessutom kvarstaende undersokningsplikt betraffande de delar av fastigheten som inte omfattas av besiktningen. De

viktigaste undantagen ar:

—  Det som finns utanfor bostadsbyggnaden sasom avloppsanldggning, sten och markanlaggningar mm

—  EI*-, ventilations*-, varme*-, vatten*- och sanitetsinstallationer*

—  Skorsten*, eldstdder* och varmepanna

—  Hushallsmaskiner och annan maskinell utrustning

—  Radon och asbest, vattnets kvantitet och kvalitet

—  De byggnadsdelar eller ytor som inte besiktigats. Exempel pa detta ar ytor som téckts av sné, mobler, mattor, tavlor samt
utrymmen och byggnadsdelar som saknar inspektionsluckor eller ar belamrade med exempelvis l6sore.

* En invandig okuldr kontroll gors dock for att upptacka uppenbara brister/skador.

Detta protokoll far endast anvandas i fastighetsaffar som formedlas av Svensk Fastighetsformedling. | enstaka fall kan det hdanda att
besiktningen genomfors utan att forsakringen tecknas. Da galler sarskilda besiktningsvillkor som bifogas nar besiktningen
faktureras.

Vad besiktningsteknikern gor
Besiktningen innehaller flera moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet.

Upplysningar

Om koparen eller sdljaren ar med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska géras under
besiktningen och stéller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i ldmnade handlingar och upplysningar.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i forekommande fall dven
garage/- carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas genom anvisade dorrar, inspektionsluckor och
liknande. Utvandiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksa. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller
fran uppstalld, sdkrad och godkand stege mot takfot eller i de fall det &r mojligt pa ett sdkert satt fran takstege. Besiktningen ar
huvudsakligen en okular besiktning dar byggnadens skick och funktion kontrolleras. Med okular besiktning menas det man kan se
och kdnna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Forutom den okuldra besiktningen utfor besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stéllen i vatrummen for att i
mojligaste man upptacka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland &r det inte
mojligt att géra en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det ar viktigt
att veta att en fuktindikering inte ar jamférbar med en mer ingdende fuktmatning.

Kontroll av konstruktion

Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktion i syfte att upptacka fukt- och luktrelaterade skador. Kontroll av
konstruktion kan innebéra att provhal behover utféras.

Kontroll av konstruktion gors pa foljande stallen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundlaggningen:

| byggnader med platta pa mark, kéllare eller suterrangvaning gérs normalt tva kontroller per markplan. Denna kontroll utfors
forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade vaggar i anslutning till grundkonstruktionen. Har
byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt minst tva kontroller av vaggkonstruktionen och
eventuella vaggsyllar.

Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjalklag av organiskt material gérs normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall
kan det bli nédvandigt att uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér ndgon motsvarande atgard for att mojliggora relevant
kontroll av syll och grund.

Fuktmétning
Fuktmdtning utfors i vissa kansliga konstruktioner. Teknikern mater relativ fuktighet (RF) och- eller fuktkvot (FK).
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Da fuktmatningen utfors stickprovsmadssigt sa kan det finnas hogre fuktvdarden pa andra stallen dn dar fuktmatningen utfors.

Bed6mning av installationer

| besiktningsprotokollet noterar besiktningsteknikern fér en lekman uppenbara okuléra brister/skador i invandiga installationer for
ventilation, uppvarmning, el, vatten- och avlopp, murstock och eldstdder. | kok och vatrum gors ocksa stickprovsmassig indikation
av skyddsjord. Nagra andra undersdkningar an stickprovsmassig indikationskontroll av skyddsjord i kok och vatrum gors ej, dessa
typer av undersokningar kraver i allmanhet tekniker med sarskild behorighet for respektive installation. For en mer omfattande
undersokning av installationerna rekommenderar vi att kontakt tas med sakkunnig pa respektive omrade.

Bedémningarna och rekommendationerna kan ocksa grunda sig pa séljarens uppgifter, allmant kdnda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Bed6mning av altaner, uterum och trappor
Vid bedémning av altaner, uterum utvandiga trappor och andra likvardiga konstruktioner i anslutning till markplan och i direkt
anslutning till byggnaden gors en okular funktionsbesiktning utan ingrepp eller matningar.

Gradering av upptéackta brister, risker och skador

| besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna graderas
efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns sarskilda risker.

Om teknikern inte upptédcker nagot som avviker fran vad som kan férvantas av en viss byggnadsdel sa noteras dven detta i
protokollet.
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1. Inledande bestammelser

1.1. Vem kan teckna forsdkringen?
Forsakringen tecknas av séljare av den smahusenhet (villa- eller fritidshusfastighet) som anges i foérsakringsbrevet. Forsakringen
galler for den som anges i férsakringsbrevet som férsakrad samt for annan séljare som framgar av képekontraktet. Séljaren kan
vara privatperson, doédsbo eller annan juridisk person.
Forsakringen kan inte tecknas:
e Vid forsédljning av del av fastighet.
e Vid forséljning av nybyggnation. Med nybyggnation menas alla hus dar det d&r mindre dn 24 manader mellan slutbesked erhallits
och kontraktsdatum.
e Avjuridisk person som har som verksamhet att kdpa och sélja fastigheter och/eller utféra om-, till- eller nybyggnation eller liknande.
e Privatperson eller juridisk person som utfort byggnation eller renovering i syfte att sélja vidare och/eller aldrig
stadigvarande bott i byggnaden.

1.2. Vem omfattas av forsakringen?
Forsakringen géller for kdpare av fastigheten. Forsakringen galler dven for saljaren om képaren riktar krav direkt mot saljaren.

1.3. Var giller forsdkringen?
Forsakringen géller for byggnad beldgen i Sverige.

1.4. Vad ar forsdkrat?
Forsakringen géller for den byggnad for vilken ett besiktningsprotokoll upprattats.

1.5. Forsakringsbesiktning

1.5.1.  Besiktningskrav
Innan séljaren far teckna forsdkringen ska Anticimex besiktiga byggnaden. Om inte nagot képekontrakt undertecknas
inom tolv (12) manader fran besiktnings-tillfallet maste en ny forsakringsbesiktning genomforas for att séljaren ska kunna
teckna forsakringen.

1.5.2.  Saljarens upplysningsskyldighet
Saljaren ska lamna uppgifter om byggnaden och om misstankta fel, lukter eller andra omstandigheter som Anticimex
besiktningspersonal skdligen bor kdnna till for att kunna utfora sitt uppdrag. Séljaren ska lamna svar pa
besiktningsteknikerns fragor om tidigare upptackta eller misstankta skador och om ombyggnationer och reparationer.
Saljaren ska visa eller upplysa om var dérrar och inspektionsluckor finns.

1.5.3.  Tilltrade for Anticimex personal
Under ordinarie arbetstid ska saljaren ge Anticimex besiktningstekniker tilltrade till alla utrymmen i byggnaden som kan
nas genom befintliga 6ppningar, exempelvis dérrar och inspektionsluckor, for att fullgéra forsakrings-besiktningen.
Saljaren godkanner att Anticimex utfér provhaltagning.

1.5.4. Forberedelser infor forsdkringsbesiktningen
Saljaren ska noggrant félja de instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis genom att tillhandahalla god-kdnda
stegar och genom andra forberedelser som mojliggor for Anticimex att genomfora forsakringsbesiktningen.

1.5.5.  Ansvarsfriskrivning
Anticimex friskriver sig fran allt ansvar for fel och skador som inte ersatts genom denna forsakring, férutom direkta
person- eller sakskador som besiktningsteknikern orsakat vid utférandet av forsakringsbesiktningen.

1.5.6.  Ansvar for besiktningsprotokollet
Om forsakringen inte tecknas efter genomford forsakringsbesiktning tar Anticimex bara ansvar for innehallet i
besiktningsprotokollet gentemot den séljare som ar uppdragsgivare och under forutsattning att besiktningsuppdraget har
betalats. | detta fall géller sarskilda villkor for besiktningen som Anticimex lamnar separat till sdljaren. Anticimex
fakturerar da ocksa séljaren separat for besiktningen.

1.5.7.  Sarskild avgift om forsakring inte tecknas
Om séljaren inte tecknar forsakring efter genomford forsakringsbesiktning pa grund av att objektet inte dverlatits och
fastighetsmaklarens uppdrag har upphort att galla har Anticimex ratt att fakturera séljaren en avgift om 2 475 kronor for
att tacka administrativa kostnader.

1.6. Nar galler forsakringen?

Forsakringen galler for fel och skador som upptacks efter det att kopekontraktet undertecknats av séljare och képare, dock tidigast
efter genomford forsakringsbesiktning, och i tio (10) ar fran tilltradesdagen. Detta galler under forutsattning att saljaren och
koparen fullgoér kopet genom att underteckna kdpebrev inom arton (18) manader fran det senaste besiktningstillfallet. Nar
forsakringsbrev utfardats galler forsakringen fran och med den dag som anges i forsakringsbrevet oberoende av tidsfristen for
undertecknande av kdpebrev.
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Om koparen o6verlater fastigheten under forsakrings-perioden upphor forsakringen att gélla for fel och skador som upptacks efter
att det nya képekontraktet har undertecknats och kontraktet inte ldngre kan havas med hanvisning till en sa kallad
besiktningsklausul. Forsakringen géller dock fér den/de séljare som anges i férsakrings-brevet i tio (10) ar enligt forsta stycket for fel
som denna svarar for enligt 4 kap 19 § jordabalken, férutsatt att felet omfattas av forsakringen.

1.7. Forsdkringsbelopp
Anticimex ersattningsskyldighet for samtliga fel och skador som omfattas av denna forsékring ar begransad till totalt 3 000 000 kr
under forsakringstiden. Ersattningens storlek kan aldrig 6verstiga byggnadens marknadsvarde. Inom forsakringsbeloppet ersatts:

e skaliga merkostnader med sammanlagt hégst 50 000 kr.

e altan och uterum med sammanlagt hogst 100 000 kr.

e annan utanpaliggande konstruktion i anslutning till markplan som skadats eller rivits for atkomst av skada pa byggnad, med

sammanlagt hogst 50 000 kr.
e skada pa vaxtlighet och tomtmark, i samband med atgardande av skada pa byggnad, med sammanlagt hégst 50 000 kr.
e skada pa vidbyggt eller fristdende garage/carport, med hogst 100 000 kr inom forsakringsperioden.

1.8. Sjalvrisk

Forsakringen galler med en sjalvrisk som &ar 10 000 kr per skadehdndelse. En skadehdndelse omfattar samtliga skador som anmals
vid samma tillfalle. Sjalvrisken betalas av kdparen.

Vid krav fran képaren pa saljaren i enlighet med p.3 nedan regleras inte krav understigande 10 000 kr.

Momenten aldersavdrag- och sjalvriskersattning for Hushallsmaskiner (p.5) samt Sjalvriskersattning (p.6) galler utan sjalvrisk.

1.9. Premie

Premien framgar av forsakringsbrevet och ar en engangspremie. Premien skall betalas pa tilltrddesdagen, premien behdéver dock
aldrig betalas tidigare dn 30 dagar fran att Anticimex skickade faktura. Om premien inte betalas kommer férsakringen sdgas upp
och forsakringsskyddet upphor.

2. Forsdkringen for dig som kopare

2.1. Omfattning

2.1.1  Forsakringen géller for fel som har lett till foljdskada pa byggnad och for féljdskadan. Felet ska ha funnits vid besiktningstillfallet
eller fére denna tidpunkt.

2.1.2  Forsadkringen géller for abstrakta fel i byggnad pa fastighet i enlighet med 4 kap. 19 § jordabalken. Med fel menas avvikelser i
byggnaden fran vad koparen med fog hade kunnat forutsatta utan sarskilda utfastelser eller avtal fran séljarens sida om
byggnadens standard (sa kallade Dolda Fel). Felet ska ha funnits vid besiktningstillfillet eller fére denna tidpunkt.

2.1.3  Forsakringen géller for fel som besiktningsteknikern uppenbart borde ha upptéackt vid besiktningstillfallet.

2.1.4  Forsakringen galler for skada som besiktningsteknikern har varnat for i besiktningsprotokollet genom att ange en risk for en
sadan skada. Skadan ersatts om det kan visas att skadan fanns vid besiktningstillfdllet. Ersattning lamnas inte for
felet/riskkonstruktionen som foranlett den skada som varnats for i besiktningsprotokollet.

2.2. Undantag fran forsdkringens omfattning

2.2.1  Fel eller skada som har antecknats i besiktningsprotokollet.

2.2.2  Orsaken till och omfattningen av de fel och skador som besiktningsteknikern i besiktningsprotokollet rekommenderat en férdjupad
undersdkning av eller Iamnat ett dtgardsforslag till. Med omfattningen av fel och skador menas hela felet/skadan storlek dven till
den del som inte gick att se eller avgora vid besiktningen.

2.2.3  Andra fel an dolda fel i enlighet med 4 kap. 19 jordabalken for:

e Byggnadsdel som har noterats som obesiktigad, byggnadsdel dar besiktningstekniker har nekats att utféra kontroll av konstruktion
eller byggnadsdel som besiktningsteknikern har noterat som undantagen av ndgot annat skal. Aven skador i eller till féljd av fel i
sadana byggnadsdelar samt orsaken till och omfattningen av dessa skador ar undantagna fran forsakringen.

e Fel eller foljdskada som bestar av eller orsakats av radon eller asbest.

e System for vatten, varme, eldstader, avlopp, ventilation och, gas.

e Elsystem och anordningar som ingar i ett sadant system. Undantaget géller dven dolt fel pa el om systemet ar installerat under
tiden séljaren gt fastigheten och installationen inte ar utford av behorig fackman.

2.2.4  Felellerfoljdskada pa hiss, varmekulvert och varmepumpanlaggning inklusive rérsystem. Fel eller foljdskada pa maskinell utrustning,
vitvaror, flakt, sophanteringsutrustning, centraldammsugare inklusive rérsystem, dator och antenn samt simbassang och SPA-bad
med tillhérande utrustning

2.2.5 Skada genom brand, el-fenomen, asknedslag, explosion, storm, hagel, sotutstromning, motordrivet fordon, jordskred, bergras, lavin,
dammgenombrott, jordskalv, inbrott, stold, uppsatlig skadegorelse, skadat glas samt vitska eller dnga som strommat ut fran
ledningssystem och anordningar anslutna till ledningssystem.

2.2.6  Skada pa eller skada till f6ljd av brister i tit- och ytskikt i vatrum och som ersétts av ordinarie villa- /fritidshusférsakring. I férsta hand
ska du vdnda dig till dig till det férsikringsbolag dér ordinarie villa-/ fritidshusférsékringen var tecknad nér skadan upptécktes. Far
du besked frdn bolaget att skadan inte kan erséttas genom din eller séljarens ordinarie villa-/ fritidshusférsékring, eller om sadan
férsdkring saknas, gér du en skadeanmdlan till Anticimex Férsékringar.
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2.2.7
2.2.8

2.2.10
2211
2.2.12
2.2.13
2.2.14
2.2.15
2.2.16

Fel eller foljdskada som inte paverkar byggnadens funktion eller anvandning.

Fel eller foljdskada som uppstatt till foljd av eller bestar i att ett visst material som vid besiktningstillfallet var accepterat senare anses
olampligt, samt fel eller foljdskada som uppstatt till foljd av eller bestar i forhallanden som vid besiktningstillfdllet 6verensstaimde
med da gallande myndighetsforeskrifter och enligt da gallande vetenskaplig uppfattning inte ansags utgora fel eller vara skad ligt for
byggnad eller person.

Fel och skada i sa kallade putsad enstegstatad regelvagg (utan luftspalt) samt dven féljdskador i bakomliggande konstruktioner till
foljd av fel eller skador i fasadkonstruktionen. Undantaget géller under forutsattning, att det framgar i besiktningsprotokollet eller i
annan handling i samband med Gverlatelsen av fastigheten, att det &r frdgan om en putsad enstegstatad regelvagg (utan luftspalt).
Fel och/eller skada pa eller avsaknad av larm, lasanordning, brandklassad dorr, taksakerhetsanordning eller liknande anordning.

Fel och skada pa l6sore.

Ersattning ldmnas inte for fel utanfor byggnaden.

Fel som utgor réattsligt fel eller radighetsfel enligt 4 kap. 17-18 §§ jordabalken.

Krav rorande avsaknad av bygglov, eldningsférbud, forelaggande fran kommunen gallande dagvattenledningar och liknande.

Fel och skador som avviker fran vad som avtalats mellan séljaren och képaren.

Fel eller foljdskada som saljaren har fortigit, dolt eller givit felaktig eller missvisande uppgift om. Undantaget tilldimpas inte om
saljaren visar att denne varit i god tro.

2.3. Ersattningsregler

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.
2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

Vid skada

Nar du upptackt en skada skall du sa snart mojligt anmala det till oss. For att vi ska kunna bedoma ditt ersattningskrav maste du ge
oss de upplysningar och handlingar som vi efterfragar och ar nédvandiga for skaderegleringen samt medverka till besiktning som vi
vill utféra i anledning av intraffad skada.

Da képaren anmaler skada ska dven saljaren medverka till skaderegleringen genom att férse Anticimex med de upplysningar och
handlingar som efterfragas for att Anticimex ska kunna reglera drendet.

Vem har ratt till ersattning fran forsakringen?

Kdparen kan ha ratt till ersattning for fel eller skada som omfattas av denna férsakring. Om kdparen riktar krav mot séljaren kan
dven saljaren ha ratt till ersattning.

Direkta kostnader

Ersattning lamnas for direkta kostnader for aterstéllande av byggnaden, med hansyn tagen till dldersavdrag och sjalvrisk.
Kostnaderna/ atgarderna ska vara nédvandiga och skéliga for att ersattning ska utga.

Ersattning ldmnas inte for nagra forbattringar och inte heller fér fordyringar/forbattringar pd grund av dndrade bransch- eller
byggregler jamfort med byggnadsdelens utférande ar. Upptécks felet/skadan i samband med underhalls- eller andringsarbete, till-
eller ombyggnad lamnas ersattning med det belopp som motsvarar den kostnadsokning skadan har medfort.

Om det inte finns forutsattningar for att avhjalpa fel eller skada pa ett tillfredsstallande satt eller till skalig kostnad, lamnas ersattning
inom ramen for forsakringsbeloppet for den vardeminskning som byggnaden har drabbats av. Skadeersattningens storlek kan aldrig
Overstiga byggnadens marknadsvarde.

Mervardesskatt ersatts inte om den forsakrade ar redovisningsskyldig och kan gora avdrag for sadan skatt.

Merkostnader

Ersattning lamnas for nédvandiga och skéliga mer-kostnader som kdpare som privatperson drabbats av pa grund av aterstallande.
Merkostnader som ersatts ar utgifter for kost, logi, flytt, resor och magasinering av mébler.

Ersattningsform

Anticimex avgor i vilken form erséttningen ska lamnas. Aterstillande far bara ske efter Anticimex godkdnnande. Anticimex
meddelar vilka inkdpsstéllen, reparatorer, reparationsmetoder och material som ska anvandas. Skadade byggnadsdelar ska
behallas, till Anticimex fattat beslut i drendet.

Aldersavdrag

Fran ersattningen gors aldersavdrag enligt tabellen nedan i detta villkor. Aldersavdragen avser den totala aterstillandekostn aden
for arbete och material. Om byggnadsdelar som ar undantagna fran forsakringen behover rivas for att mojliggora reparation av
ersattningsbar skada ersatts byggnadsdelarna med avdrag i enlighet med aldersavdragstabellen.

Den bakomliggande orsaken till dldersavdrag ar att for-sakringen inte ska ersatta forbattrande eller vardehojande atgarder.
Aldersavdraget speglar inte bara en virde-minskning i sjlva materialet pa grund av lder och slitage utan ocks3 att en framtida
renovering tidigareldggs i och med &tgardandet av en skada. Aldersavdraget kompenserar for detta. Det ar fraga om en
schablonberakning och livslangden for olika byggnadsdelar kan variera kraftigt i praktiken, men for att minimera godtycke i
skadereglering har schabloniserade aldersavdrag blivit praxis i forsakringsbranschen och tillampas dven fér denna férsakring. Med
undantag for dranering, dagvattenledning och utvandigt fuktskydd &r aldersavdraget begransat till hogst 80 procent per
byggnadsdel som var funktionsduglig fore skadan. For andra byggnadsdelar &n de som raknas upp i tabellen lamnas ersattning utan
aldersavdrag. Vid grav-skador pa tomtmark i samband med skada pa byggnad ersitts kostnaden for nyplantering. Aldersavdrag
raknas pa byggnadsdelens alder vid dagen for skadeanmalan.

3. Ansvarsforsakring for dig som saljare

3.1. Omfattning
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3.1.1.  Om koparen riktar krav direkt mot séljaren galler forsakringen for saljaren enligt foljande:
Forsakringen galler for krav fran kbparen som grundas pa fel i byggnad i enlighet med 4 kap.19 § jordabalken. Med fel
menas awvikelser i byggnaden fran vad képaren hade kunnat férutsatta utan sarskilda utfastelser eller avtal fran séljarens
sida om byggnadens standard (sa kallade dolda fel).
Saljaren ska anmala till Anticimex att koparen har riktat sddant ansprak mot séljaren. Om kdparen riktar krav mot séljaren
atar sig Anticimex att:
e utreda och bedoma om det finns ett felansvar for saljaren,
o forhandla med koparen,
e forasaljarens talan vid domstol eller vid skiljedomsférfarande och betala for de kostnader som uppstar till féljd av denna
process, forutsatt att inte kostnaderna kan ersattas av annan,
e  ersatta képaren med vad sdljaren ar skyldig att betala till képaren pa grund av det fel som omfattas av férsakringen,
e om kopet havs, ersatta kostnaderna for att reparera det fel byggnaden som ligger till grund for havningen.
Anticimex har ratt att utse ombud vid krav fran képaren.

3.2. Undantag fran férsdakringens omfattning

3.2.1.  Ansvarsforsakringen for dig som saljare galler inte och Anticimex foretrader inte séljaren om férsakringens maximala
ersattningsniva har uppnatts totalt, eller per byggnadsdel beroende pa vad kravet avser. For aktuella ersattningsnivaer se
pl.7.

3.2.2.  System for el och som ér installerat under tiden saljaren (férsakringstagaren) dgt fastigheten och som inte installerats av
behorig fackman.

3.2.3.  Simbassang och SPA-bad.

3.2.4.  Kravsom grundas pa fel som uppkommit efter besiktningstillfallet.

3.2.5.  Kravsom grundas pa fel som séljaren har kant till och fortigit, dolt eller givit felaktig eller missvisande uppgift om.
Detsamma galler krav som kdparen kan ha till féljd av avtal med séljaren, saljarens utfastelser eller annan forespegling om
en hogre standard an képaren annars har haft fog att forutsatta.

3.2.6.  Anticimex kan vidare aldrig bli skyldigt att lamna erséattning till koparen endast pa grund av medgivande eller utfastelse
om ersattning fran saljaren eller annan @n Anticimex.

3.3. Ersattningsregler

3.3.1. Beddmningen om ett fel ar ett dolt fel gors efter de lagregler och den praxis som finns i enlighet med 4 kap. 19§
Jordabalken. Samma giller storleken pa den ersattning képaren har ratt till.

3.3.2.  Ersattning till sdljaren vid havning lamnas i enlighet med ersattningsreglerna i villkorspunkt 2.3.4--8.

3.3.3. Maximala ersattningsbelopp framgar av p 1.7.

4. Ovrigt

4.1. Dréjsmalsranta

Vi forsoker alltid att reglera skador skyndsamt. Om det av nagon anledning tar langre tid an en manad trots att du har gjort det som
aligger dig far du dréjsmalsranta enligt 6 § rantelagen pa det ersattningsbelopp du har rétt till. Om skade-regleringen i vissa fall
som framgar av forsakringsavtalslagen tar langre tid an en manad betalas inte dréjsmalsranta: Det kan till exempel vara att skadan
pa byggnaden skall repareras och detta inte kan ske inom en manad.

4.2. Ersattning fran annan part
Du far inte ersattning vid skada i det fall ersattning lamnas fran annan person, kommun, stiftelse, ndmnd, genom garanti eller
liknande. Ersattning lamnas inte heller for skada som annan ansvarar for enligt lag eller forfattning.

4.3. Dubbelférsakring

Har samma intresse forsakrats hos flera forsakringsbolag, ar varje bolag ansvarigt mot den forsakrade som om det
forsakringsbolaget ensamt hade beviljat forsdakringen. Du har inte ratt till hdgre ersattning fran forsakringsbolagen tillsammans an
vad som ersatter skadan. Ar summan av ansvarsbeloppen stérre dn skadan, férdelas ansvarigheten mellan férsidkringsbolagen efter
forhallandet mellan ansvarsbeloppen.

4.4. Aterkrav

| samma utstrackning som Anticimex har betalat ut ersattning for skadan 6vertar Anticimex den forsdkrades (sdljarens eller
koparens) ratt att krdva ersattning av den som ar ansvarig, eller av annan anledning ska betala ersattning for skadan.

Anticimex ratt till aterkrav géller dven krav mot saljaren om denne borde ha forstatt att denne lamnade felaktig eller missvisande
uppgift, fortigit eller dolt nagot av betydelse vid tecknandet av denna forsakring. Detsamma galler krav som képaren kan ha haft till
foljd av avtal med séljaren, saljarens utfastelser eller annan férespegling om en hogre standard an kdparen annars har haft fog att
forutsatta.
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4.5. Force majeure

Forsakringen géller inte for forlust som kan uppsta om skadeutredning, reparationsatgard eller betalning av ersattning férdréjs pa
grund av krig, krigsliknande handelser, revolution eller uppror eller pa grund av myndighetsatgard, strejk, blockad eller liknande
handelse.

4.6. Preskription

Du forlorar din ratt till ersattning eller annat forsakringsskydd om du inte vacker talan mot oss inom tio ar fran tidpunkten néar det
forhallande som enligt forsdkringsavtalet berattigar till sadant férsakringsskydd intradde.

Har du anmalt skadan till oss inom den tid som anges ovan, har du alltid sex manader pa dig att vacka talan sedan vi lamnat
slutgiltigt besked i ersattningsfragan

4.7. Definitioner som bestamts for denna forsakring

Anticimex: Anticimex AB, Anticimex Forsakringar AB, Anticimex Services KB

Besiktningsprotokoll: Protokoll fran besiktning som utfors av Anticimex.

Besiktningstillfalle: Den dag da besiktning utférts av Anticimex.

Byggnad: En 1 eller 2-familjs huvudbyggnad som anvdnds som bostad och klassas som smahusenhet i enlighet med Skatteverkets
typkoder. Vid blandad anvandning dar byggnaden inrymmer naringsverksamhet ska den 6vervagande arean anvandas for boende.
Till byggnaden raknas byggnadens ytterviaggar inrymmande eventuellt garage eller ett fristdende garage/carport. Till byggnaden
raknas ocksa byggnadens dranering, utvandigt fuktskydd samt dagvattenledning, dock endast fram till annan anslutningspunkt sa
som brunn, stenkista eller liknande. Till byggnad rdknas ocksa utvandiga trappor, altan och uterum i direkt anslutning till
huvudbyggnaden.

Till system for varme, eldstader och ventilation rdknas inte skorsten och rékgangar.

Dolt fel: Ett dolt fel &r nagot som fanns dar redan nar du kdpte bostaden och som du inte kunde upptécka vid en noggrann
besiktning innan kdpet. Du ska heller inte ha behovt rakna med felet med tanke pa bostadens alder, skick och konstruktion.

FOr att nagot ska rdknas som ett dolt fel maste de har tre kriterierna vara uppfyllda:

Felet maste ha funnits vid koptillfallet.

Felet ska inte ha varit upptackbart.

Felet ska inte ha varit foérvantat.

Dolt fel regleras i 4.kap 19§ Jordabalken.

Fastighet: Fast egendom till vilken byggnad hor.

Fel: En avvikelse fran vad som kan férvantas med hansyn till vad som upptacktes vid forsakringsbesiktningen, som paverkar
nyttjandet av byggnaden och som inte ar hanforligt till slitage eller bristfalligt underhall.

Forsdkrad: Den eller de personer som omfattas av forsakringen.

Kopare: Den eller de képare av fastighet som anges i forsakringsbrevet och/eller i kdpekontraktet.

Saljare: Den eller de séljare av fastigheten som anges i forsakringsbrevet och/ eller i kopekontraktet.

Aterstillande:

a) Reparation eller utbyte av byggnadsdel pa byggnad. | reparationskostnaden ingar ocksa kostnader for friliggande med mera
forutsatt att konstaterad ersattningsbar skada foreligger.

b) Uppforande av en likadan eller ndrmast motsvarande byggnad pa samma grund och fér samma andamal.

5. Sjalvrisk och aldersavdragsersattning fér hushallsmaskiner

Du som har salt eller kopt ett Varudeklarerat hus har via din fastighetsmaklare fatt en extra férsakring i form av Anticimex Sjalvrisk-
och alderavdragsersattning for hushallsmaskiner som en extra trygghet. Férsdkringen lamnar ersattning for den sjalvrisk och
aldersavdrag som du far betala vid skada pa hushallsmaskiner och som har reglerats via din ordinarie villa-/fritidshusforsakring.

5.1. Forsdkringsstalle
Sjalvriskforsakringen galler for skada i byggnad som har forsakringsbesiktigats for Varudeklarerat och som anges i
besiktningsprotokollet.

5.2. Forsdkringstid och omfattning

Skulle det uppsta ett funktionsfel pa en hushallsmaskin mellan godkdnd besiktning till 90 dagar efter tilltradesdagen (dock max ett
ar fran besiktningen) ersatter denna forsakring den sjalvrisk och de aldersavdrag som ordinarie villa-fritidshusforsakringsbolag drar
vid reglering av skada. Med hushallsmaskin menas kylskap, frys, spis, koksflakt, ugn, mikrovagsugn, diskmaskin, tvattmaskin,
torktumlare eller torkskap som enligt 6verenskommelse ska inga vid 6verlatelsen.

5.3. Undantag

Om berdort villa-/fritidshusforsakringsbolag inte lamnar ersattning, exempelvis for att kundens skadekostnad understiger
forsakringsbolagets sjalvrisk, sa lamnar inte heller Anticimex nagon ersattning.

Forsakringen géller inte for fel, skada eller annan anmarkning som har antecknats i besiktningsprotokollet.

5.4. Ersattningsbelopp
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Ersattning for sjalvrisk och dldersavdrag lamnas med hégst 10 000 kronor per skada.

5.5. Ersattningsberattigad
Ersattning lamnas till den saljare eller kdpare som drabbats av kostnaden.

6. Sjalvriskforsakring

Du som har salt eller kopt ett Varudeklarerat hus har via din fastighetsméklare fatt Anticimex Sjalvriskforsdkring som en extra
trygghet. Anticimex Sjalvriskforsakring lamnar ersattning for den sjalvrisk som du far betala vid inbrott, brand eller lackageskada
och som har reglerats via din ordinarie villa-/fritidshusforsakring.

6.1. Forsakringsstalle
Sjalvriskforsakringen galler for skada i byggnad som har forsakringsbesiktigats for Varudeklarerat och som anges i
besiktningsprotokollet.

6.2. Forsakringstid

Sjalvriskforsakringen galler for saljaren vid skada som upptacks efter besiktningen for Varudeklarerat och till 30 dagar efter att
koparen har tilltratt fastigheten. Sa lange fastigheten inte har salts galler sjalvriskférsakringen tills fastighetsmaklarens
forsaljningsuppdrag upphor, dock maximalt i ett ar raknat fran besiktningsdagen.

For koparen galler sjalvriskforsakringen i ett ar raknat fran tilltradesdagen.

6.3. Omfattning

Forsakringen omfattar sjalvriskersattning vid lackage-, brand- och inbrottsskador. Skadan ska ha reglerats och ersatts genom villa-
/fritidshusforsakringen. Om ditt ordinarie férsdkringsbolag inte lamnar ersattning, exempelvis for att din skadekostnad understiger
forsakringsbolagets sjalvrisk, lamnar inte heller Anticimex nagon ersattning.

Undantag
Lackageskada som har upptacks i en byggnadsdel och som i besiktningsprotokollet har antecknats med en notering om férdjupad
undersokning eller forslag pa atgard omfattas inte av sjalvriskférsakringen.

6.4. Ersattningsbelopp
Sjalvriskforsakringen galler for foljande moment och med hogsta ersattningsbelopp:
Lackageskador (ej utifran kommande vatska) Hogst 6 000 kr

Vid lackage genom vatisolering eller vid dess anslutning
till installationer eller dvriga byggnader

Hogst 6 000 kr

Vid lackage orsakat av frysning Hogst 10 000 kr
Vid lackage genom utifran kommande 6versvamning Hogst 25 000 kr
Vid brandskada Hogst 6 000 kr
Vid inbrott Hogst 6 000 kr

6.5. Ersattningsberattigad
Ersattning lamnas till den séljare eller kdpare som drabbats av kostnaden.

Kontakta vid skada

For skadeanmalan:
www.anticimexforsakringar.se
Vid fragor ring 075 245 20 00 eller mejla: skador@anticimexforsakringar.se

Vart kan jag vanda mig?

Om du tycker att Anticimex har handlat fel i ett drende bor du i férsta hand vanda dig till handldggaren hos Anticimex for fragor
eller reda ut missforstand. Om du vill ha drendet omprévat ber vi dig mejla till: skador@anticimexforsakringar.se alternativt skickas
per post till: Anticimex Forsakringar AB

Att: Skadeavdelningen/Begdran om omprévning

Box 47025

100 74 Stockholm

Du kan ocksa begara prévning i Anticimex reklamations- och skadenamnd. Skadendamnden har till uppgift att pa kundens begaran
omprova handlaggares beslut. Skadenamndens beslut omprovas inte av Anticimex. Namnden kontaktas skriftligen.

Anticimex reklamations- och skadenamnd

Box 47025, 100 74 Stockholm

Andra vagar foér provning
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Du kan alltid vanda dig till nagon instans utanfor Anticimex for att begdra att fa ditt drende provat. Allmanna reklamations-
namnden (ARN) kan préva privatpersoners fragor. ARN tar inte upp tvister som rér drenden som har behandlats i domstol. ARN:s
provning ar kostnadsfri och beslutet ges i form av en rekommendation. Lds mer pa www.arn.se. Du kan dven vanda dig till allman
domstol for att fa ditt drende prévat. Narmaste tingsratt kan lamna mer information om hur du gar tillvdga. Tvister med anledning
av detta avtal provas i enlighet med svensk ratt. For radgivning kan du vanda dig till Konsumenternas forsakringsbyra
www.konsumenternasforsakringsbyra.se

eller till din kommunala konsumentvéagledare.

Allménna reklamationsndmnden
Box 174, 101 23 Stockholm
Telefon 08-508 860 00

Konsumenternas férsakringsbyra
Box 24215, 104 51 Stockholm
BesoOksadress: Karlavagen 108
Telefon 0200-22 58 00

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll med mera

Anticimex Forsakring AB behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra kunder, forsakringstagare, forsakringshavare,
betalare och kontaktpersoner. Vi samlar framst in uppgifterna fran din maklare i samband med kop eller férsaljning av fastighet,
lagenhet eller byggnad. Vi kan ocksa komma att samla in uppgifter direkt fran dig. De uppgifter vi behandlar &r i huvudsak namn-
och adressuppgifter, personnummer och i vissa fall dven uppgifter om yrke. Vi samlar dven in och behandlar uppgifter om
fastigheter, byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt. Vi anvdnder besiktningsprotokoll dven som underlag for var
riskbedomning och darmed som en del av férsakringsvillkoren vid meddelande av olika forsakringar till saljare och képare av en
fastighet. Vi lagrar dina personuppgifter i 10 &r efter forsikringens upphdrande. Andamalet med bolagets behandling av dina
personuppgifter ar att teckna fullgéra och administrera forsakringsavtal i syfte tillhandahalla vara tjanster till dig samt for att
fullgbra vara skyldigheter enligt avtal och lag.

Den réattsliga grunden for behandlingen ar att fullgéra avtal och for att uppfylla rattsliga skyldigheter och rattigheter som berér
verksamheten. Efter en intresseavvagning sker dven behandling av personuppgifter fér marknadsforing, sammanstallning av
marknads- och kundanalyser och statistik.

Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand anvandas av bolag inom Anticimex-gruppen men personuppgifter kan komma att lamnas
ut till andra foretag, féreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis ditt forsakringsbolag,
fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar det foreligger skyldighet darom enligt lag.

Du har rétt att kontakta oss om du vill ha ut information om de uppgifter vi har om dig, for att begéara rattelse eller for att utnyttja
ndgon av dina andra rattigheter enligt lag. Mark ansékan med "Dataskydd” och skicka den till Anticimex, Box 47025, 100 74
Stockholm eller gdpr@anticimexforsakringar.se. Mer information om hur vi behandlar dina personuppgifter och hur du nyttjar dina
rattigheter finner du pa anticimexforsakringar.se/personuppgiftshantering. Om du har klagomal pa var behandling av dina
personuppgifter har du ratt att inge klagomal till Integritetsskyddsmyndigheten (IMY). Om du 6nskar kontakta oss med anledning
av var hantering av dina personuppgifter dr du valkommen att kontakta vart Dataskyddsombud pa gdpr@anticimexforsakringar.se.

Forsdkringsgivare

Anticimex Forsakringar AB

Box 47025, 100 74 Stockholm

www.anticimexforsakringar.se

Reg. nr: SE502000-8958

Styrelsens sate: Stockholm

Anticimex Forsakringar AB och dess anknutna formedlare star under Finansinspektionens tillsyn.
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Aldersavdragen avser den totala aterstillandekostnaden for arbete och material. Om byggnadsdelar som &r undantagna fran
forsakringen behdver rivas for att mojliggora reparation av ersattningsbar skada ersatts byggnadsdelarna med avdrag for alder

enligt nedan.
Byggnadsdel Ar utan avdrag Darefter avdrag/ar
Malning inomhus, tapetsering samt annan tak-/vaggbeklddnad (ej vatrum) 5ar 8%
Textila golvbelaggningar (ej vatrum) 5ar 8%
Byte av hela eller delar av tragolv, parkett och lamelltra 20 ar 5%
Ovriga golvbeliggningar omfattande plast, linoleum och laminat (ej vatrum), dven slipning 10 ar 5 9%
och ytbehandling av tragolv, parkett och lamelltra ?
Golv- och vaggmatta (tradsvetsad) 5ar 8%
Keramiska plattor (ej vatrum) 20 ar 2%
Keramiska plattor, marmor och andra stenmaterial i vatrum (inklusive tatskikt) 10 ar 5%
Ovriga material och utféranden (inklusive tatskikt) samt malning i vatrum 2ar 10%
Installationer for varme, ventilation, vatten, avlopp, sanitet och el, exempelvis: rorsystem,
elledningar, oljecistern, vattenradiator, sanitetspump, bras- och gjutjarnskamin, 10 ar 5%
sanitetsgods
Murad skorsten, murad rokkanal samt murad varmeinstallation, exempelvis: kakelugn och 20 ar 2%
Oppen spis
Ovriga skorstenar, rokkanaler och vdarmeinstallationer som inte &r murade, exempelvis 5ar 8%
installationer av stal eller plat
Hushallsmaskin inklusive spis 2ar 10%
Koksinredning och platsbyggda garderober 15ar 5%
Invéndiga trappor i tra 15 ar 5%
Maskinell utrustning och 6vriga installationer, exempelvis: flaktar och pumpar, el- Sar 8%
och varmvattenslingor i golv, varmvattenberedare, solfangare, olje- och elradiator °
Radio-, TV-antenn, parabol och markiser 2ar 10%
Takbeldggning av tegel, betong, skiffer eller falsad plat, inklusive underlagspapp, barlakt 20 ar 4%
och strolakt. Aldersavdraget galler ocksa for beldggning pa balkong/terrass °
Takbeldggning av eternit, papp, plast, annat plattak eller gummiduk, inklusive
underlagspapp, barlakt och strélakt. Aldersavdraget géller ocksa for beldggning pa 5ar 8%
balkong/terrass
Hangrannor, stupror och andra platdetaljer pa och i anslutning till tak 10 ar 8%
Vindskivor, takfotsbrador och offerbrador 10 ar 8%
Traaltaner, trabalkonger, tratrappor och liknande konstruktioner beldgna utomhus 10 ar 4%
Motgjutna eller murade trappor beldgna utomhus 20 ar 4%
Fonster, dorr och garageport inklusive karm och bleck 10 ar 4%
Isolerglas exklusive karm 10 ar 10%
Tegel- och trafasad 10 ar 2%
Putsad fasad och fasad med asbest-/ cementplattor eller annan fasadbeklddnad 10ar 4%
Malning pa fasad, sockel, plattak, fonster och dorr inklusive karm 5ar 20 %
Dranering, dagvattenledning och utvandigt fuktskydd. F6ér draneringen, dagvattenledning 10 ar 5%
finns inget begransat aldersavdrag, d.v.s. efter 30 ar ar drénering, dagvattenledning och
utvandigt fuktskydd helt avskrivet och ingen forsakringsersattning utgar
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djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar och
brandskydd. Genom forebyggande atgarder, ny teknikoch
hallbara I6sningar skapar vi hdlsosamma miljoer for bade

foretag och privatpersoner runt omi varlden.
Lds mer pa www.anticimex.se.

Kallare

Genom att fuktskydda utifran

undviks invandiga

Manga fuktskador i kdllare uppstar pa grund av att vatten
utifran tranger igenom husets grund. Vattnet kommer fran
marken under och runt huset. Fuktproblemkan vara svara att
upptdcka och nar de val dr synliga kan skadan vara utbredd
och kostsam att atgdrda.

For att sdkra din kdllare mot fuktskador bor den ha ettutvandigt
fuktskydd som bestar av tre olika delar:

1. Dagvattensystem

Ett dagvattensystem med tdta ledningar ska transporterabort
det vatten som kommer fran husets tak, vanligtvis via
hangrannor och stuprér. Dagvattensystemet ska klaraav att ta
hand om stora mangder vatten: Vid exempelvis 20 mm regn pa
ett 150 m?stort tak sa maste 3 000 liter vatten transporteras
bort via dagvattensystemet.

2. Drdnering

Drédneringen bestar av en draneringsledning samt ett
drénerande material utanfor och under kéllaren, till exempel
grus eller singel som slapper igenom vatten. Materialet har
som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma
i kontakt med kallarens yttervaggar eller golv. Det har
dessutom en funktion att vara kapillarbrytande, det vill sdga,
att det inte suger at sig vatten under kallaren.

problem

3. Fuktskydd

Ett fuktskydd mot kéllarens yttervaggar kan vara en
varmeisolering som dven har en drédnerande funktion eller en
fuktsparr i ett material som ar vattentatt. Tidigare gjordes ofta
en asfaltstrykning dar kallarvaggens utsida tatades med
flytande asfalt. Nu for tiden anvands till exempel
plastmaterialet HD-polyeten. Det ar viktigt att fuktskyddet
kompletteras med en vattentatning avskarven mellan kallarens
yttervagg och betongplattan.

Att tanka pa

En kallares utvandiga fuktskydd har en begransad livslangd,och
riktigt gamla kéllare uppbyggda med natursten kan varasvara
att dranera om. Om du har fragor om detta bor du ta kontakt
med markentreprendrer och materialleverantorer.

Tips

Las boken “Kéllare”, som ingar i serien Fuktsakerhet i
byggnader som distribueras av Svensk Byggtjanst.

For mer information om fuktproblem i kallare,
kontakta oss pa 075-245 10 00.
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1. Dagvattenledning 6. Fuktskydd — HD-polyeten

2. Dréneringsror/ledning

3. Fuktskydd —asfaltstrykning
4. Draneringsmaterial

5. Aterfyllnad

Fuktsparr med fiberduk samt
dranerande och isolerande skiva
7. Fiberduk

8. Fuktskydd —dranerande och
isolerande skiva

Observera att informationen i detta faktablad &r en allman beskrivning.
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