Arsredovisning

Brf Soltorpet 2

Org.nr: 769601-6992

2023

Denna Grsredovisning har uppréttats av styrelsen i Brf Soltorpet 2 i samarbete med Persson
och Bergstrém Fdrvaltning AB - www.pbforvaltning.se
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Brf Soltorpet 2 2 (14)
Org.nr 769601-6992

Styrelsen for Brf Soltorpet 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dafor gor styrelsen, i samarbete med Fastighetsskotsel AB, arligen en budget som ligger
till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas
utifran foreningens plan for underhall. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera Over aren beroende pa olika atgarder.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Av sammanlagt 80
lagenheter ar 79 stycken stycken upplatna med bostadsratt och 1 stycken med hyresratt.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-09-09 och nuvarande stadgar reviderades och godkandes vid féreningens ars
stdmma den 27 april 2019.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en aktabostadsratts forening). Det innebar att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter. Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen
Klingsta Gards samfallighetsforening. Foreningens andelstal ar 20%. Foreningen forvaltar vagar.

Lagenheter

Bostadsrattslagenheternas fordelning ar enligt forljande:
1 rkv: 48 st 1392 kvm

2 rkv: 16 st 656 kvm

3 rkv: 8 st 480 kvm

4 rkv: _8st 584 kvm

Sa 80 st 3112 kvm

Varav 1 hyresratt: 27 kvm

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Teknisk status

Foreningen har upprattat en underhallsplan. Féreningen féljer underhallsplanen som stracker sig fram
till 2029.

Genomfort underhall

Ar

Byte av utomhusgivare 2022
Service av varmepumpar 2022
Genomgang infor reparation i avloppsystemet 2023
Byte av avlopp/ vattenledningar 2023
Planerat underhall

OVK- besiktning 2024
Asfaltering av parkeringsplatser 2024

Férvaltning
Forvaltningavtal avseende ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning och fastighetsskostel har
foreningen tecknat med Persson & Bergstrom Forvaltning AB

Medlemsinformation

Medlemslagenheter i féreningen ar 79 st.
Overlatelser under dret dr 1 st upplatelse

Foreningens medlemsantal samt forandringar under aret har varit enligt foljande:

Antal medlemmar vid arets ingang: 112
Ny medlemmar under aret: 9
Avgaende medlemmar under aret: -7
Antal medlemmar vid aret utgang: 114
Styrelsen:

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansattning:

Anton Kviberg Ordférande och ledamot
Axelle Ronzier-Joly Ledamot

Max Albrechtsson Ledamot

Elin Lindstréom Ledamot

Rikard Nyberg Suppleant

Styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls den 9 maj 2023.
Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda méten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 20 % den 1 januari ar 2023.
Foreningen bytte ekonomisk forvaltare fran den 1 januari 2023 till Persson och Bergstrém AB.
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Resultatsammanfattning:

Féreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2023 &r ca +575 kkr ( foregaende ar -361 kkr)

En forbattring i forhallande till foregeande ar med +936 kkr. | resultatet ingar
avskrivningar med -549 kkr vilket ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningen
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens lan
Foreningen har vid arets utgang lan pa ca 27,7 Mkr. Féreningens medelranta har
under aret varitca 1,6 % .

Foreningens kassaflode
Foreningens kassa var vid aret utgang ca 5 184 kkr. En forbattring med 4 124 kkr.
En upplatelse av bostadsratt har paverkat kassan postitivt med ca 3,1 Mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3183 2727 2739 2725
Resultat efter finansiella poster 575 -361 -1 165 -193
Soliditet (%) 31 25 25 28
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 971 816

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 94 91

Skuldsittning per kvm (kr/kvm) -8 922 -8 948

Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) -9.000 -9205

Sparande per kvm (kr/kvm) 387 76

Réntekanslighet (%) 9 11

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 271 362

Vissa nyckeltal har endast jamférelsetal fran 2022 detta da inga jamforelsetal for 2021 och 2020 &r
utraknade.

Upplysning vid forlust
Foreningen har i dagslaget ett positivt kassaflode. Arsavgiften har hojts for att ticka den [6pande
driften.
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Fordandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 15627489 4061 905 2601876 -12 614364 -361 312 9 315594
Okning av insatskapital 270701 2929299 3200 000
Avsittning till
underhallplan 243 732 -243 732 0
Disposition av
foregdende
ars resultat: -361 312 361312 0
Arets resultat 575312 575 312
Belopp vid arets
utgang 15898190 6991 204 2845608 -13 219 408 575312 13 090 906

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -13 219 408

arets vinst 575312
-12 644 096

behandlas sa att

Stadgeenlig avsittning till yttre fond enligt underhallsplan 243732

1 ny rdkning 6verfores -12 887 828
-12 644 096

Foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

3,4,5,6,7

10

2023-01-01
-2023-12-31

3183 148
219 530
3402 678

-1 498 412
297 300
-40 449

-549 470
-2 385 631
1017 047

3067
-444 802
-441 735

575 312

575 312

575 312

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2726 638
46 633
2773271

-1 839 048
-473 556
-32 855

-549 475
-2 894 934
-121 663

110
-239 759
-239 649
-361 312

-361 312

-361 312
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

2023-12-31

36 126 671
36 126 671

36 126 671

11017
194 536
43122
248 675

5184 099
5184 099
5432774

41 559 445

7 (14)

2022-12-31

36 676 141
36 676 141

36 676 141

4287
33613
37128
75 028

1060 128
1060 128
1135156

37 811 297
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12,13

12,13

14

2023-12-31

15 898 190
6991 204
2 845 608

25735002

-13 219 403

575312
-12 644 091
13 090 911

7 637 000
7 637 000

20129 500
4984

240 597

11 688

20 125
424 640
20 831 534

41 559 445

8 (14)

2022-12-31

15 627 489
4 061 905
2601 876

22291270

-12 614 359
-361 312
-12 975 671
9 315599

20129 500
20129 500

7717 000
0

179 934
12 951
15355
440 958
8366 198

37 811 297
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 575312 -361 312
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 549 470 549 475
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1124 782 188 163

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6riandring av kundfordringar -6 730 -2 184
Fordndring av kortfristiga fordringar -166 917 13 467
Fordndring av leverantorsskulder 60 663 48 169
Foridndring av kortfristiga skulder -7 827 -469 264
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1003971 -221 649

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -80 000 -80 000
Medlemsinsatser 3200 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3120000 -80 000
Arets kassaflode 4123971 -301 649

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 1 060 128 807 320
Likvida medel vid arets slut 5184 099 505 671
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider, %:

Byggnader 0,5
Fastighetsforbéttringar 2
Standardforbéttringar 2
Virmeanlaggning 3,33
Stambyte 2
Markanlidggning 2
Maskiner 10-20
Fasad 0,5

Immateriella anliggningstillgangar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebiarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

I arets arsredovisning har noterna fortydligast gentemot tidiagre ar, sa att ldsaren pa ett ldttare sétt
skall kunna se/ f6rsta hur féreningens intdkter och kapital har anvints.

Not 1 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 2995973 2 480 945
Hyror bostider 69 588 121 008
Hyror forrad 13 640 15320
Hyror garage och parkeringsplatser 103 945 109 365
3183 146 2726 638
Not 2 Ovriga intikter
2023 2022
Oresutjimning 10 28
Ovriga ersittningar och intikter 175370 19 646
Avgifter andrahandsuthyrning 44 150 26 968
219 530 46 642
Not 3 Felhjilpande underhall ( reparationer)
2023 2022
Reparationer gemensamma utrymmen 1 647 3125
Reparation tvittstuga 23 858 19019
Reparation virmesystem 19 015 2 646
Reparation av vatten och avloppssystem 80 780 5607
Reparation av skada 45907 12118
171 207 42 515
Not 4 Taxebundakostnader
2023 2022
Uppvéarmning 654 734 947 539
Vatten och avlopp 190 124 178 329
Sophdmtning och renhallning 182 639 108 235
1027 497 1234103
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Not 5 Fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 56 079 110 488
Tradgardsskotsel 26 734 119 301
Stiadning 63 477 72 686
Obligatoriska myndighetsbesiktningar 5200 0
Serviceavtal , virmepumpsanldggning 18 658 0
Serviceavtal 6vrigt 0 7 495
Snoréjning och sandning 0 9763
170 148 319733
Not 6 Periodiskt underhall
2023 2022
Underhall av virmesystem 0 18 000
Underhall av vatten och avloppssystem 0 66 475
0 84 475
Not 7 Fastighetsskatt
2023 2022
Kommunal fastighetsskatt , bostéader 127 120 121 520
Fastighetsskatt lokaler 2 440 2 400
129 560 123 920
Not 8 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forsédkringskostnader 50 600 56 948
Externa hyror 7756 0
Bredband 12 286 9180
Forbrukningsmaterial 8569 185
Ekonomisk forvaltning 81 255 97712
Teknisk forvaltning 34 994 187 668
Datakommunikation 1068 491
Kreditupplysning 375 0
Revisionsarvode 67 500 32500
Ovriga forvaltningskostnader 12 053 31430
Konsultkostnader 15500 49 930
Bankkostnader 5344 7512
297 300 473 556
Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintikter 3067 110
3067 110
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Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader fastighetslan

Rénta skattekonto

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 12 Langfristiga skulder
Nordea hypotek 36458 0,85 % villkorsédndring 2024-11-18
Nordea hypotek 65601 0,93 % villkorséndring 2024-02-21

Nordea hypotek 37254 4,36 % villkorséandring 2025-04-16
Kortfristig del av langskuld

Not 13 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

«/ Signerat 2024-04-29 20:50:08 UTC

2023
444 684
118

444 802

2023-12-31
46 567 282
46 567 282

-9 891 141
-549 470
-10 440 611

36 126 671

43 146 000
38 098 000
81 244 000

31919 216
4207 455
36 126 671

2023-12-31
8614 500
11 515 000
7 637 000
-20 129 500
7 637 000

2023-12-31
28 017 000
28 017 000

13 (14)

2022
239759
0

239 759

2022-12-31
46 567 282
46 567 282

-9 341 666
-549 475
-9 891 141

36 676 141

43 146 000
38 091 000
81237 000

32 468 686
4207 455
36 676 141

2022-12-31
8614 500
11 595 000
7 637 000
-7 717 000
20129 500

2022-12-31
28 017 000
28 017 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Bankavgift 462 0
Stena 1 845 0
Prezero 3074 0
Bromma energi 6 475 0
Urbaser 16 613 0
Eon 91519 174 095
Upplupet revisionsarvode 33750 0
Forutbetalda avgifter och hyror 266 511 237 687
Upplupna réntor 4389 29176

424 638 440 958

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Anton Kviberg Max Albrechtsson
Ordforande Ledamot
Elin Lindstrém Axelle Ronzier-Joly
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JESVINT AB 559440-4625 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Henrik Moberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197212286293

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
henrik.moberg@jesvint.se
+46709295006

BRF SOLTORPET 2 769601-6992 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunnar Anton Kviberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198911220435

Anton Kviberg
akviberg@gmail.com
19891122-0435

BRF SOLTORPET 2 769601-6992 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Max Harald Albrechtsson
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198306264618

Max Albrechtsson
max@pejoni.com
19830626-4618

BRF SOLTORPET 2 769601-6992 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: AXELLE RONZIER-JOLY
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198809260840

Axelle Ronzier-Joly
axelle.ronzierjoly@gmail.com
19880926-0840
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Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.183.146.44

2024-04-29 13:38:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.178.182.10

2024-04-29 19:07:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 146.66.142.54

2024-04-29 16:07:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 2.71.249.53
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Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 16:24:00 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ELIN LINDSTROM Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199701127822

Elin Lindstrom
elinlindstroem@hotmail.com

19970112-7822

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.137.61
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