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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vendestigen avger hdrmed arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens sextonde verksamhetsr.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2008-02-21. Foreningen har sitt séte i Danderyds
kommun. Den ekonomiska planen upprittades 2008-04-23 och registrerades 2008-06-16.
Stadgar #r registrerade hos Bolagsverket 2018-08-28.

Foreningen beviljades 2008-03-14 lagfarten till fastigheten Reidmar 4, Danderyd. Féreningen
innehar fastigheten med dganderitt.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har styrelsen haft 15pande underhallsarbete med bibehéllet stort kostnadsfokus.
Foreningen ansvarar exempelvis sjlv for tridgardsskotsel med bl.a. plantering och klippning av
grismattan.

Under 2023 har avgiftshojningar gjorts med 50% fran och med 1 april.

Avtalet med CFAB City Forvaltning AB angdende fastighetsskotsel och stédning &r uppsagt och
I6per ut 2024-03-31. Fran 2024-04-01 ombesdrjs fastighetsskotsel och stddning av Bredblick
Forvaltning Stockholm AB.

Var- och héststiadning 4r en god tradition i foreningen d& ménga deltar och bidrar till gemensam
trivsel.

Styrelse

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2023-05-16
Mats-Olof Engaras ordférande

Anders Abelson sekreterare

Eva Melin ledamot

Georg Morner ledamot

Marie Oddsson suppleant

Gunilla Rotzius suppleant

Under 2023 har elva styrelsesammantrdden protokollforts.

Styrelsearvoden har ej utgatt.
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Revisor

Foreningens revisor dr Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB. Revisorn ir ny
for foreningen och utsags vid en extra foreningsstimma 2024-01-30 d& ordinarie foreningsstimma
ligger for sent i tiden for att hinna revidera foreningens verksamhetsar 2023.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Lennart Werkell (sammankallande) och Henrik Pompeius.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Reidmar 4 med adresser Vendestigen 1 och 3, Djursholm.
Ursprungsbyggnaden uppférdes av Konsum &r 1917 och var tinkt som en filial till huvudbutiken pa
Vendevégen. Pdbyggnadsdelen som &r ritad i samma stil stod klar 2008. Byggnaden innehaller 18 st
bostadslagenheter med en total ligenhetsyta om 1 633 m* och med féljande fordelning:

Bostad I,5Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
Antal 1 5 8 2 2 18
S:a yta 62 329 666 304 272 1 633

Till fastigheten hor 18 parkeringsplatser varav nio #r carportpatser med utefdrrad, samt fem
gdstparkeringar, cykelrum, tvittstuga, barnvagnsforrad och soprum. Varje ligenhet har kallarforrad.

Fastigheten 4r fullvérdesforsikrad hos Bostadsritternas Forsakringar med ansvarsforsikring for
styrelsen.

Taxeringsvérdet 2023 uppgér till 52 584 000 kr (foregdende ar 52 584 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 33000 425 33 425
Mark 18 800 359 19 159
Summor 51 800 784 52 584

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgér till ca 64 tkr (ca 38 tkr).
Inga underhéllsarbeten har utforts under aret.

Inga investeringar har gjorts under &ret.

Framtida planerat underhall

Byggnaden totalrenoverades under 2008 och hittills har stérre underhall ej varit nodvéndigt.
Féreningens underhéllsplan omfattar aren 2014 — 2044 och reviderades senast 2015-11-12. Planen
innehéller underhdllskostnader for ar 2024 p& sammanlagt kr. 200,000 varav 140,000 &r for maélning
av tvittstuga samt utbyte av tvittstugemaskiner, resterande 60,000 &r kostnad fér nya tatningslister
runt samtliga fonster och balkongddrrar. Styrelsen anser att det planerade underhallet for ar 2024 ej
dr nddvéndigt och att budgeterade 60,000 for 16pande reparationer ticker arets underhall savida inget
oftrutsett sker.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskétsel och stddning har ombesorjts av CFAB City Forvaltning AB.
Vinterskdtsel har ombesdrjts av Nice Garden i Danderyd AB.

Fastigheten ér ansluten till Telias bredbandnit. Grundutbudet av TV-kanaler ingdr i arsavgiften.

Fastigheten dr obelanad sedan foreningens startdr 2008.
Uttagna panter 3 300 000 kr varav stéllda 0 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Bostadsrittsforeningen dr ur skattehdnseende ett s k privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 18 st bostadsligenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Under 4ret har inga ldgenhetsoverlatelser dgt rum.
Férvirvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Foreningen har under aret upplatit 9 st carports och 13 st parkeringsplatser med hyresrétt.

Medlemsinformation 2023 2022

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 25 24

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 0 1

Antal avgiende medlemmar under rakenskapséret - 0 - 0

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 25 25

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1102377 802 665 793 206 742 960
Resultat efter finansiella poster 21 345 - 699 923 -373 584 - 164 080
Balansomslutning 66458 022 66427367 67139890 67358 848
Kassa och bank 744 947 430 240 850 811 776 185
Soliditet 99% 99% 99% 99%
Skuldkvot 0 0 0 0
Skuldsittning kr/m? (BR) 0 0 0 0
Skuldsittning kr/m? (tot) 0 0 0 0
Beléningsgrad 0% 0% 0% 0%
Réntekénslighet 0% 0% 0% 0%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt 31/12 669 446 429 429
Arsavgifternas andel av tot intékter 83% 88% 88% 88%
Energikostnad kr/m? (tot) 237 337 236 123
Sparande kr/ m? (tot) 193 - 147 -8 79

Arsavgiften har hajts med 4% fr o m 2022-10-01.
Arsavgiften har hajts med 50% fr o m 2023-04-01.
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Forindringar i eget kapital

Fond for

Medlems- yt1Fe Balanserat Arets Totalt
insatser anderhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 69 000 000 467026 -2 661 235 -699923 66 105 868
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 48 990 -48 990

I[anspraktagande av fond

for yttre underhall -167 325 167325

Balanseras i ny rdkning -699 923 699 923
Arets resultat 21 345 21 345
Belopp vid arets utgdng 69 000 000 348 691 -3 242823 21345 66127213
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3242 823
Arets resultat 21 345
Summa -3221478
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (30 kr per kvm) 48 990
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning -3270 468
Summa -3221478

Betriaffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna aret och dnskar foreningen ett

framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrikning

Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 1102377 802 665
Ovriga rorelseintékter 2 99 670 1207
Summa rorelseintdkter 1202 047 803 872
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 - 893 851 -1213033
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 293 050 - 293 050
Summa rorelsekostnader - 1186 901 - 1506 083
Rorelseresultat 15 146 -702 211
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6199 2288
Summa finansiella poster 6199 2288
Resultat efter finansiella poster 21345 - 699 923
Arets resultat 21 345 - 699 923

N
N
E\-\‘\ H&Y//

Brf Vendestigen (769618-3834)

Arsredovisning 2023

Sidan 6 av 13



Balansrikning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 65676 170 65 969 220
Summa materiella anldiggningstillgangar 65676 170 65 969 220
Summa anldggningstillgéngar 65676 170 65 969 220

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 439 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 36 466 27907
Summa kortfristiga fordringar 36 905 27907
Kassa och bank

Kassa och bank 6 744 947 430 240
Summa kassa och bank 744 947 430 240
Summa omséttningstillgéngar 781 852 458 147
SUMMA TILLGANGAR 66 458 022 66 427 367
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 000 000 69 000 000
Fond for yttre underhall 348 691 467 026
Summa bundet eget kapital 69 348 691 69 467 026
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3242 823 -2 661 235
Arets resultat 21 345 - 699 923
Summa fritt eget kapital -3221478 -3361158
SUMMA EGET KAPITAL 66 127 213 66 105 868
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 90 861 78 321
Skatteskulder 36 442 35182
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 203 506 207 996
Summa kortfristiga skulder 330 809 321 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 458 022 66 427 367
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Kassaflodesanalys

2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 15 146 -702 211
Avskrivningar som belastar detta resultat 293 050 293 050
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm 308 196 -409 161
Erhéllen rénta och utdelning 6 199 2288
Erlagd rédnta 0 0
Betald skatt 0 0
Kassafldde fore forandring av rorelsekapital 314 395 - 406 873
Rérelsekapitalets fordndring
Okning(-) Minskning (+) av kortft. fordringar - 8998 -1098
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 9310 - 12 600
Foréndring av rorelsekapitalet L2 - 13 698
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 314 707 -420 571
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérvirv av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 314 707 -420 571
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 314 707 - 420571
Likvida medel vid érets bérjan 430 240 850 811
Likvida medel vid &rets slut 744 947 430 240
Varav kassa och bank 744 947 430 240
(Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, Gver 10 = inte bra.
Beléningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvérdet.
Réintekénslighet uttrycks som den procentuella hojning av drsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hdjning av réntan pa réntebérande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, vdrme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala
verksamheten — visentliga intikter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i overskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhéll med 48 990 kr
motsvarande 30 kr per kvadratmeter bostadsyta. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjdrt Gver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktér.
Andra for fastigheten virdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar

Not 1 Nettoomséittning 2023 2022
Arsavgifter 1001 157 707 112
Energiintékter elbil 13200 11 880
Hyresintékter parkeringsplatser 88 020 83 673
Summa 1102 377 802 665

I &rsavgiften ingér el for uppvarmning, vatten samt bredband.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Erhallet elstod 99 670 0
Overlatelseavgifter 0 1207
Summa 99 670 1207
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stddning 103 562 133 677
Hisstillsyn 14 507 16 795
Snoréjning 64 875 57715
Gardskostnader 17 211 24 480
Elavgifter, belysning och uppvidrmning 347733 512 006
Vatten 39422 37 951
Renhéllning hushallssopor 22. 777 22 402
Renhallning grovsopor 14 465 13 064
Lopande reparationer fastigheten 49 872 0
Reparationer hiss 14 858 38421
Ovriga fastighetskostnader 8 029 10 872
Fastighetsavgift/-skatt 36 442 35182
Fastighetsforsikring 51 832 46 092
Bredband 46 995 46 260
Summa fastighetskostnader 832 580 994 917
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 37 861 34 145
Revision 11 500 6 000
Ovriga forvaltningskostnader 9157 8 406
Bankavgifter 2753 2240
Summa forvaltningskostnader 61271 50 791
Summa drifiskostnader 893 851 1 045 708
Underhallskostnader
OVK-besiktning (2022) 0 9 825
Hissrenovering (2022) 0 157 500
Summa underhallskostnader 0 167 325
Summa 893 851 1213 033
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Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 68 900 000 68 900 000
Ink&p 0 0
Utgdende anskaffningsvéirden 68 900 000 68 900 000
Ingéende avskrivningar -2930 780 -2637730
Arets avskrivningar - 293 050 -293 050
Utgéende avskrivningar - 3223 830 -2930 780
Redovisat viirde 65676 170 65 969 220
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 33425 000 33425 000
Mark 19 159 000 19 159 000
Summa 52 584 000 52 584 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband per februari 7 920 7710
Bostadsritterna, medlemsavgift per dec 4 490 4 490
Hisstillsyn per juni 5993 0
Fastighetsforsikring per april 18 063 15707
Summa 36 466 27907
Not 6 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken afférskonto 232 826 224 306
Handelsbanken e-kapitalkonto 402 974 0
Collector Bank sparkonto 109 147 205 934
Summa 744 947 430 240
Not 7 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 36 442 35182
Summa 36 442 35182
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Not 8 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad elavgifter 55021 112.513
Upplupen kostnad grovsopor 1232 1167
Upplupen bankavgift 170 186
Upplupen kostnad hushallssopor 5469 4 843
Upplupen kostnad fastighetsskétsel o. stidning 6275 5975
Forutbetalda avgifter och hyror 122 839 77312
Beréknad upplupen kostnad revision 12 500 6 000
Summa 203 506 207 996

Djursholm den /(J/¢/ 2024,

Mats-Olof Engaras
Ordférande

Eva Melin

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har limnats den /;Z / ‘/ 2024.

ikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL ~UTFALL UTFALL
2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intdkter
Arsavgifter 1092,2 1001,1 1001,1 707,1 700,1 656,8 619
Energiintakter 13,2 13,2 13,2 11,9 10,9 4,0 4
Hyresintékter parkering 88,0 88,0 88,0 83,7 82,2 82,2 82
Ovriga intikter 0 99,7 0 1,2 3,5 1,4 1
S:a intidkter 11934 1202,0 11023 803,9 796,7 7444 706
Driftskostnader
Fastighetsskotsel o. stddning -140,0 -103,6 -157,0 -133,6 -86,9 -113.4 -111
Hisstillsyn -12,0 -14,5 -12,0 -16,8 -12,0 -14,1 -12
Snéréjning -60,0 -64,9 -60,0 -57,7 -36,9 0 -41
Gardskostnader -25,0 -17,2 -25,0 -24.5 -24.0 -30,2 -20
Elavgifter -400,0 -347,7 -563,0 -512,0 -345.2 -166,3 -227
Vatten -42,0 -39,4 -47,0 -37,9 -40,4 -35,1 -35
Hushallssopor -25,0 -22,8 -28,0 -22,4 -24.4 -20,7 -19
Grovsopor -15,0 -14,5 -14,0 -13,1 -12,0 -11,6 -11
Reparationer fastigheten -60,0 -49,9 -50,0 0 -11,6 -32,9 -20
Reparationer hiss -15,0 -14,8 0 -38,4 -33,6 -19,9 -25
Ovr fastighetskostnader -5,0 -8,0 -5,0 -10,9 -13.4 -6,4 -7
Fastighetsavgift/-skatt -37,2 -36,4 -36,4 -35,2 -26,3 -25,7 -25
Fastighetsforsékring -55,0 -51,8 -50,0 -46,1 -43,7 -41,6 -38
Bredband -51,0 -47,0 -49,0 -46,2 -46,3 -46,1 -46
Forvaltning -40,0 -37,9 -37,0 -34,1 -33,6 -32,5 -32
Revision -15,0 -11,5 -6,0 -6,0 -5,0 -5,0 -5
Ovriga forvaltningskostnader -9,0 -9,2 -8,0 -8,4 -13,8 -13,3 -7
Bankavgifter -2,4 -2,7 -2,2 -2,4 -3,0 -2,1 -2
S:a driftskostnader -1008,6 -893,8 -1149,6 -1045,7 -812,1 -616,9 -683
Driftsresultat 184,8 308,2 -47,3 -241,8 -15,4 127,5 23
Rinte- o kapitalintédkter 9,3 6,2 2,0 2,3 2,2 1,5 0
Réntekostnader 0 0 0 0 0
S:a finansiella intikter & kostnader 9,3 6,2 2,0 2.3 2.2 1,5 0
Kassaflide fran driftsverksamhet 194,1 314,4 -45,3 -239,5 -13,2 129,0 23
Underhallskostnader 0 0 0 -167,3 -67,3 0 -39
Resultat fore avskrivningar 194,1 314,4 -45,3 -406,8 -80,5 129,0 -16
Avskrivningar -293,1 -293,1 -293,1 -293,1 -293,1 -293,1 -293
Redovisat resultat -99,0 21,3 -338,4 -699,9 -373,6 -164,1 -309
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Vendestigen
Org.nr 769618-3834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Vendestigen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2022, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-03-28 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vendestigen for rédkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelsér som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana tgirder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2024-04-11

Mikael Jennel /

Auktoriserad revisor”
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