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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Breidablick avger hdrmed sin arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, féreningens trettioattonde verksamhetsar.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse av
bostadsrattslagenheter far endast ske till fysisk person.

Brf Breidablick registrerades hos Bolagsverket 1985-06-17. Féreningen har sitt site i
Danderyds kommun. Féreningen forvarvade 1986 fastigheten Breidablik 31 i Danderyds
kommun. Féreningen innehar fastigheten med aganderatt. Ekonomisk plan registrerades
1985-12-23. Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-29. Féreningen ar ur
skattehdnseende en akta bostadsrattsférening.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under 2023 gjordes ombyggnad och modernisering av hissen i A-huset, for vilket ett bidrag
erholls fran Boverket. Spolning av stammarna i samtliga hus genomférdes. Luftvarmepump
bade i tvittstugan och géstlidgenheten installerades liksom 2 nya energisnalare torktumlare.
Underhallsplanen uppdateras I6pande och under aret har framst mindre I6pande insatser
gjorts.

Under aret har styrelsen sant ut 5 st. informationsbrev och ett antal mail i enskilda fragor.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2022-04-07 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Benkt Lindstrom ordférande  avgatt december 2023 pga dodsfall
Bjorn Ekelund ordférande  vald till stamman 2024
Charina Enegren ledamot vald till stAmman 2024
Johan Hagenfeldt ledamot vald till stmman 2024
Kenneth Lagergren suppleant vald till stamman 2024

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantréden inklusive det
konstituerande métet.

Styrelsearvoden samt arvoden till hus-, gastidgenhets- och tvéttstugevardar for
verksamhetsaret 2023/24 har reserverats i bokslutet. Se vidare not 3.
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Revisorer

Foéreningens revisorer har varit:
Gunhild Svahn ordinarie revisor
Mona Odhnoff Sundstrom revisorssuppleant

Revisionsarvode avseende ar 2023 om 10 000 kr har reserverats i bokslutet. Se vidare not
3.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Per Hogberg, Mona Odhnoff Sundstrém och Kjell Wilsson.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Breidablik 31 i Danderyds kommun med adresser Auravagen
4 A-C. Byggnaderna, ursprungligen uppforda 1986, innehéller 28 st bostadslagenheter med
total lagenhetsyta om 2 589 m? och med féljande férdelning:

Lagenhetsférdelning:

1 1 rum och kok
3 2 rum och kdk
14 3 rum och kdk
4 4 rum och kok
6 5 rum och kok

Till fastigheten hor aven en fristdende byggnad innehallande tvattstuga samt
gemensamhetslokal och Gvernattningslagenhet. Vidare finns tva miljdhus och 28 carportar
uppforda 2018 samt ett mindre hus fér forvaring av cyklar och tradgardsredskap.

Taxeringsvardet 2023 uppgér till 65 000 000 kr (féregaende ar 65 000 000 kr) fordelat enligt
- nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 34 000 0 34 000
Mark 31000 0 31000
Summor 65 000 0 65 000

Fastigheten ar fullvardesforséakrad hos If Skadeforsakring AB (publ) inklusive
skadedjursférsakring samt bostadsrattstillagg.

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets kostnader for I6pande reparationer uppgar till ca 108 tkr (féreg ar ca 208 tkr).

Arets underhall uppgar till ca 143 tkr (20 tkr).
Arets investeringar avser ombyggnad och modernisering av en hiss, netto efter bidrag fran

Boverket om ca 435 tkr samt ca 189 tkr avseende nya luftvarmepumpar och nya
torktumlare.
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Framtida planerade underhallsatgarder och investeringar

Foreningens underhallsplan l16per 2020-2040 och uppdateras I6pande. Under perioden
2024-2027 planeras kittning och méalning av fonster i behov, byte varmepump hus A, byte
lassystem, byte 3st tvattmaskiner samt diverse I6pande underhall. Kostnaden harfor
beraknas till ca 1 Mkr. Reservering till féreningens underhallsfond gors, i enlighet med
foreningens stadgar, med 0,3% av taxeringsvardet for féreningens fastighet.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har ombesorijts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsstidning har ombesorijts av Aimestar Multiservice AB och tradgardsskotsel av
Stinas Tradgard & Design.

Fastighetsservice har utforts av Danderyds Fastighets Service AB, Danderyd.

Foreningen ar sedan 2023-02-23 momsregistrerad med anledning av forséljning av el for
elbilar.

Féreningens e-post ar styrelsen@brfbreidablick.se

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 28 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.
Under aret har 3 st Iagenhetsdverlatelser agt rum.

Férvarvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett
basbelopp. Pantséattningsavgift debiteras ej.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattslagen. Om lagenheten
utan styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderétten till lagenheten som innehas
med bostadsritt forverkad och foreningen berattigad att sdga upp bostadsréttshavaren fill
avflyttning.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10%
av gallande basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan 43 46
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3 1
Antal avgaende mediemmar under rékenskapsaret - 2 - 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 44 43
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Foreningens ekonomi

Arsavgifterna fér 2023 héjdes med 25% kopplat till vasentligt 6kade kostnader fér energi,
beddmda Okade framtida rantekostnader och driftskostnader i évrigt.
Arets resultat belastas av avskrivningar och betydligt hogre gardskostnader. Styrelsen

kommer under 2024 att se dver kostnadsmassan och eventuella avgiftshéjningar for att pa
sikt forbattra resultatet. Vart sparande behdver dver tid forbattras.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2144559 1723846 1710344 1633255
Resultat efter finansiella poster -162649 -163 085 13 249 -3 563
Balansomslutning 49 460610 49609881 22596 976 22 545408
Kassa och bank 461 560 777 027 896 872 934 856
Soliditet 76% 76% 48% 48%
Skuldkvot 5,0 6,5 6,6 6,9
Skuldsattning kr/m? (BR) 4 365 4 365 4 365 4 365
Skuldséttning kr/m? (tot) 4 365 4 365 4 365 4 365
Belaningsgrad 17% 17% 22% 22%
Rantekanslighet 5,4% 6,7% 6,7% 7,0%
Arsavgift kr/m2(BR)/ar, snitt 31 dec 813 650 650 650
Arsavgifternas andel av tot intakter 94% 97% 98% 98%
Energikostnad kr/ m? (tot) 153 149 120 110
Sparande kr/m? (tot) 164 101 150 156
Kassaflode fran den Idpande
verksamheten fore forandring av
rorelsekapital, tkr 281 242 389 349
Arsavgiften har hdjts med 25% fr o m 2023-01-01.
Nyckeltalsdefinitioner framgér av Noter.
Fordndringar i eget kapital
‘ Medlems- Uppskrivn Fond for Balanserat Arets
insatser PP fond un de¥:|t gﬁ resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 12965000 27000000 1132360 -3178133  -163 085 37756 142
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 195000  -195 000
lanspraktagande av
fond f6r yttre underhall -20 000 20 000
Balanseras i ny rakning -163 085 163 085
Arets resultat -162649  -162649
Belopp vid arets utgang 12965000 27000000 1307360 -3516218  -162649 37593493
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat -3516 218
Arets resultat - 162 649
Summa -3678 867
Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvéarde) 195 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 143 585
Balanseras i ny rakning -3730 282
Summa -3 678 867

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till nedanstaende resultat-

och balansrakningar samt noter.
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Resultatrakning

Not 2023 2022
Roérelseintékter
Nettoomséttning 1 2 144 559 1723 846
Ovriga rorelseintakter 2 102 660 3 583
Summa rorelseintakter 2247 219 1727 429
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 - 1502 416 -1222722
Personalkostnader 4 -173 923 - 127 648
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 5,6 -443 706 - 405 649
Summa rorelsekostnader -2120 045 -1756 019
Rérelseresultat 127 174 - 28 590
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter 5 667 5
Rantekostnader och liknande resultatposter - 295 490 - 134 500
Summa finansiella poster - 289 823 - 134 495
Resultat efter finansiella poster - 162 649 - 163 085
Arets resultat - 162 649 - 163 085
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5,12 48 550 176 48 517 619
Inventarier, verktyg och installationer 6 334 727 199 688
Pagaende nyanlaggningar 0 12710
Summa materiella anldggningstillgangar 48 884 903 48 730 017
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2400 2400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2400 2 400
Summa anlédggningstillgangar 48 887 303 48 732 417
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 300
Ovriga fordringar 16 965 13108
Forutbetalda kostnader och upplup. intakter 7 94 782 87 029
Summa kortfristiga fordringar 111 747 100 437
Kassa och bank

Kassa och bank 8 461 560 777 027
Summa kassa och bank 461 560 777 027
Summa omsattningstillgéngar 573 307 877 464
SUMMA TILLGANGAR 49 460 610 49 609 881
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 965 000 12 965 000
Uppskrivningsfond 27 000 000 27 000 000
Fond for yttre underhall 1307 360 1132 360
Summa bundet eget kapital 41 272 360 41 097 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3516 218 -3178 133
Arets resultat - 162 649 - 163 085
Summa fritt eget kapital - 3678 867 -3341 218
SUMMA EGET KAPITAL 37 593 493 37 756 142
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 2 000 000 4 550 000
Summa langfristiga skulder 2 000 000 4 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 9 300 000 6 750 000
Leverantdrsskulder 145 964 135 333
Skatteskulder 10 5 698 4021
Ovriga skulder 12 492 0
Upplupna kostnader och férutbet. intakter 11 402 963 414 385
Summa korifristiga skulder 9 867 117 7 303 739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 460 610 49 609 881
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Kassaflodesanalys

_ 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 127 174 - 28 590
Avskrivningar som belastar detta resuitat 443 706 405 649
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 570 880 377 059
Erhallen rénta och utdelning 5667 5
Erlagd rénta - 295490 - 134 500
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 281 057 242 564
Rérelsekapitalets forandring

C_?kning(—) Minskning (+) av kortfr. fordringar -11 310 -910
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 2 563 378 2175990
Foérandring av rorelsekapitalet 2 552 068 2 175 080
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2833 125 2417 644
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anldggningstillgéngar - 598 592 - 537 489
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 598 592 - 537 489
Kassaflode fore finansiella fléden 2 234 533 1880 155
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Forandring av langfristiga skulder - 2 550 000 - 2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 550 000 -2 000 000
Arets kassaflode - 316 467 -119 845
Likvida medel vid arets borjan 777 027 896 872
Likvida medel vid arets slut 461 560 777 027
(varav placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte
bra.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.
Réantekénslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av
1 procentenhets hdjning av rantan pa réntebérande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, vérme och vatten per
kvadratmeter.

Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del
av den normala verksamheten — vésentliga intékter som inte ar en del av den normala
verksamheten dividerat med fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten
lamnat i Overskott per m? totalyta for att finansiera kommande underhall och
aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med freningens stadgar skall reservering till fond fér yttre underhall goras med
minst 195 000 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas
for att tacka underhaliskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid
féregas av ett stimmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen beréknas linjart over tillgangens
nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar
av underhaliskaraktar. Andra for fastigheten vardehojande atgérder aktiveras och skrivs av
enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Bergvarmeanlaggning 25 ar
Carportar och miljdhus 33,3ar
“Hissar 20 ar
Laddstationer 10 ar
Inventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsattning

(o

2023 2022

Arsavgifter 2103 732 1683 096
Energiintakter elbilar 12 327 13 650
Hyresintakter p-platser 17 000 15 400
Ovriga hyresintékter gastrum 11 500 11 700
Summa 2 144 559 1723 846
|-arsavgiften ingar kostnader for vérme och vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Vinkallare 900 900
Laddstoplar 4 000 0
Bidrag fér laddstolpar 25974 0
Erhallet elstod 68 662 0
Ovrigt 500 286
Overlatelseavgifter 2624 2397
Summa 102 660 3583
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, serviceavtal 126 211 7727
Hisstillsyn 7 216 11 191
Sndrdjning 26 951 22 301
‘Gardskostnader 289 529 176 609
Elavgifter belysning o. varme 282 653 277 484
Vatten 113 173 108 017
Stadning 77 226 58 766
Renhalining hushalissopor 26 505 31 057
Renhalining grovsopor 23728 21 693
Reparationer fastigheten 103 046 208 524
Reparationer hissar 4 981 0
Ovriga fastighetskostnader 15 092 19 834
Fastighetsavgift 44 492 42 532
Fastighetsforsakring 70 196 69 831
Kabel-TV och bredband 81 056 81031
Summa fastighetskostnader 1292 055 1136 597
Férvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 44 513 39745
Ovriga forvaltningskostnader 19 832 24 335
Bankavgifter 2431 2045
Summa forvaltningskostnader 66 776 66 125
Summa driftskostnader 1 358 831 1202722
-Underhéllskostnader

Energideklaration (2022) 0 20 000
OVK-besiktning 22 500 0
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Reparation balkong

50 125 0

Rérarbeten 58 250
Tak Over trappa (fran 2022) 12710 0
Summa underhéllskostnader 143 585 20 000
Summa 1502 416 1222722 .
Not 4 Personalkostnader 2023 2022
Arvode och andra erséattningar for

styrelse, foregaende verksamhetsar 8 000 2100

styrelse, aktuellt verksamhetsar 105 000 88 600
- fortroendevald revisor, féreg. verksamhetsar 500 1 500

fortroendevald revisor, akt. verksamhetsar 10 000 9 000

Ovriga, foreg. verksamhetsar 3 500 3 500

ovriga, akt. verksamhetsar 10 000 8 000
Summa arvoden och andra ersattningar 137 000 112700
Sociala kostnader, foreg. verksamhetsar 11 223 1948
Sociala kostnader, aktuellt verksamhetsar 25700 13 000

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala arvoden, andra ersattningar,
sociala kostnader och pensionskostnader 173 923 127 648
Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden 26 830 590 26 305 811
Arets omklassificeringar - 12987 0
Inkép 435 469 524 779
Utgaende anskaffningsvarden 27 253 072 26 830 590
Ingéende avskrivningar - 5 5650 296 -5215011
Arets omklassificeringar 1299 0
Arets avskrivningar - 355 759 -335285
Utgaende avskrivningar -5904 756 -5 550 296
Ingéende uppskrivningar 27 000 000 0
Arets uppskrivningar 0 27 000 000
Utgaende uppskrivningar 27 000 000 27 000 000
Redovisat varde 48 348 316 48 280 294
Markanlaggningar
Ingédende anskaffningsvarden 1071 629 1071 629
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 1071629 1071629
Ingaende avskrivningar - 834 304 - 798 839
Arets avskrivningar - 35 465 - 35465
Utgaende avskrivningar - 869 769 - 834 304
Redovisat varde markanlaggningar 201 860 237 325
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Redovisat virde byggnader och mark 48 550 176 48 517 619
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 34 000 000 34 000 000
Mark 31 000 000 31 000 000
Summa 65 000 000 65 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och
installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 553 731 553 731
Ink6p 188 820 0
Utgaende anskaffningsvarden 742 551 553 731
Ingaende avskrivningar - 354 043 -319 144
Arets avskrivning - 53 781 - 34 899
Utgaende avskrivningar - 407 824 - 354 043
Redovisat virde 334 727 199 688
Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband per feb 13282 13 282
Hisstillsyn per juni 0 18675
Bostadsratterna medlemsavgift per dec 5020 5020
Telia per mars 0 1684
Upplupen intakt elférsaljning, laddstolpe 7 201 0
Anticimex forsakr hussvamp per aug 8 380 7 300
IF, fastighetsforsakring per 20 dec 60 899 58 068
Summa 94 782 87 029
Not 8 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
SEB Foretagskonto 139 226 777 027
SEB Enkla sparkonto 322 334 0
Summa 461 560 777 027

(e

Brf Breidablick (716419-3810) Arsredovisning 2023

Sidan 14 av 16




Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Langivare Ranta Bundet per amorter 2023-12-31 2022-12-31
SEB 4,73 2024-06-28 0 2 000 000 2 000 000
SEB 4,28 2024-12-28 90d 0 1750 000 1750 000
SEB 0,90 2024-07-28 0 2 550 000 2 550 000
SEB 1,04 2025-07-28 5 ar 0 2 000 000 2 000 000
SEB 4,58 2024-12-28 0 2 000 000 2 000 000
SEB 0 500 000
SEB 4,58 2024-08-28 90d 0 500 000 500 000
SEB 4,76 2024-06-28 0 500 000 0
Summa 0 11 300 000 11 300 000

varav langfristig del 2 000 000 4 550 000

varav kortfristig del 9 300 000 6 750 000

Lanen forfaller formelit till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Roérlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde

17%

17%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 4 365 4 365
Not 10 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2022 42 532 42 532
Beraknad fastighetsavgift 2023 44 492 0
Inbetald preliminarskatt - 81326 - 38 511
Summa 5698 4021
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen faktuering laddplats 0 300
Upplupen kostnad el 41 402 91 211
Upplupen kostnad renhallning 7 538 8 749
Upplupen kostnad gard o. snéréjning 12 169 13 650
Ber. upplupna arvoden inkl sociala avg 150 700 118 600
Upplupen rantekostnad 17 468 3948
Forutbetalda avgifter och hyror 173 686 178 027
Summa 402 963 414 385
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Not 12 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som

har stéllts fér egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 15 043 000 15 043 000
Summa 15 043 000 15 043 000

Djur 9/\ den / e / 2024

Johan H erjfeldt

Revisorspateckning -

i
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ReviSionsperatielse

Till féreningsstémman i Brf Breidablick org. nr 716419-3810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Breidablick for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiliréckliga

och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Breidablick for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens resultat.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid medAbostadsréﬁsIagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eiler férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattsiagen.
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens resuitat har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Djursholm den 19 mars 2024
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Ordlista
Anlaggningstillgangar

Avskrivningar
Balansrakning

Forvaltningsberittelse

Insats
Insatshojning

Kapitaltillskott
Kassaflode

Likviditet

.Léngfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantsittning

Resultatrikning

Soliditet
Stéllda panter

Underhalisfond

Upplupna intdkter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplételseavgift

Arsstimma

Tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl a féreningens byggnad och
inventarier. Kostnaden férdelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pa féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Del av arsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Den kapitalinsats den forsta &garen till en bostadsrétt gjorde nar den var ny och
koptes for férsta gangen.

Beslut pa féreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se
kapitaltiliskott.

Inbetalning av ytterligare insatser till féreningen. Se Insatshéjning.

Arets resultat fore avskrivningar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsforméagan.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Férslag som mediemmar vill att den arlliga féreningsstimman ska besluta om.
Andra tillgangar &n anldggningstiligangar, dvs fér kortvarigt bruk

Att lamna egendom (bostadsrétt) som pant till sékerhet for 1an.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intakter och kostnader
ser ut och om féreningen gatt med vinst eller fériust.

Ett matt p4 den langsiktiga betalningsformagan.
Pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

Fond som féreningen gor avsattning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej
likvida medel.

Intakter som tillhér rdkenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.
Kostnader som tillhdr rdkenskapsaret men faktura har ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gor nér bostadsrétt tillskapas forsta géngen vid ombildning och
nyproduktion.

Extra kapitalinsats som kan begéras av forening d& exempelvis en hyresratt
konverteras ill bostadsratt. Foreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga
kdparna var tvungna att betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan
marknadspris och insats.

Det arliga méte varje forening maste ha for att ta stélining till det gangna
rékenskapsaret. P4 motet behandlas och godkénns rékenskaperna, beslutas om
ansvarsfrihet, genomférs olika val samt fattas beslut om framlagda forslag.




Resultatbudget ()

BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intakter

Arsavgifter 2103,7  2103,7 2103,9 1683,1 1683,1 1606,5 1530,0
Hyresintakter p-platser, el 82,0 29,3 420 29,0 24,8 21,6 21,8
Ovriga rérelseintakter 0 1141 3,0 15,3 59 10,6 21,2
S:a intakter 2185,7 22471 2148,9 1727 4 1713,8 1638,7 1573,0

Driftskostnader
Fastighetsskotsel -80,0 -126,2 -80,0 -7,7 -28,2 -10,7 -14,2
Hisstillsyn -5,0 -7,2 0 -11,2 -12,2 -13,6 -13,4
Snordjning -35,0 27,0 -35,0 -22,3 -26,4 -0,8 -26,2
Gardskostnader -200,0 -289,5 -150,0 -176,6 -160,4 -1563,8 -133,0
Elavgifter belysning o. virme -350,0 -282,7 -620,0 -277,5 -203,4 -182,4 -223,3
Vatten -122,0 -113,2 -136,0 -108,0 -106,7 -101,3 -85,9
Stadning -81,0 77,2 -68,0 -58,8 -68,8 -54,0 -49,0
Renhalining hushallssopor -30,0 -26,5 -39,0 ~31,1 -29,8 -25,3 -23,9
Renhalining grovsopor -25,0 -23,7 -24,0 -21,7 -18,6 -21,7 214
Lépande reparationer -150,0 -108,0 -150,0 -208,5 -174,6 -134,9 -105,6
Ovriga fastighetskostnader -20,0 -15,1 -20,0 -19,8 -40,1 -15,6 -10,6
Fastighetsavgift -45,6 -44.5 -44.5 -42,5 -40,9 -40,0 -38,6
Fastighetsftrsdkring -73,0 -70,2 -74,0 -69,8 -63,0 -60,1 -55,7
Kabel-TV och bredband -85,0 -81,1 -85,0 -81,0 -74,5 -143,5 -136,1
Forvaltning -46,0 -44.5 -43,0 -39,8 -38,4 -38,4 -37,9
Arvoden inkl soc avg -163,6 -173,9 -100,0 -127,7 -97.8 -90,6 -67,8
(")vriga férvaltningskostnader -30,0 -19,8 -60,6 -24.3 -16,4 -14,7 -25,9
Bankavgifter 2,5 2,4 -3,0 -2,0 -1,9 -2,0 -1,8
S:a driftskostnader -1543,7 -1532,7 -1732,1 -1330,3 -1202,1 -1103,4 -1070,3
Driftsresultat 642,0 714,4 416,8 397,1 511,7 535,3 502,7
Rénteintakter 6,0 57 0 0 0 0 0
Réntekostnader -401,2 -295,5 -182,0 -134,5 -122,3 -132,1 -132,5
S:a finansiella intékter & kostnade  -395,2 -289,8 -182,0 -134,5 -122,3 -132,1 -132,5
Kassaflode fran driftsverks 246,8 424.6 234,8 262,6 389,4 403,2 370,2
Underhallskostnader -40,0 -143,6 -380,0 -20,0 0 -54.1 -136,8
Resultat fére avskrivningar 206,8 281,0 -145,2 242,6 389,4 349,1 2334
Avskrivningar -445,0 -443,7 -405,7 -405,6 -376,2 -362,7 -362,8
Redovisat resultat -238,2 -162,7 -550,9 -163,0 13,2 -3,6 -129,4
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