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Denna ekonomiska plan har upprittats med téljande huvudrubriker

Allméanna fSrutsatiningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader {6r féreningens fastighetsfarvary
Finansieringsplan

Berakning av foreningens arliga kostnader
Fordelning av féreningens arliga kostnader

Berakning av féreningens arliga intakter,
Redovisning av andelstal, insatser och ars-
avyifter m.m.

Sérskilda férhallanden

Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg

Denna ekonomiska plan grundar sig p3 av Riksdagen antagna beslut angdende
bomadsﬁﬂaﬂaenng,per1994—ﬂl25.NyarmsdagsbeﬁuikankonwnazﬂtMnebéw
fGrdndrade kostnader
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisioreningen Odinslund, som registrerats hos lansstyrelsen i Uppsala
fan 1993-63-01, har Wi dndamd! aft &t sina mediemmar uppldta bostader
under nytijanderatt 16r obegrénsad tid,

Under februari ménad 1994 pabdrjades uppiorandet av 61 tigenheter i sju Aerbostadshus | ky.
Odinslund, Djursholm i Danderyd.

Upplatelse av bostadsratter berdknas ske s& snart tlistind till detta erhdlles frin {nssiyrelsen.
inflyltning ¢ husen berdknas ske med bérjan i december manad 1994

Fenlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1 § bosladsréllslagen har slyrelsen upprétlat f8ljande
ekonomiska ptan for {dreningens verksamhet. Uppgiftema f planen grundar sig i frdga om
kostnaderna for fastighelsférviry pd nedan redovisade upphandiing samit pd berdkning av

under byggnadsliden fillkornmande kostnader.

Berakningen av féreningens 4rliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober ménad 1994.

Enligt entreprenadkontrakt genomidrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av ';Skanska
Bostader Stockholm AB, enligt entreprenadkontrakt undertecknal 1994-02-14. Féreningen har
erhaliit besiut om statfigt rintebidrag 1993.06-22.

Sakerhet fdr foreningens skyldighet alt dterbetala insatser och uppidtelseavgifter till

Dosladsratishavare som omndmns i 4 kap 2§ 2p bosladsritislagen, IEmnas av
SKANSKA AB i sArskild garantiférhindelse.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Kv. Odinslund |, Lotten D | enl. hitaga

Adress: Vendevigen 9d,9e,11d,11e och Henrik Palmes allé 13a-¢, Danderyd
Tomtens areal: ca 9000 m®
Bruksarea inom {dgenhet , BRA i igh 8 150 m¥ Ovrig bruksarea ¢a 1700 m?

Byggnadernas anlal och utformning:

Sextioen 1dgenheter i sju punkihus. Trapphus och hiss i varje hus.Husen har 3-4 vaningar,
Husen &r anslutna 19r el-leveranser tilt Roslags Energi AB med separala ei-mdétare {8r vatje
{#genhet.

Husen ligger pa samma loml.

Servitutsavial | kv, Odinsiund Lotien B:
{{orhyming av garageplatser, kop av viirme och varmvalien, samt anldgga
parabolanidggning pa tak)

Ledningsrittsavial
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Kortfattad byggnadsbeskriviing

Bostadshus
Grundiiggning:
Vaningsytiervigy:
Lagenhetsskiljande viggar:
Rumsskiljande viggar
Melanbjilklag:
Vindsbjaiklag:

YHerak:

Lagenhetsddrar:
Fonster;

Ventitation:

Hushalisel:

Gemensamma anordningar
Valten:

TV

Virmeantdganing:

Platta pa mark {delvis paining)

Futsade utfackningsvaggar

Betongviggar

Gipssiivor pd bada sidor om reglar
Betongbjdiklag

L.os mineralull pa glespanel ach gipsskivor

Takstolar av irél, med undetagspapp pa rdspont,
bandtacki plat

S&kerhelisdbrrar

Atuminiumklddda tréfGnster med 2 + 1-isolergias
Mekanisk frénluftsventilation

Separat frAntuft fran kok och vatrum

Tilluft genom vidrmeviéixtande tilluftsdon bakom radiatorer

Separat métning for varje tAgenhet

Gemensam méining

Cenlralantennantiggning, kabel-TV anldggning

Uppvirmning sker med elvdrme, vallenburen tilt radiatorer.

Sid 4



Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Kapprum

Halt

Kladkammmare

Vardagsrum

Sovrum

Kik/Maiplats

Badrum

WC/Dusch

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos styrelsens ordférande

Markarbeten
Kdrytor
Géngviagar
Parkering
Enirégangar
Uteplaiser

Ovriga iridd och
planteringsytor

Grésytor

Golv

Plastmatta

Plaslimaiia

Plastmatta

Parketl

Plastmalla

Flastmaiia
uppdragen
sockel under
ktiksskap

Ptastmatia
med upp-
dragen
sockel

FPlastmatia
med upp-
dragen
sockel

Vaggar

Tapet

Tapet

Méalat

Tapet

Tapet

Malal

Kakel
med bard

Kakel
med bard

Asfall och belongsien

Asfalt och belongsien

Asfalt

Belagges med belongplattor alt. asfalt.
Beidgges med betongplatior

Trad och buskar planleras,

Férdig grasmatta.
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Tak

fadiat

pidial

pidiat

Malat

pMéalat

AEdiat

Matat

Malat

Ovrigt

Malade
lister,kapphyila

Linneskap

Méalade lister,
fonsierbdnkar

wtalade lister,
fonsterbankar

Malade iister,
fonsterbdnkar

fialade lister

Maiade lister



KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

1. MNybyggnadskostnad (nkl mervirdeskatt) 114 137 Q00
inkl markfdrviry

2, Uppskatining av kostnadskning 3 800 000

3. Reserv 1 800 250

Uppskattad siutlig kostnad 119 637 250

Fastigheten &r under entreprenadtiden brandférsikrad genom entreprendsrens forsorg.
Vid tillirade dvertar bostadsratisféreningen ansvaret for att husen ar fullvirdesférsakrade.

Taxerngsvirdet har annu ef fasistéiliis men beriknas slutligt tilf 45 000 000 kr.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver 1an som berdknas kunna upptagas 16r fastighelens finansiering
bidrag och insatser samt bergkning av arliga rdntekostnader

invesieringslan 71278000
lanetid ca s ar
rérnla 11.83%

Sdkerhel for 1dnet dr pantbrev och i vissa delar av tanel kombinerat
med en statlig kreditgaranti. Amorlering berdknas inte ske de {orsta fem dren.

insatser 42 137 250
Uppldtelseavgilter 5 222 000
Summa finansiering 119 637 250
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (fGrsta aret efter investeringstdnets utbelaining)

Rantekostnader

fnvesteringsidn 71 278 000 Ranlesats 11.83% 3432187
Rantebidrag

Berdknad med garanterad ranla 3,75%

87 100 000 * (11,13% - 3,75%) 4 951 980
Reducerat rdniebidrag

4 178 000 * 11,13% * 25,00% 116 252
Berdknad kapifatkostnad ar 1 3363 955
Berdknad kapitalkostnad ar 2 3720000

Beréknad kapitatkostnad ar 3 3 980 000

Kostnader f6r parkering 134 400
Avsattningar i enlighet med fGreningens stadgar 165 000

B
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franspor 3663 355

Driftskostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk forvalining 42 000
Arvode till styrelse och revisorer samt dvriga féreningskosinader 60 000
Uppvarmaing 383 000
Eifdrbrukning, gemensam 80 000
Valtenfdrbrukning 140 000
Sophémining 70 000
Reparation och underhall 35000
Utestéddning inkl. sndréjning 60 000
Trappstédning g0 000
ForsBkring 35 000G
Fastighetsskatt (Wlgar ej de forsta 5 aren) 0
Delsumma driftskostnader 975 000
Summa berdknade arliga kostnader 4 638 355

Foljande typ av ddiga drifiskostnader fitkommer £6r bostadscétishavaren
och skall betalas direkl {ill leveranidren av denne;

- Hushalisel
- Kabel-TV
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FORDELNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Styrelsen har beshulat att den medlem som far bostadsritt uppléten ! sig,
kan efter samrdd med slyreisen och fore tilltrade sker,betala upptitelseavgift.
Uppltelseavgift pdverkar drsavgift for fan med reducerat riniebidrag.
Upplatelseavgiften fasistélis slutiigh vid upptdtelse av bostadsritterna.

Kostnader andelstal 1

Andetstal 1 firdelar driftskostnader, avsatiningar och bvriga fdreningskostnader
saimt kapialkostnader for 1dn med fullt rdntebidrag och dviiga kapitalkosinader.

nvesleringsian med fullt rdntebidrag 67 100 000
Linetid 5 &r

rdnta 11,83%

Kapitalkostnad 87 100 000 * 11,83% 7 837 830
Avgér statligt réintebidrag G7 100 000 * (11,13% -3,75%) -4 951 980
Avséttningar 1656 000
Driftskostnader 975 000
Summa Kostnader andelstal 1 4 125 950

Kostnader for lan med reducerat rantebidrag

Fdrdelas i forhaliande it det [dn som upptagits for respektive 13genhet.

Investeringsldn med reduceral rintebidrag 4178 000
Lanetid 5 &r
rdnta 11.83%

Kapitalkostnad " 4178 000 * 11,83% 494 257
Avgar statligt réntebidrag 4178 000 * 11,13% * 25% -116 252
Summa kostinader for 1an med reducerat rintebidrag 378 005

Kostnader for parkering

Fordelas efler férbrukningfyta pd respeklive iigenhet

Kastnader férhyring av garageplatser 72 000
Kostnader f6r motorvarmare 62 400
134 400

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ entighet med vad som {oreskrives i (Greningens stadgar skall féreningens
iopande utgifter och avsitiningar tickas av arsavgifter,

Arsavgifter inkl. parkering 4 838 355
Summa berdknade arliga intdkter 4638 355

i fGljande tabelf [Amnas en specifikation dver ldgenheternas huvuddata sdsom
insatser, &rsavgifier och beriiknad manadskostnad till bostadsratisféreningen.
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LANSSTYRELSEN BESLUT
UPPSATA TAN
19941128 610-8315-94
lansassessor
Gunnar Ljunggvist
018/17 52 05
Bostadsrdttsfreningen Odinslungd
c/0 Skanska Bostdder Stockholm AB
Att. Hakan Otterstirom
Box 1235
171 29 SOLNA
Tillstand att uppldfa bostadsratt 1l bostadslagenhet
Linsstyrelsen meddelar Bostadsritisforeningen Odinslund tillstdnd endigt 4
kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614) att uppldta bostadsritt till bostadsldgenhet.
Ekonomisk plan {6r bostadsrattsforeningen har registrerats den 24 november
1994.
SAKERHET
Garantifrbindelse utfirdad den 19 oktober 1994 av Skanska AB for ett sam-
manlagt belopp pé 52 060 000 kronor.
Sikerheten forvaras hos linsstyrelsen.
/’/Fr /)
/ ,/ (1'
_ / /
Rogey Gustatsson
gifffﬁéf"’@f;/w;;?'f/
Gunnar Ljungqvist / 7
/
Postadress Bespksadress Telefon Telefax Postgiro
751 86 Uippsala Hamnesplanaden 3 Vx 1817 50 60 018-17 50 31 351734




G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratl skall erfdgga insats med belopp som ovan angivits
och &rsavgift med belopp som ovan angivits elier som slyrelsen annoslunda beslutar.
Upptételseavgift, Sverldielseavgifi och pantsitlningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, ultas efter beslut av styrelsen,

2. Nagra andra avgifler &n de ovan redovisade ulgér icke - vare sig regelbundna eller av
sérskilt beslut beroende. Det dligger siyrelsen atl bevaka sadana forandringar |
kostnadsldget som bor krava héjningar av drsavgifien for ait fdreningens ekonomi
inte skall dventyras.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekosinad 1ilt det inre haila {&genheten jamte
tilthérande uiryrnmen i gott skick.

4. Vid bostadsratisfdreningens upplésning skall foreningens tiligdngar skifias pa sati
féreningens sladgar foreskriver.

5. Styrelsen har bestutat att den mediem som far bostadsratt upplaten till sig,
kan efter samrad med styrelsen och fore tilltrade sker,betaia upplitelseavgifi.
Upplételseavqifl pdverkar drsavgift for 1dn med reducerat rintebidrag.
Upplételseavgiften faststélis slutligt vid uppléteise av bostadsritterna.

6. Foreningens arliga kostnader fordelas enl nedan.
Andelstal 1 fordelar drifiskosinader, avsattningar och dvriga féreningskostnader
samt kapitatkostnader for #an med fullt raniebidrag och 6vriga kapitalkostnader.
For tdckande av kapitalkostnader for 1&n som féreningen upplagit for en eller
fiera l&genheter och som ursprungligen 16per med reducerat rantebidrag fast-
stéller styrelsen arsavgiften i forhaliande till det 1&n som har upplagits 6r
respektive ldgenhet, med hansyn tagen #il eventuella amoreringar,

Stockholm 1994-11-01

Jan-Erik Bengtsgon . Hékan Otterstrom
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H. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsratislagen granskat
ekonomisk plan av den 1 november 1994 for Bostadsréattsféreningen Odinslund far harmed
avge foljande intyg.

Ptanen innehaller de upplysningar som &r av hetydeise fér beddémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som [@mnats i planen stammer dverens med innehaliet i
tiligéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som 4r kdnda for oss. | planen gjorda
berakningar ar vederhaftiga.

For att den i planen berdknade reserven om 1 600 250 kr for bl a rantemerkostnader skall
racka till, kréver detta enligt var beddémning aktivitet och vaksamhet hos foreningens styrelse
vad avser tidpunkien f6r inbetalning av insatser, etldggande av entreprenadsumma for
undvikande av dréjsmalsréntor, starttidpunkt f6r subventionens pabérjande och lanens
placerande, i ndra samarbete med entreprendr och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsratisiagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intréffar ndgot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning
av féreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt férrén en
ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det | féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsraft,

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r var beddmining att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratishavarna

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett alimént omdome uttala att planen,
enligt var uppfalining, vilar pa tiliforlitiga grunder med beaktande av vad som namnts ovan.

Stockholm den 17 november 1984

e T
Karl-BYert Gustavson Kéaré Friksson
Byggn ing Jur kand
Kdépmansvagen 12 Botvidsgatan 27
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