Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN GRENDEL
DJURSHOLM |
Danderyds kommun

ORG.NR.716422-6768
1994 - cq- 20

Sid 1




m o o = »

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker

Sid
Allménna férutsattningar 3
Beskrivning av fastigheten 3-5
Kostnader for féreningens fastighetsforvary 6
Finansieringsplan ' 6
Berakning av féreningens arliga kostnader : 7-9
Férdelning av féreningens arliga kostnader
Ber&kning av féreningens arliga intakter. 9-10
Redovisning av andelstal, insatser och ars-
avgifter m.m.
Sarskilda férhallanden 11
Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg 12

Denna ekonomiska plan grundar sig pd av Riksdagen antagna beslut angaende
bostadsfinansiering, per 1994-09-08. Nya riksdagsbeslut kan komma att inneb#ra
forandrade kostnader.

Sid 2




——

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Grendel, som registrerats hos lidnsstyrelsen i Uppsala
14n 1992-11-18, har till Andamal att 4t sina medlemmar upplita bostéder
under nyttjandertt for obegransad tid. '

Under oktober ménad 1993 pibtrjades uppfrandet av 21 lagenheter i fem flerbostadshus i kv.
Grendel 5, Djursholm i Danderyd.

Upplételse av bostadsritter beréiknas ske sa snart tillstand till detta erhdlles fran l4nsstyrelsen.
Inflyttning i husen ber8knas ske med bérjan i Oktober ménad 1994.

| enlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om
kostnaderna fér fastighetsférvary pa nedan redovisade upphandling samt pé beriikning av

under byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berskningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader ete. grundar sig pé
beddmningar gjorda i september manad 1994.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Skanska
Stockholm AB, enligt entreprenadkontrakt undertecknat 1993-10-02. Freningen har
erhallit beslut om statligt rantebidrag 1993-03-22.

S#kerhet for féreningens skyldighst att &terbetala insatser och upplatelseavgifter till

bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap 2§ 2p bostadsrétislagen, [Amnas av
SKANSKA AB i sérskild garantiforbindelse.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbefeckning: Kv. Grendel 5

Adress: Skandiavégen 23-31 , Danderyd
Tomtens areai: ca 8600 m?
Bruksarea inom l3genhet , BRAilgh 2170 m? Ovrig bruksarea 208 m?

Byggnadernas antal och utformning: '

Tjugoen [dgenheter i fem lamellhus med ett trapphus i varje, tvd véningar med tornrum

pd homidgenheter i en tredje vAning, byggda i vinkel. Husen &r anslutna for el- Ieveranser till
Roslags Energi AB med separata el-métare fér varje [Agenhet.

Husen ligger pé samma tomt.

Sevitut
Ledningsrattsavtal
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Kortfattad hyggnadsbeskrivning

Bostadshus
Grundidggning:
Vaningsyttervigg:
Lagenhetsskiljande viggar:
Rumsskiljande vaggar;

Mellanbjdlklag:

- Vindsbijslklag:

Yttertak:

Tamburdérrar:
Fénster:
Varmeanldggning:

Ventilation:

El:
Gemensamma anordningar
Vatten:

TV:

Utvandigt forrad
Grund:;
Ytterviggar:

Yiteriak:

Utvindiga forrdd och soprum

Grund:
Yttervaggar:

Yitertak:

Carport
Grund:
Yitervaggar,

Yitertak:

Varmgrund

Lattbetongviéggar

Betangviggar

Gipsskivor p& bada sidor om reélar
Betongbijtilk|ag

Las mineralull pa glespanel och gipsskivor

- Takstolar av tré, med underlagspapp p& réspont,

bandtiickt plat

Sikerhetsddrar

Aluminiumklidda tréfénster med 2 + 1-isolerglas
Uppvarmning sker med elvarme, vattenburen till radiatorer.

Mekanisk frinluftsventilation
Separat frénluft frin kék och vatrum

Separat métning f&r varje ligenhet

Gemensam miétning

Centralantennanl&ggning

Isolerad betongplatta pd mark
Oisolerad tréregelstomme utvéindigt beklddd med trépanel

Lika bostadshus

{solerad betongplatta p& mark
Qisolerad tréregelstomme utvéndigt bekladd med tripanel

Lika bostadshus

Asfalt
Oisolerad tréregelstomme utvindigt bekladd med trapanel

Lika bostadshus
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Kapprum

Hall

. Klddkammmare
Vardagsrum
Sovrum
Kok/Matpiats

Badrum

wC

Markarbeten
Kérytor
Gangvégar
Parkering

Entrégéngar och
uteplatser

Ovriga tréd och
planteringsytor

Grésytor
Lekplats

Owrigt

Golv

Plastmatia

Plastmatta

Plastmatta

Parkett

Parkett

Plastmatta

Plastmatta
med upp-
dragen
sockel

Plastmatta
med upp-
dragen
sockel

Viggar
Tapet
Tapet
Malat
Tapet
Tapet
Tapet

Kake!

Kakel

Asfalt och betongsten

Asfalt och betongsten

Asfalt

Beldgges med betongplattor resp. asfalt.

Tréd och buskar planteras.

Fardig grasmatta.

Ett styck lekplats anldgges inom omradet.

Pergola , odlingslotter
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Tak

Malat

Malat

Malat

Mélat_

Malat

Mélat

Malat

. Mélat

Gvrigt

Malade
lister,kapphylla

Hylla med
kiddsténg

Malade lister,
fonsterbidnkar

Malade lister,
fonsterbénkar
Maiade lister

Malade lister

Malade lister
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KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

1. Nybyggnadskostnad (inkl mervirdeskatt) 42 311 000
2. Uppskattning av kostnadstkning 1 000 000
3. Reserv 600 835
Uppskattad slutlig kostnad _ 43 911 835

Fastigheten &r under entreprenadtiden brandftrsikrad genom entreprendrens frsorg.
Vid tilltride Svertar bostadsrittsfdreningen ansvaret for att husen &r fullvirdesférsékrade.

Taxeringsvérdet har &nnu ej faststillts men beréknas slutligt till 16 000000 kr.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation &ver I3n som berfiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering
bidrag och insatser samt berékning av &rliga réntekostnader.

Investeringsl&n ' 26 527 891
i&netid 5 ar
rinta 12,47%

Sikerhet for 1anet dr pantbrev och i vissa delar av 14net kombinerat
med en statlig kreditgaranti. Amortering beriknas inte ske de forsta fem aren.

Insatser ' 14 753 280

Upplatelseavgifter | 2 630 664
Summa finansiering 43 911 835
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| BERf\KNING_ AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (forsta dret efter investeringsl&nets utbetalning)

Réntekostnader

Investeringsldn 26 527 881 Réntesats 12,47%

Réntebidrag

Berdknad med garanterad rénta 3,70%  {3.75% FR.O.M. 1956.01-01)

24 300000 * (11,62% - 3,70%)

Reducerat réntebidrag
2227 891 * 11,62% * 25,00%

Beriknad kapitalkostnad ar 1

Beréknad kapitalkostnad ar 2
Beraknad kapitalkostnad ar 3

Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar

Sid7
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Driftskostnader och dvriga kostnader

Férvaltning 25 000

Arvode till styrelse och revisorer samt tvriga féreningskostnader 21 000

Uppvirmaing 130 000
Elférbrukning, gemensam 15000
Vattenfdrbrukning 45 000
Sophimtning 21 000
Reparation och underhéll 10 000
Utestadning inkl. snorsjning 18 000
Trappstadning 20 000
Férsdkring 12 000
Fastighetsskatt (utgdr e de firsta 5 dren) 0
Delsumma driftskostnader 317 000
Summa berdknade arliga kostnader 1688 748

Féljande typ av rliga driftskostnader tillkommer fir bostadsrittshavaren
och skall betalas direkt till leverantdren av denne:

- Hushélisel

-  Kabel-TV
- Parkering
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FORDELNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Styrelsen har beslutat att den mediem som far bostadsratt upptéten till sig,
kan efter samrid med styrelsen och fére tilltride sker,betala uppldtelseavgift.

Upplatelseavgift paverkar &rsavgift for 1dn med reducerat réntebidrag.
Upplatelseavgiften faststélls slutligt vid upplatelse av bostadsréttema.

Kostnader andelstal 1

Andelstal 1 fordelar driftskostnader, avséittningar och dvriga féreningskostnader

samt kapitalkostnader fér {4n med fullt rintebidrag och 6vriga kapitalkostnader.

Investeringsldn med fullt réintebidrag

Lanetid 5 &r
rénta 10,85%

Kapitalkostnad 24 300 000 * 12 47%

Avgér statligt rantebidrag 24 300 000 * (11,62% -3,70%)
Avséttningar

Driftskostnader

Hyresintékter garage

Summa kostnader andelstal 1

Kostnader fér lan med reducerat réntebidrag

Férdelas i férhdllande tili det [3n som upptagi_ts fér respektive lagenhet.

Investeringslan med reducerat réntebidrag

Lanetid 5 &r

rinta 12,47%

Kapitalkostnad 2227891 *1247%
AvgAr statligt rdntebidrag 2227 891 * 11,62% * 25%

Summa kostnader for }an med reducerat rantebidrag

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrives i fdreningens stadgar skall féreningens

|6pande utgifter och avséttningar téckas av arsavgifter.
Hyran férdelas lika per garageplats.

* Hyresintékter garage
Arsavgifter

Sumima beridknade arliga intdkter

[ fiiljande tabell lAmnas en specifikation dver idgenheternas huvuddata sdsom
insatser, arsavgifter och berknad manadskostnad till bostadsréittsféreningen.
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3030210
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317 000

1 400 050
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-64 720
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Bostadsrittsféreningen Grendel
Specifikation 6ver berdknade insatser och avgifter

Lgh BRA Besknvning Andels- Berdknat Insats Upplat- SUMMA Arsavgit  Arsavgit  SUMMA  Manads-

Igh tal 1 fan med else Andels-  férkan med  Arsavgift avqift
m2 % reducerat avgift fal 1 raducerat
rdntebidray rintebidrag
FOR
NARVARANDE
i1 844 3 RekK 3880 189 004 530 869 0 639 989 54 454 18078 T2 542 6 045
2 1003 4 Rok 48623 224 610 641 693 0 B41 683 64724 21 484 86 208 7184
1.3 844 3 RoK 3880 9004 571619 180 000 791 610 54 464 861 95325 4610
1:4 1003 4 RoK 4623 10700 679 306 213910 803 216 84724 1023 65747 5479
21 1011 4 RoK 4880 226 401 682 803 0 682 803 65 240 21635 86 895 7 244
22 831 2172 RoK 3,830 19 892 561 236 166 200 727 436 53 625 1803 55527 4 627
23 1204 5 RoK 6548 12844 803 209 256777 1159 986 77 695 1228 78923 6 577
24 831 21/2 RoK 3830 19892 593 977 166 200 760177 §3625 1903 55527 4627
3t 1290 5 RoK 5848 30 880 820 535 258 000 1078 535 83244 2954 86198 7183
32 1180 5 Rokk 5439 264 247 796 941 0 796 941 76148 25275 . 101421 8 452
33 1490 6 RoK 6863 15894 1053242 317773 1371015 86 150 1 520 97 670 8138
34 1180 5 RoK 5439 12 588 796 941 ' 251 659 1 048 600 76146 1204 77 350 6 448
41 1080 4 RokK 5024 244 082 779103 0 773103 70338 23 347 93685 7807
42 1410 68 RoK 6,499 33752 896 864 282000 1175 864 30088 3228 94 216 7851
43 823 3 RekK 3793 1970 526 534 164 €00 691 134 53108 1884 54 993 4583
44 940 3 RoK 4333 22502 671 887 188 000 859 887 60 653 2152 62 811 5234
45 1860,0 7 ReK 7375 358 301 1130 598 0 1 130 g0 103 249 34 271 137 520 11 460
51 891 2 RoK 3,185 154 74t 466 683 0 466 683 44 590 14 801 59 391 4948
52 870 3 RoK 4010 194 826 556 603 Q 558 603 56141 18635 74776 623
53 691 2 RoK 3185 154 741 493 909 0 493 909 44 580 14 801 59 391 4949
54 87,0 3 RoK 4010 9281 589 228 185545 774773 56 141 288 57029 4752
SUM 21696 100,000 22278901 14753280 2630664 173839044 1400050 213088 1613147 134420

Sid 10




SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och Arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda besiutar.
Upplételseavgift, tverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styreisen.

2, Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr icke - vare sig regelbundna eller av
s#rskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i
kostnadsliget som bdr kréva hojningar av Arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte skall Aventyras.

3. Bostadsrittshavaren skail pd egen bekostnad till det inre halia ldgenheten jamte
tillh6rande utrymmen i gott skick.

4, Vid bostadsr#ttsfreningens uppltsning skall foreningens tiligdngar skiftas pa sétt
féreningens stadgar foreskriver.

5. Styrelsen har beslutat att den medlem som far bostadsritt upplaten till sig,
kan efter samrad med styrelsen och fore tilltride sker,betala upplatelseavyift.
Upplételseavgift paverkar arsavgift for 1&4n med reducerat réntebidrag.
Upplatelseavgiften faststills slutligt vid upplatelse av bostadsritterna.

6. F&reningens Arliga kostnader fardelas enl nedan.
Andelstal 1 fordelar driftskostnader, avséttningar och dvriga féreningskostnader
samt kapitalkostnader for 1dn med fullt rintebidrag och 6vriga kapitalkostnader.
For tickande av kapitalkostnader for 1dn som féreningen upptagit for en eller
flera lagenheter och som ursprungligen 16per med reducerat réntebidrag fast-
stéller styrelsen arsavagiften i forhallande till det 13n som har upptagits for°
respektive lagenhst, med hénsyn tagen till eventuella amorteringar.

Stockholm 1994-09-08

Karl-Evert Gustavson Hakan Otterstrom
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H. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
ekonomisk plan av den 8 september 1994 fér Bostadsrattsféreningen Grendel far harmed
avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som |&Amnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 8vrigt med férhallanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda
berdkningar @r vederhéftiga.

| planen redovisade kapitalkostnader beraknas efter en beraknad bruttoranta pé lanen om
12,47 % och att denna rénta med 0,85 % 6verstiger subventionsréntan. Planen baseras pa
att denna antagna relation mellan slutlig bruttorénta respektive slutligt antagen subventions-
rénta kvarstar vid Janens placering. Andras denna relation kan detta innebéra savéal ckade
som minskade nettoréntekostnader.

Fér varje procentenhet som bruttordntesatsen for lanet hdjs eller sénks, innebér detta att
arsavgiften 6kas eller kan minskas med 1 % under forutséttning att laneréntans relation till
subventionsrantan kvarstar oférindrad och att vriga villkor kvarstar.

Viljer féreningen en annan starttidpunkt for rantebidragets pab&rjande &n fardigstéllande-
tidpunkten f&r projektet, kan detta medfdra 6kade eller minskade kapitalkostnader for
féreningen.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre 1&genheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

Foreningen har fler dn ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den 19 september 1994

Kare’Eriksson
Jur kand

Tranvéagen 11, 1 tr Botvidsgatan 27
131 44 NACKA 753 27 UPPSALA




