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Tid: Tisdagen den 22 april 2025, kl. 19:00
Lokal: Restaurang Pont

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.
2. Val av stammoordftrande.
3. Godkannande av dagordningen.
4. Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare.
5. Val av tva justerare och rostraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7. Faststallande av rostlangd.
8. Fraga om narvaroratt.
9. Foredragning av féreningens arsredovisning.
10. Féredragning av revisorns beréattelse.

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméterna och revisorerna for nastkommande
verksamhetsar.

15. Val av styrelseordférande.

16. Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter.

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18. Tillsattande av valberedning.

19. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlemmar anmalda &renden som angivits i kallelsen.
- Beslut om att &ndra i trivselreglerna att man far ha kolgrill p& altanerna, se motion 1.
- Beslut om installation av automatisk doérréppnare till ytterdorrarna till fastigheterna 8

och 10, se motion 2.

20. Stammans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




1(15)

Brf Strandkanten i Tidby
Org nr 769621-9620

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen for Brf Strandkanten i Téby far harmed avge foljande arsredovisning for 2024.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrikning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet.
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas
med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2024-03-18 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stéimman

Patric Wester Ordforande 2025  Avgatt p.g.a. flytt
Hans Nordfeldt Ledamot 2025
Gabriella Ceder Ledamot 2025
Gunnar Mostrom Ledamot 2025
Claes Osterberg Ledamot 2025
Carl Liedgren Suppleant 2025
Nikolas Georgii Suppleant 2025  Avgatt p.g.a. flytt

Styrelsen har sedan extra foreningsstdmma 2024-12-16 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stéimman

Hans Nordfeldt Ordforande 2025
Gabriella Ceder Ledamot 2025
Gunnar Mostrom Ledamot 2025
Claes Osterberg Ledamot 2025
Carl Liedgren Suppleant 2025

Styrelsen har under aret héllit nio protokollférda sammantréden, samt tva konstituerande efter respektive
stimman.

Till revisor och revisorssuppleant for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.
Foreningens styrelse har sitt site i Taby kommun, Stockholms ldn.

Foreningsstimman reserverade 44 000 kr i arvode till styrelsen exkl. arbetsgivaravgifter.

Till valberedning utsags Kristina Vallin och Lisel Athanasiadis.

Foreningen har den 8 april 2011 forvérvat fastigheten Kanslihuset 2 i Tdby kommun. Lagfart erholls den 30
augusti 2011. Pa foreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i fyra vningar med totalt 22
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 2 372 m2. Féreningen disponerar 6ver 35 parkeringsplatser varav 22 i
carport med motorviarmaruttag/laddplats for elbil. I fastigheten finns utrymme for kéllsortering av sopor,

cykelrum, stddrum och ldgenhetsforrad i entréplan.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som loper t.o.m. ar 2073. Totalt underhallsbehov enligt
underhéllsplan uppgér till 66 073 874 kr {or aren 2025-2073.

Under rédkenskapsaret har fyra bostadsritter overlatits.
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Fastigheten ar fullvérdesforsékrad hos IF Skadeforsikring AB. Forsékringen omfattar dven ansvarsforsikring
for styrelsen samt bostadsrattstilligg for medlemmarnas lédgenheter.

Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med WIAB gillande teknisk forvaltning, med Cleanday géllande lokalvard samt
med Hortum géllande trddgardsskotsel inkl. snérdjning.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsaret
Infor 2024 hojdes avgifterna med 28,62% detta for att mote de kraftigt stigande rantekostnaderna.

Under aret har vi bytt en del komponenter till virmesystemet, filterbyten i ldgenheter, uppgradering av
nddtelefoner i hissarna till 5G samt kompletterat utgangna vaxter i en del av vara rabatter, kostnaderna ar
hanterade som periodiskt underhall, se not 5.

Vi har fortsatt att amortera vara lan med 160 000 kronor samt gjort en extra amortering pa 369 775 kronor.

I samband med hdstens budgetarbete har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning pa 2 % fran och med 2025-01-
01 samt hojd avgift for varmvatten for att ticka faktiska kostnader.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning ke 2073057 1649391 1454377 1685770
Resultat efter finansiella poster kr -297 167 -840 889 -372 821 -25 927
Soliditet % 87 87 87 87
Likviditet % 194 208 221 220
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 750 583 507 600
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 785 618
Skuldséttning per kvm kr 8021 8244 8312 8379
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 8021 8244 8312 8379
Energikostnad per kvm kr 147 137 130 109
Réntekénslighet (grundavgift) % 10,7 14,1 16,4 14,0
Réntekédnslighet (total avgift) % 10,2 13,3
Sparande per kvm kr 214 147 138 291
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 89,86 87,41

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Energikostnad per kvim; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i rsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet 4r 2023 justerat med intékter for statligt elstod samt kostnader for
oklassificerade konsultkostnader.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belédningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska &taganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida taganden. Arets forlust dr dessutom
delvis till f6ljd av aterforda reservationer som ej paverkar foreningens forméga att hantera framtida ataganden.
Styrelsen jobbar l16pande med att se 6ver arsavgiftsnivan i foreningen sa att foreningens forméga att hantera sina
framtida ataganden kvarstar, som en del av detta arbete har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgifterna
med 28,62 procent fran och med 2024-01-01 samt 2 procent per 2025-01-01 (se Visentliga hindelser).
Styrelsens beddmning r att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden. Framtida avgiftshojningar kan inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 44 896 000 90 004 000 1911292 -3307 665 -840 889
Reservering till yttre fond 325000 -325 000
lanspréktagande frén yttre fond -449 288 449 288
Balansering av foregdende ars resultat -840 889 840 889
Arets resultat -297 167
Belopp vid arets utgéng 44 896 000 90 004 000 1787004 -4024266 -297 167
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -4 024 256
Arets resultat -297 167
-4 321 423
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 325000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -110 634
I ny rdkning balanseras -4 535 789
-4 321423
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat d&ven tecknas:
Resultat enligt resultatrékning -297 167
Dispositioner -214 366
Arets resultat efter dispositioner 2511533
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2001370
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Resu]tatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 2 073 057 1 649 391
Ovriga rorelseintékter 0 27 758
Summa rorelseintikter 2 073 057 1677 149
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -881 043 -841 730
Periodiskt underhéll 5 -110 634 -449 288
Ovriga externa kostnader 6 -129 313 -193 676
Arvoden och personalkostnader 7 -53 934 -44 298
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -694 103 -694 103
Summa rorelsekostnader -1 869 027 -2 223 095
Rorelseresultat 204 030 -545 946
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 17 948 14 683
Réntekostnader -519 145 -309 626
Summa finansiella poster -501 197 -294 943
Resultat efter finansiella poster -297 167 -840 889
Arets resultat -297167 -840 889
Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -297 167 -840 889
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 110 634 449 288
Reservering av medel till fond for yttre underhall -325 000 -325 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -511 533 -716 601
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 150 673 405 151 367 507
Summa materiella anldiggningstillgangar 150 673 405 151 367 507
Summa anléiggningstillgangar 150 673 405 151 367 507

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 13799 7976
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 585 39 846
Klientmedel i SHB 1095912 1 285 654
Summa kortfristiga fordringar 1151296 1333476
Summa omsittningstillgangar 1151 296 1333476
Summa tillgangar 151 824 701 152 700 983
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 134 900 000 134 900 000
Fond for yttre underhall 1787 004 1911292
Summa bundet eget kapital 136 687 004 136 811 292
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 024 256 -3307 655
Arets resultat -297 167 -840 889
Summa fritt eget kapital -4 321423 -4 148 544
Summa eget kapital 132 365 581 132 662 748

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 0 7437 500
Summa langfristiga skulder 0 7 437 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 19 025 861 12 118 136
Leverantorsskulder 51914 64 664
Skatteskulder 3717 4334
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 377 628 413 601
Summa Kkortfristiga skulder 19 459 120 12 600 735
Summa eget kapital och skulder 151 824 701 152 700 983
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingér i kassaflodet;
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31
204 030
694 103

17 948
-519 145

396 936
-7563

-12750
-36 590

340 033

-529 775
-529 775

-189 742
1285 654

1095912
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2023-01-01
-2023-12-31
-545 946
694 103

14 683
-309 626

-146 786
-10 201

3032
98 568

-55 387

343 736

343 736

-160 000
-160 000

128 349
1157 305
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar, med undantag fran
periodiseringen av styrelsearvodet som numera sker enligt rikenskapsar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 &r (t.o.m. &r 2133)
Markanldggning 10 ar (t.o.m. ar 2024)
Belysning i carportar 20 ar (t.o.m. ar 2037)
Laddplatser 10 ar (t.o.m. ar 2029)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrn andelstal/insats 1 forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvim beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen kommer under 2025 att erhélla ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet, géllande for aren
2025-2027.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1779 888 1383912
Bredband, telefoni, TV 68 640 68 640
Vattenavgifter 14 233 13 450
Hyror parkering 209 880 209 880
Elavgifter (laddplatser) 22 573 6 956
Ovriga intékter 4243 4173
Brutto 2 099 457 1687011
Hyresforluster vakanser parkering -26 400 -37 620
Summa nettoomséittning 2 073 057 1649 391

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens I6pande verksamhet inklusive
underhallsbehov.

Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per ligenhet.

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell mitning och debitering).
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetsskotsel 212 615 191 387
Reparationer, 16pande underhall 112 417 126 247
Elavgifter 145 776 153 803
Uppvéarmning 145 879 139 209
Vatten och avlopp 56272 31319
Renhéllning 42112 39432
Forsékringar 60 744 56 007
Bredband, telefoni, TV 69 368 69 368
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 35 860 34 958
Summa driftskostnader 881 043 841 730
Not 5 Periodiskt underhall

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Byte ducar, undercentral virme 36 100 0
Uppgradering av nodtelefon i hiss 27 500 0
Filter, ventilation 15933 0
Omplantering tradgérd 31101 0
Omklassificering, utredning fasad (2021-2022) 0 268 952
OVK besiktning och atgérder 0 18 625
Malning, carportar 0 158 750
Malning, parkeringslinjer 0 2961
Summa periodiskt underhall 110 634 449 288
Not 6 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga hyreskostnader (hjértstartare) 2242 5578
Forbrukningsinventarier 2558 2 069
Kommunikation 3137 3268
Porto 0 300
Revision 23 225 21250
Foreningsmoten 5399 4350
Ekonomisk och administrativ forvaltning 49 440 47 475
Ovriga forvaltningskostnader 16 905 12 570
Konsultarvoden* 9750 80 784
Ovriga externa tjénster 10976 10302
Medlems- och féreningsavgifter 5681 5730
Summa odvriga externa kostnader 129 313 193 676

*Inkluderar 2023 omklassificering av konsultkostnader for utredning av fastighetens fasad under 2021-2022 som
tidigare hanterats som pagiaende nyanldggning.
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2024-01-01
-2024-12-31

43 999
9935

53 934

13(15)

2023-01-01
-2023-12-31

36 667
7631

44 298

Styrelsen har avsagt sig en sjittedel av arvodet (7 333 kr) beslutat av stimman for rakenskapséaret 2023. Dér av

ar utfallet for styrelsearvodet ldgre &n beslutat av stimman (44 000 kr).

Not 8 Finansiella intikter

F_.{éinteintéikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt varde
Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
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2024-01-01

-2024-12-31

17 887
61

17 948

2024-12-31

80 414 308
80414 308

-6 805 128
-694 103

-7 499 231

72 915 077

77758 328
77 758 328

150 673 405
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2023-01-01
-2023-12-31

14 599
&4

14 683

2023-12-31

80414 308
80 414 308

-6 111 025
-694 103

-6 805 128

73 609 180

77758 328
77 758 328

151 367 508



Brf Strandkanten i Taby
769621-9620

2024-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 55000 000
Taxeringsvarde mark 23 600 000
78 600 000
Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéider 78 600 000
78 600 000
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31
Skattekontot 1672
Skattefordringar (Momsfordran) 813
Fordran varmvattenférbrukning 11314
Summa 6vriga Kortfristiga fordringar 13 799
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgang
Stadshypotek *4,000 2025-01-01 7 437 500
Stadshypotek 0,840 2025-06-29 5588 361
Stadshypotek 2,952 2025-06-30 6 000 000
*Lanet 16per med rorlig ranta om 90 dagar.
Summa skulder till kreditinstitut 19 025 861
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -160 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rakenskapsar -18 865 861
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 18 225 861
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14(15)

2023-12-31
55000 000
23 600 000
78 600 000
78 600 000

78 600 000

2023-12-31

1637
439
5900

7976
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769621-9620

Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000
Summa stiillda sikerheter 23 000 000 23 000 000

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Hans Nordfeldt Gabriella Ceder
Ordf6rande
Gunnar Mostrom Claes Osterberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

HANS NORDFELDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Nordfeldt

Hans Nordfeldt

GABRIELLA CEDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gabriella Kersti Hanna Ceder

Gabriella Ceder

GUNNAR MOSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Olof Gunnar Mostrém

Gunnar Mostrom

CLAES OSTERBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Claes Osterberg

Claes Osterberg

« Signerat 2025-03-24 07:43:28 UTC

2025-03-19 13:22:08 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.229.217.8
2025-03-20 09:11:56 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.226.36.24

2025-03-19 13:24:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.229.85.244

2025-03-19 14:23:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.225.107.87

Oneflow ID 10213172  Sida 16 /17



JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 07:43:28 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.98
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Brf Strandkanten i Taby, org.nr 769621-9620

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Strandkanten i Taby for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2025-03-24 07:43:35 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Strandkanten i Taby
for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman hanterar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor

22
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Deltagare
JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 07:43:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist

Johan Malmaqyvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.98
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Motion 1

Nar vi var inbjudna pé féreningens vartraff forra aret var det ndgon som sa att detta med att grilla korv
pa traffarna naturligtvis var nagot som vi fick arva fran Nicolaus. Da framférde vi att vi bara har en
kolgrill vilket da flera sa att vi naturligtvis fick ta med oss den. Vi inser att detta inte var ett formellt
beslut men att uppenbarligen flera av féreningens medlemmar inte tyckte att det var ett problem.

Men i trivselreglerna star det att man inte far ha kolgrill pa grund av brandrisken. Kan ju vara réatt men
ar nog mest beroende pa handhavande an typ av grill. En felaktigt hanterad gasgrill & nog mer
otrevlig om brand uppstar och sprider sig till gastuben och man inte snabbt kan atgarda det (har sjalv
varit med om den situationen). En kolgrill kan man ju slacka genom att lagga pa locket och dessutom
alltid se till att man har vatten vid sidan om. | synnerhet om man har den typ av grill som vi har, som &r
en keramisk ugn/grill av kamado-typ (Big Green Egg).

Det man daremot inte ska goéra &r att tdnda grillen med tédndvétska utan med tandblock eller eltdndare.

Vi skulle darfér 6nska att det andras i trivselreglerna sa att man pa altanerna far ha kolgrill under
forutsattning att handhavandet och grannar beaktas; dvs att tanda grillen sa att inte stora lagor
uppstar, att grillen har lock som géar att kvava eventuella lagor och att brandfilt finns greppbar.

Bésta och soliga hélsningar
Madeleine och Stefan Axberg

Motion 2
Som motion till kommande arsméte 22/4 2025 énskar vi féljande tas upp:

Vi féreslar att man installerar automatisk dérréppnare till ytterddrrarna till fastigheter 8 resp 10. Detta
skulle forbattra tilltrade till fastigheterna pa ett smidigare satt fér samtliga boende, t ex rérelsehindrade,
barnfamiljer med barnvagnar, om man har mycket att bara, mm.

Det finns olika tekniska I6sningar pa detta till olika kostnad. Vi féreslar att styrelsen tar in offert fran
nagra olika féretag, som forslag bifogas lank till https://tabydanderydlas.se

Halsningar
Christina och Carl Liedgren





