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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vendestigen avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens sjuttonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2008-02-21. Foreningen har sitt sdte i Danderyds
kommun. Den ekonomiska planen upprattades 2008-04-23 och registrerades 2008-06-16.
Reviderade stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2024-09-13.

Foreningen beviljades 2008-03-14 lagfarten till fastigheten Reidmar 4, Danderyd. Foreningen
innehar fastigheten med dganderétt.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsréattsforening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har styrelsen haft I16pande underhallsarbete med bibehallet stort kostnadsfokus.
Foreningen ansvarar exempelvis sjalv for tradgardsskotsel med bl.a. plantering och klippning av
grasmattan.

Under 2024 har en avgiftssankning gjorts med 10% fran och med 1 oktober.

Fran 2024-04-01 ombesorjs fastighetsskotsel och stadning av Bredblick Forvaltning Stockholm AB.

Var- och hoststadning &r en god tradition i foreningen da manga deltar och bidrar till gemensam
trivsel.

Styrelse

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2024-05-22
Georg Morner ordférande

Mats-Olof Engaras sekreterare

Eva Melin ledamot

Marie Oddsson suppleant

Under 2024 har elva styrelsesammantraden protokollforts.
Extra foreningsstamma holls 2024-01-30.

Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor
Foreningens revisor &r Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB.
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Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Lennart Werkell (sammankallande) och Sofia Jonsson.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Reidmar 4 med adresser Vendestigen 1 och 3, Djursholm.
Ursprungsbyggnaden uppfordes av Konsum ar 1917 och var tankt som en filial till huvudbutiken pa
Vendevagen. Pabyggnadsdelen som ér ritad i samma stil stod klar 2008. Byggnaden innehaller 18 st
bostadsldgenheter med en total lagenhetsyta om 1 633 m? och med foljande fordelning:

Bostad 15Rok 2Rok 3Rok 4RoKk 5Rok Summa
Antal 1 5 8 2 2 18
S:ayta 62 329 666 304 272 1633

Till fastigheten hor 18 parkeringsplatser varav 9 ar carportplatser med uteforrad samt 2 laddplatser och
3 gastparkeringar, cykelrum, tvattstuga, barnvagnsforrad och soprum. Varje lagenhet har kallarforrad.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Bostadsrétternas Forsakringar med ansvarsforsakring for
styrelsen.

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 52 584 000 kr (féregaende ar 52 584 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 33000 425 33425
Mark 18 800 359 19 159
Summor 51 800 784 52 584

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets I6pande reparationer uppgar till ca 100 tkr (foreg ar ca 64 tkr).

Inga underhallsarbeten har utforts under aret.

Installation av tva st laddboxar har gjorts till en kostnad av 28 000 kr.
Foreningen har ansokt om ”Ladda bilen” elstodsbidrag hos Naturvardsverket som kan tacka
upp till 50% av kostnaden.

Vi har pa rekommendation av Anticimex latit Nicegarden utfora markarbete efter vaggen mot
Vendevagen, detta for att forhindra fukt och ohyra. Kostnaden for detta arbete uppgick till 30 000 kr.

Framtida planerat underhall

Byggnaden totalrenoverades under 2008 och hittills har stérre underhall ej varit nodvandigt.
Foreningens underhallsplan omfattar aren 2014-2044 och uppdateras arligen. Planen innehaller
underhallskostnader for ar 2025 pa sammanlagt ca 130 000 kr vilket avser atgérd av putsslapp pa
gavelfasaden pa Vendestigen 1 samt fasadslapp pa vaggen mellan Igh nr 3:1002 och 3:1101. Aven en
uppfraschning av trappan pa Vendestigen 3 kommer att utforas. Platarbete kommer att atgardas pa
altanen vid Igh nr 3:1101. Styrelsen anser att det planerade underhallet for ar 2025 ar tillrackligt
savida inget oforutsett intraffar.
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Forvaltning
Ekonomisk foérvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel och stadning har ombesérjts av CFAB City Forvaltning AB per mars manad och

darefter av Bredablick Forvaltning Stockholm AB.
Vinterskotsel har ombesdrjts av Nice Garden i Danderyd AB.

Fastigheten ar ansluten till Telias bredbandnét. Grundutbudet av TV-kanaler ingar i arsavgiften.

Foreningen ar sedan november 2024 momsregistrerad med anledning av forsaljning av el till vara

medlemmar for laddning av elbilar via foéreningens laddstolpar.

Fastigheten ar obelanad sedan foreningens startar 2008.

Uttagna panter 3 300 000 kr varav stallda 0 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser

Samtliga 18 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 4 st 6verlatelser &gt rum.

Forvarvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Foreningen har under aret upplatit 9 st carports och 9 st parkeringsplatser med hyresratt samt 2

laddplatser och 3 gastparkeringar.

Medlemsinformation 2024 2023

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 25 25

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3 0

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 3 - 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 25 25
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1169 793 1102 377 802 665 793 206
Resultat efter finansiella poster - 72226 21 345 - 699 923 - 373584
Balansomslutning 66 403060 66458022 66427 367 67 139 890
Kassa och bank 898 680 744 947 430 240 850 811
Soliditet (%) 99 99 99 99
Skuldkvot 0 0 0 0
Skuldsattning kr/m? (BR) 0 0 0 0
Skuldsattning kr/m? (tot) 0 0 0 0
Belaningsgrad (%) 0 0 0 0
Rantekanslighet (%) 0 0 0 0
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt 31/12 602 669 446 429
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 91 83 88 88
Energikostnad kr/m? (tot) 225 237 337 236
Sparande kr/ m? (tot) 137 193 - 147 -8
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Arsavgiften har hojts med 4% fr o m 2022-10-01.
Arsavgiften har hojts med 50% fr o m 2023-04-01.
Arsavgiften har sénkts med 10% fr o m 2024-10-01.

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i éverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett positivt kassafléde under 2024 och minusresultatet uppkommer genom
avskrivningsposter. Vi har under senaste aret sett prisokningar inom flera kostnadsposter framst

inom vatten, sophamtning och TV/bredband. Det radande omvérldslaget och en oviss utveckling for
inflationen bidrar till osdkerhet kring den framtida kostnadsutvecklingen. Styrelsen har fortsatt
kostnadsfokus for att sakerstalla att ekonomin i féreningen &r i balans, vi kan dock inte utesluta hdjda
manadsavgifter framover.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for Balanserat Arets
. yttre Totalt
insatser o resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 69 000 000 348691  -3242823 21345 66127213

Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering till fond
for yttre underhall 48 990 -48 990
lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rékning 21 345 -21 345
Avrets resultat -72 226 -72 226
Belopp vid arets utgang 69 000 000 397681  -3270468 -72226 66 054 987
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 3270 468
Avrets resultat - 72226
Summa - 3342 694
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (enl. UH-plan) 146 970
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning - 3489 664
Summa - 3342 694

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret och énskar foreningen ett
framgangsrikt ar 2025.
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Resultatrakning

Not 2024 2023
Rorelseintakter
I}lettoomséttning 1 1169 793 1102 377
Ovriga rorelseintakter 2 1432 99 670
Summa rorelseintékter 1171225 1202 047
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 881535 - 832 580
Ovriga externa kostnader 4 - 78 995 -61271
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 295 858 - 293 050
Summa rorelsekostnader - 1256 388 -1186 901
Rorelseresultat - 85163 15 146
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 937 6 199
Summa finansiella poster 12 937 6 199
Resultat efter finansiella poster - 72226 21 345
Arets resultat - 72226 21345
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 65 408 392 65676 170
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 408 392 65676 170
Summa anlaggningstillgangar 65 408 392 65676 170
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 44 049 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 51 939 36 466
Summa kortfristiga fordringar 95 988 36 905
Kassa och bank
Kassa och bank 7 898 680 744 947
Summa kassa och bank 898 680 744 947
Summa omséttningstillgangar 994 668 781 852
SUMMA TILLGANGAR 66 403 060 66 458 022
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 000 000 69 000 000
Fond for yttre underhall 397 681 348 691
Summa bundet eget kapital 69 397 681 69 348 691
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 3270 468 - 3242 823
Avrets resultat - 72226 21 345
Summa fritt eget kapital - 3342 694 - 3221 478
SUMMA EGET KAPITAL 66 054 987 66 127 213
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 114 034 90 861
Skatteskulder 8 73 622 36 442
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 160 417 203 506
Summa Kortfristiga skulder 348 073 330 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 403 060 66 458 022
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Kassaflodesanalys

2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat - 85163 15 146
Avskrivningar som belastar detta resultat 295 858 293 050
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 210 695 308 196
Erhallen ranta och utdelning 12 937 6 199
Erlagd ranta 0 0
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 223 632 314 395
Rorelsekapitalets férandring
Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar - 59 083 - 8998
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 17 264 9310
Forandring av rorelsekapitalet -41819 312
Kassaflode fran den lépande verksamheten 181 813 314 707
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 28 080 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 28 080 0
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 153733 314 707
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 153 733 314 707
Likvida medel vid arets borjan 744 947 430 240
Likvida medel vid arets slut 898 680 744 947
Varav kassa och bank 898 680 744 947
(\Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen. Enligt aktuell underhallsplan motsvarar detta 90 kr per kvadratmeter bostadsyta
vilket ger 146 970 kr per ar. Fonden skall nyttjas for att tacka underhallskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt

anskaffningsvarde. Avskrivningen beréknas linjart dver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehoéjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 200 &r
Laddboxar 10 ar

Not 1 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 1064 873 1001 157
Energiintakter elbil 16 900 13 200
Hyresintakter parkeringsplatser 88 020 88 020
Summa 1169 793 1102 377
| arsavgiften ingar el for uppvarmning, vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga rérelseintakter 2024 2023
Erhallet elstod 0 99 670
Overlatelseavgifter 1432 0
Summa 1432 99670
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel och stddning 89 801 103 562
Hisstillsyn 14 958 14 507
Snordjning 46 875 64 875
Gardskostnader 54 383 17 211
Elavgifter, belysning och uppvarmning 308 669 347 733
Vatten 59 481 39 422
Renhallning hushallssopor 27 772 22 777
Renhallning grovsopor 16 049 14 465
Lopande reparationer fastigheten 95 349 49 872
Reparationer hiss 5298 14 858
Ovriga fastighetskostnader 4764 8029
Fastighetsavgift/-skatt 37180 36 442
Fastighetsforsakring 57 440 51 832
Bredband 63 516 46 995
Summa 881535 832580
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk férvaltning 40 075 37 861
Revision 24 250 11 500
Ovriga forvaltningskostnader 12 283 9157
Bankavgifter 2 387 2 753
Summa 78 995 61271
Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 68 900 000 68 900 000
Inkop 28 080 0
Utgéaende anskaffningsvarden 68 928 080 68 900 000
Ingaende avskrivningar - 3223830 - 2930780
Avrets avskrivningar - 295 858 - 293 050
Utgdende avskrivningar -3519 688 - 3223830
Redovisat varde 65 408 392 65676 170
Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 33425000 33425000
Mark 19 159 000 19 159 000
Summa 52 584 000 52 584 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Bredband per februari 10 586 7920
Bostadsratterna, medlemsavgift per dec 0 4 490
Hisstillsyn per juni 0 5993
Fastighetsskotsel per mars 21 074 0
Fastighetsforsakring per april 19 688 18 063
Upplupen sparréanta 591 0
Summa 51939 36 466
Not 7 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affarskonto 387 843 232 826
Handelsbanken e-kapitalkonto 7863 402 974
Collector Bank sparkonto 0 109 147
Handelsbanken placeringskonto 502 974 0
Summa 898 680 744 947
Not 8 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 36 442 36 442
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2024 37180 0
Summa 73 622 36 442
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Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad elavgifter 39 465 55 021
Upplupen kostnad hushallssopor 7109 5469
Upplupen kostnad grovsopor 1302 1232
Upplupen bankavgift 0 170
Upplupen kostnad fastighetsskotsel o. stadning 0 6 275
Forutbetalda avgifter och hyror 94 541 122 839
Beraknad upplupen kostnad revision 18 000 12 500
Summa 160 417 203 506

Djursholm enligt min digitala underskrift

Georg Morner Mats-Olof Engaras

Ordforande

Eva Melin

Revisorspateckning

Min revisionsberdattelse har 1amnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Vendestigen
Org.nr 769618-3834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vendestigen for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vendestigen for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING
Brf Vendestigen

Org nr 769618-3834

2024-01-01 — 2024-12-31





Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vendestigen avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens sjuttonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2008-02-21. Foreningen har sitt sdte i Danderyds
kommun. Den ekonomiska planen upprattades 2008-04-23 och registrerades 2008-06-16.
Reviderade stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2024-09-13.

Foreningen beviljades 2008-03-14 lagfarten till fastigheten Reidmar 4, Danderyd. Foreningen
innehar fastigheten med dganderétt.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsréattsforening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har styrelsen haft I16pande underhallsarbete med bibehallet stort kostnadsfokus.
Foreningen ansvarar exempelvis sjalv for tradgardsskotsel med bl.a. plantering och klippning av
grasmattan.

Under 2024 har en avgiftssankning gjorts med 10% fran och med 1 oktober.

Fran 2024-04-01 ombesorjs fastighetsskotsel och stadning av Bredblick Forvaltning Stockholm AB.

Var- och hoststadning ar en god tradition i foreningen da manga deltar och bidrar till gemensam
trivsel.

Styrelse

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2024-05-22
Georg Morner ordférande

Mats-Olof Engaras sekreterare

Eva Melin ledamot

Marie Oddsson suppleant

Under 2024 har elva styrelsesammantraden protokollforts.
Extra foreningsstamma holls 2024-01-30.

Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor
Foreningens revisor &r Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB.
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Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Lennart Werkell (sammankallande) och Sofia Jonsson.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Reidmar 4 med adresser Vendestigen 1 och 3, Djursholm.
Ursprungsbyggnaden uppfordes av Konsum ar 1917 och var tankt som en filial till huvudbutiken pa
Vendevagen. Pabyggnadsdelen som ér ritad i samma stil stod klar 2008. Byggnaden innehaller 18 st
bostadslidgenheter med en total lagenhetsyta om 1 633 m? och med foljande fordelning:

Bostad 15Rok 2Rok 3Rok 4RoKk 5Rok Summa
Antal 1 5 8 2 2 18
S:ayta 62 329 666 304 272 1633

Till fastigheten hor 18 parkeringsplatser varav 9 ar carportplatser med uteforrad samt 2 laddplatser och
3 gastparkeringar, cykelrum, tvattstuga, barnvagnsforrad och soprum. Varje lagenhet har kallarforrad.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Bostadsrétternas Forsakringar med ansvarsforsakring for
styrelsen.

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 52 584 000 kr (féregaende ar 52 584 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 33000 425 33425
Mark 18 800 359 19 159
Summor 51 800 784 52 584

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets I6pande reparationer uppgar till ca 100 tkr (foreg ar ca 64 tkr).

Inga underhallsarbeten har utforts under aret.

Installation av tva st laddboxar har gjorts till en kostnad av 28 000 kr.
Foreningen har ansokt om ”Ladda bilen” elstodsbidrag hos Naturvardsverket som kan tacka
upp till 50% av kostnaden.

Vi har pa rekommendation av Anticimex latit Nicegarden utfora markarbete efter vaggen mot
Vendevagen, detta for att forhindra fukt och ohyra. Kostnaden for detta arbete uppgick till 30 000 kr.

Framtida planerat underhall

Byggnaden totalrenoverades under 2008 och hittills har stérre underhall ej varit nodvandigt.
Foreningens underhallsplan omfattar aren 2014-2044 och uppdateras arligen. Planen innehaller
underhallskostnader for ar 2025 pa sammanlagt ca 130 000 kr vilket avser atgérd av putsslapp pa
gavelfasaden pa Vendestigen 1 samt fasadslapp pa vaggen mellan Igh nr 3:1002 och 3:1101. Aven en
uppfraschning av trappan pa Vendestigen 3 kommer att utforas. Platarbete kommer att atgardas pa
altanen vid Igh nr 3:1101. Styrelsen anser att det planerade underhallet for ar 2025 r tillrackligt
savida inget oforutsett intraffar.
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Forvaltning
Ekonomisk foérvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel och stadning har ombesérjts av CFAB City Forvaltning AB per mars manad och

darefter av Bredablick Forvaltning Stockholm AB.
Vinterskotsel har ombesdrjts av Nice Garden i Danderyd AB.

Fastigheten ar ansluten till Telias bredbandnét. Grundutbudet av TV-kanaler ingar i arsavgiften.

Foreningen &r sedan november 2024 momsregistrerad med anledning av forsaljning av el till vara

medlemmar for laddning av elbilar via foéreningens laddstolpar.

Fastigheten ar obelanad sedan foreningens startar 2008.

Uttagna panter 3 300 000 kr varav stallda 0 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser

Samtliga 18 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 4 st 6verlatelser &gt rum.

Forvarvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Foreningen har under aret upplatit 9 st carports och 9 st parkeringsplatser med hyresratt samt 2

laddplatser och 3 gastparkeringar.

Medlemsinformation 2024 2023

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 25 25

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3 0

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 3 - 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 25 25
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1169 793 1102 377 802 665 793 206
Resultat efter finansiella poster - 72226 21 345 - 699 923 - 373584
Balansomslutning 66 403060 66458022 66427 367 67 139890
Kassa och bank 898 680 744 947 430 240 850 811
Soliditet (%) 99 99 99 99
Skuldkvot 0 0 0 0
Skuldsattning kr/m? (BR) 0 0 0 0
Skuldsattning kr/m? (tot) 0 0 0 0
Belaningsgrad (%) 0 0 0 0
Réntekanslighet (%) 0 0 0 0
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt 31/12 602 669 446 429
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 91 83 88 88
Energikostnad kr/m? (tot) 225 237 337 236
Sparande kr/ m? (tot) 137 193 - 147 -8
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Arsavgiften har hojts med 4% fr o m 2022-10-01.
Arsavgiften har hojts med 50% fr o m 2023-04-01.
Arsavgiften har sénkts med 10% fr o m 2024-10-01.

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett positivt kassaflode under 2024 och minusresultatet uppkommer genom
avskrivningsposter. Vi har under senaste aret sett prisokningar inom flera kostnadsposter framst

inom vatten, sophamtning och TV/bredband. Det radande omvaérldslaget och en oviss utveckling for
inflationen bidrar till osdkerhet kring den framtida kostnadsutvecklingen. Styrelsen har fortsatt
kostnadsfokus for att sakerstalla att ekonomin i féreningen &r i balans, vi kan dock inte utesluta hdjda
manadsavgifter framover.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for Balanserat Arets
. yttre Totalt
insatser o resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 69 000 000 348691  -3242823 21345 66127213

Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering till fond
for yttre underhall 48 990 -48 990
lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rékning 21 345 -21 345
Avrets resultat -72 226 -72 226
Belopp vid arets utgang 69 000 000 397681  -3270468 -72226 66 054 987
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 3270 468
Avrets resultat - 72226
Summa - 3342 694
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (enl. UH-plan) 146 970
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning - 3489 664
Summa - 3342 694

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret och énskar foreningen ett
framgangsrikt ar 2025.
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Resultatrakning

Not 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 1169 793 1102 377
Ovriga rorelseintikter 2 1432 99 670
Summa rorelseintakter 1171225 1202 047
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 881535 - 832 580
Ovriga externa kostnader 4 - 78 995 -61271
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 295 858 - 293 050
Summa rorelsekostnader - 1256 388 -1186 901
Rorelseresultat - 85163 15 146
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 937 6 199
Summa finansiella poster 12 937 6 199
Resultat efter finansiella poster - 72226 21 345
Arets resultat - 72226 21345
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31  2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 65 408 392 65676 170
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 408 392 65 676 170
Summa anlaggningstillgangar 65 408 392 65676 170
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 44 049 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 51 939 36 466
Summa kortfristiga fordringar 95 988 36 905
Kassa och bank

Kassa och bank 7 898 680 744 947
Summa kassa och bank 898 680 744 947
Summa omséttningstillgangar 994 668 781 852
SUMMA TILLGANGAR 66 403 060 66 458 022
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 000 000 69 000 000
Fond for yttre underhall 397 681 348 691
Summa bundet eget kapital 69 397 681 69 348 691
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 3270 468 - 3242 823
Arets resultat - 72226 21 345
Summa fritt eget kapital - 3342 694 - 3221478
SUMMA EGET KAPITAL 66 054 987 66 127 213
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 114 034 90 861
Skatteskulder 8 73 622 36 442
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 160 417 203 506
Summa Kortfristiga skulder 348 073 330 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 403 060 66 458 022
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Kassaflodesanalys

2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat - 85163 15 146
Avskrivningar som belastar detta resultat 295 858 293 050
Kassafldde fore rantor och aktuell skatt mm 210 695 308 196
Erhallen ranta och utdelning 12 937 6 199
Erlagd ranta 0 0
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 223 632 314 395
Rorelsekapitalets férandring
Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar - 59 083 - 8998
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 17 264 9310
Forandring av rorelsekapitalet -41819 312
Kassaflode fran den lopande verksamheten 181 813 314 707
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 28 080 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 28 080 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 153733 314 707
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 153 733 314 707
Likvida medel vid arets borjan 744 947 430 240
Likvida medel vid arets slut 898 680 744 947
Varav kassa och bank 898 680 744 947
(\Varav kortfristiga placeringar) ) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen. Enligt aktuell underhallsplan motsvarar detta 90 kr per kvadratmeter bostadsyta
vilket ger 146 970 kr per ar. Fonden skall nyttjas for att tacka underhallskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt

anskaffningsvarde. Avskrivningen beréknas linjart dver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehoéjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 200 &r
Laddboxar 10 ar

Not 1 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 1064 873 1001 157
Energiintakter elbil 16 900 13 200
Hyresintakter parkeringsplatser 88 020 88 020
Summa 1169 793 1102 377
| arsavgiften ingar el for uppvarmning, vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga rérelseintakter 2024 2023
Erhallet elstod 0 99 670
Overlatelseavgifter 1432 0
Summa 1432 99670
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel och stddning 89 801 103 562
Hisstillsyn 14 958 14 507
Snorgjning 46 875 64 875
Gardskostnader 54 383 17 211
Elavgifter, belysning och uppvarmning 308 669 347 733
Vatten 59 481 39 422
Renhallning hushallssopor 27 772 22 777
Renhallning grovsopor 16 049 14 465
Lopande reparationer fastigheten 95 349 49 872
Reparationer hiss 5298 14 858
Ovriga fastighetskostnader 4764 8029
Fastighetsavgift/-skatt 37180 36 442
Fastighetsforsakring 57 440 51 832
Bredband 63 516 46 995
Summa 881535 832580
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk férvaltning 40 075 37 861
Revision 24 250 11 500
Ovriga forvaltningskostnader 12 283 9157
Bankavgifter 2 387 2 753
Summa 78 995 61271
Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 68 900 000 68 900 000
Inkop 28 080 0
Utgéaende anskaffningsvarden 68 928 080 68 900 000
Ingaende avskrivningar - 3223830 - 2930780
Avrets avskrivningar - 295 858 - 293 050
Utgaende avskrivningar -3519 688 - 3223830
Redovisat varde 65 408 392 65676 170
Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 33425000 33425000
Mark 19 159 000 19 159 000
Summa 52 584 000 52 584 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Bredband per februari 10 586 7920
Bostadsratterna, medlemsavgift per dec 0 4 490
Hisstillsyn per juni 0 5993
Fastighetsskotsel per mars 21 074 0
Fastighetsforsakring per april 19 688 18 063
Upplupen sparréanta 591 0
Summa 51939 36 466
Not 7 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affarskonto 387 843 232 826
Handelsbanken e-kapitalkonto 7863 402 974
Collector Bank sparkonto 0 109 147
Handelsbanken placeringskonto 502 974 0
Summa 898 680 744 947
Not 8 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 36 442 36 442
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2024 37180 0
Summa 73 622 36 442
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Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad elavgifter 39 465 55 021
Upplupen kostnad hushallssopor 7109 5469
Upplupen kostnad grovsopor 1302 1232
Upplupen bankavgift 0 170
Upplupen kostnad fastighetsskotsel o. stadning 0 6 275
Forutbetalda avgifter och hyror 94 541 122 839
Beraknad upplupen kostnad revision 18 000 12 500
Summa 160 417 203 506

Djursholm enligt min digitala underskrift

Georg Morner Mats-Olof Engaras

Ordforande

Eva Melin

Revisorspateckning

Min revisionsberdattelse har 1amnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Vendestigen
Org.nr 769618-3834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vendestigen for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vendestigen for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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