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1.1

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Sléden 4

Adress: Alvagen 22A, 24A, 24B och 26
Stadsdel: Enebyberg

Kommun: Danderyd

Markareal: 11.208 m?

Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivining

Fem flerbostadshus i betong i 3-7 vaningar, varav bottenvaningarna inrymmer lokaler och
dvriga vaningsplan bostader.

Byggnadsar: 2009-2012
Grund: Kombination av sprangsten pa berg och pélad grund
Byggnadsmaterial: Yiterviggar av betong som utvindigt ér bekladda med puts.

Fonster med goda ljud- och virmeisolerande egenskaper.
Bjalklag av betong. Yttertak belagt med tatskiktsmatta och
plat. Byggnaden &r ansluten till omradets nét for el, vatten
och aviopp.

Anvandningssatt: Byggnaden innehaller 111 stycken bostadsldgenheter for
permanentboende. Harutéver finns 10 st lokaler, ca 60 st
parkeringsplatser och ca 200 st garageplatser.

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning

111 stycken bostader med kok och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta 10.011 ™
Lokaler:

Butiker 2.423 m?
Restauranger 226 m*
Véard och omsorg 783 m?
Total yta 13.443 m”

Inredning i bostéader

Kéksinredningar: Modern skapinredning, rostfri infalld diskbénk, micro,
elspishall, inbyggnadsugn, kyl/frysskép samt koksflakt
ovan spis. Golv belagda med mattiackad ekparkett.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Badrumsinredningar: Tvéttstall, we, badkar/dusch, tvattmaskin och
torktumlare. Go v belagda med klinker och véggar
klddda med kakel.

Vissa lagenheter har dven ett separat we-rum med we
tvatistall, golvklinker och kakel pa det av vagg.

Golvbeldggningar i 6vriga rum:  Genomgaende mattlackad ekparkett.

Gemensamma anordningar mm

13 stycken trapphus med en hiss i vardera

Bergvarme

Telefoni, TV och data via bredband.

Fastigheten belastas tér narvarande ej av nagot inskrivet servitut. Fastigheten kommer
eventuellt att belastas av servitut nér bygget &r kiart.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanléggning avseende torg samt gang- och cykelvagar
tlf torget.

Underhalishehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta,

Byggnaderna &r helt nya och négot ombyggnadsbehov bér darfsr inte foreligga inom
Overskadlig framtid. Fér att finansiera eventuella reparationer, har avsatts en fond, se
avsnitt 3 nedan. For framtida behov gérs arligen en avsattning till reparationsfonden, se
avsnitt 7.1 nedan.

Forsikringar

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Fr.o.m.
férsta inflytiningen kommer fastigheten att vara fullvérdesférsikrad.

Bostadsrattshavaran bér sjélva ombestrja hemfrséikring med s.k. bostadsrattstiliigg
vilket técker sjélvrisker om bostadsrittshavama eventuellt férorsakar skada pa
fastigheten.

Féreningen kommer att teckna byggfelsférsakring.

Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvirdet enligt reglerna f6r den alliméanna
fastighetstaxeringen 4r 2007, har taxeringsvérdet uppskattats till nedanstdends.

Lokallyp Mark Byaanad Totalt

Bostéder 34.000 tkr 128.000 tkr  162.000 tks

Lokaler 4.941 tkr 39.000 tkr 43.941 tkr
1 tkr 7

Vid taxeringen har fastigheten dsatts typkod 320 och vardear 2006.
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P g a att bostdderna ar nyproducerade, kommer bostidderna att vara befriade fran
fastighetsskatt i fem ar. Dérefter utgar halv fastighetsskatt fér bostéderna de efterféljande
fem ar samt dérefter full fastighetsskatl. -

TIDPUNKT EOR INFLYTTNING

Inflyttning i Hus 1 och Hus 2 berdknas ske under slutet av kvartal 4 &r 2011, Inflytining i
Hus 3 beréknas ske under kvartal 1 ar 2012. Bostiderna avses att upplatas med
bostadsratt fr o m féreningens férvarv av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Bostadsréattsféreningen har képt samtliga aktier i Eneby Torg Fastighets AB (org nr
556555-7112) och har dérefter kdpt den av bolaget dgda fastigheten Danderyd Sliden 4.

Képeskilling fastighet 22.283.662

Képeskilling aktier 21.919.281

Entreprenadkostnad mm 486.898.621

Lagfartskostnad 301.000

Pantbrevskostnad 3.339.051

Dispositionsfond = Ing balans 205.941

Omkostnader

Summa 534.947.556 kr. vilket utg6r den slutliga totala

anskaffningskostnaden fér
féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan, &r garanterad till 534.947.556 kr, i en
garantiutféstelse fréan Arcona Holding AB.

Bostadsrattshavarna svarar sjéiva for det invéndiga underhéilet av ldgenheterna.

Storre renoveringar som kan behdva utféras pa léngre s.kt, kan komma att
lanefinansieras, vilket da medfor en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse &r inte kénda.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ENEBY TORG

6.1

6.2

6.3

7.4

FINANSIERINGSPLAN
Foéreningens lan

Berdknade nya lan 188.852.556 kr
med en genomsniltlig rénta av 4,50 % per ar.

Iinsatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 346.095.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 534,947.556 kr

Féreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria {an och vid konveriering begéra att de skal!

fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsrénta

4,50 % pé 188.852.556 kr per ar  8.498.365
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 3.212.780
Fastighetsskait 439.410

Ovriga kostnader
Avsittning till reparationsfond 205.941
Inkomstskatt enligt schablonmetoden

Summa érliga kostnader 12.356.466
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7.2 Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intdkter

Kr

Hyresintakter lokaler, garage- och p-platser 6.850.410
Arsavgifter medlemmar 5.506.056
12.356.466

Kostnaden for lagenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsékring ingar ej
i arsavgiften.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhet| Via Andelstal Insats Arsavgift
nr m’ % Kr Krlar
11414 73| 0,7292% 2 475 000 40 150
1142 61| 0.6093% 1 885 000 33 550
1143 611 0,6093% 1 985 000 33 550
14144 521 0,5194% 1 ¢80 000 28 600
1145 58| 0,5794% 1 860 000 31 900
1146 | 73| 0,7292% 2 475 000 40 150
2431 85! 0,8491% 2 585 000 46 750
2132 05| 0,9490% 3290 000 52 250
2133 59( 0,5894% 1 695 000 32 450
2231 64 0,6393% 1 795 000 35 200
2232 84| 0,8391% 2 595 000 46 200
2431 84! 0,8391% 2 845 D00 46 200
2432 107 ] 1,0688% 3 490 000 58 850
2141 87| 0,8690% 2 895 000 47 850
2142 1021 1,0189% 3 595 000 56 100
2143 50! 0,5894% 1 875 000 32 450
2241 64| 0,6393% 1 875 000 35 200
2242 84| 0,8391% 2 875000 46 200
2441 84( 0,8391% 2 885 000 46 200
2442 107 | 1,0688% 3 645 000 58 850
2151 1121 1,1188% 3890 000 61 600
2152 118 1,1787% 4 590 000 64 900
2251 64| 0,6393% 1 980 000 356 200
2252 84 0,83%91% 2 985 000 46 200
2451 1341 1,3385% 5 180 000 73 700
2452 1071 1,0688% 3 865 000 58 850
2161 75| 0,7492% 2 985 000 41 250
2262 71| 0,7092% 2 795 000 39050
2261 112| 1,1188% 4 385 000 61 600
2531 1021 1,0185% 3095 000 56 100
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2532 110] ~.0988%] 3375000 0 500
2631 86] D,6593%| 1995000 36 300
2632 84| 08391%| 2 590000 46 200
2731 84| 0,8391%| 2 765000 48 200
2732 708] 1.0788%| 3560 000 59 400
2541 85| 0.8491%| 2 965 000 46 750
2542 55| 0,5494% 1695 000 30 250
2543 76| 0,7592%' 2 495000 41 800
2641 66| 06593%, 2095 000 36 300
2642 84| 0,8391%] 2890 D00 46 200
2744 84| 0,8391%| 2 965 000 46 200
2742 108| 1.0788%| 3 795 000 59 400
2551 771 0.7692%| 3075 000 42 350
2552 92| 0,9190%| 3 375 000 50 600
2651 1041 1.0389%| 4 375 000 57 200
2652 76| 0,7592% 2 995 000 41 800
2751 74| 0,7392%| 3 095 000 40 700
2561 73| 0,7292%) 2995 000 40 150
3121 95| 0,0490% | 2 845 000 52 250
3122 106 1.0588%| 3175000 58 300
3021 700] 1,0888%| 2 995 000 50 950
3222 111] 1,1088%| 2 995 000 61 050
3321 111] 1,1088%| 3 265 000 61 050
3322 108| 1,0788%| 3 145 000 50 400
3131 103| 1,0289%| 3 145000 56 650
3132 106! 1.0588%| 3 245000 58 300
3231 100 1,0888%| 3290 000 59 950
3232 1281 1.2786%| 3875000 70 400
3331 92| 0.0190%| 2 885000 50 600
3332 55| 0,5494% 7 775 000 30 260
3333 92| 0,8190%| 2865 000 50 600
3141 703 | 1,0280% | 3295 000 56 650
3142 106] 1,0588%| 3675000 58 300
3241 108| 1,08688%| 3625 000 59 050
3242 128| 1.2786%| 4 175000 70 400
3341 92| 0,0190%| 3075000 50 600
3342 551 0,5494% 1875 000 30 250
3343 92| 0.9190%| 3 045 000 50 600
3161 103| 1,0289%| 3475000 56 650
3152 00| 0,8990%| 3 485 000 49 500
3251 109| 1,0888% | 3875000 59 950
3252 121| 1.2087%| _ 4 145 000 66 550
3351 92| 0,0190%| 3175000 50 600
3352 t17] 1,1687%| 4 575 000 64 350
3353 143] 1,4284%| 5 225 000 78 650
3161 103 | 1,0280%| 4 165 000 56 650
3261 107| 1,0688%| 4 295 000 58 850
3431 42| 0,4195% 3 295 000 23 100
3432 74| 0.7392%| 2275000 40 700
3433 85| 0,8491%| 2575 000 46 750
3441 42| 0,4195%| 4 345 000 23 100
3442 75| 0,7492%| 2 375000 41 250
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3443 85| 0,8491% 2 675 000 46 750
3451 42| 0,4195% 1425 000 23 100
3452 75| 0,7492% 2 475 000 41 250
3453 85| 0,8491% 2 775 000 46 750
3461 42| 0,4195% 1 485 000 23 100
3462 75| 0,7492% 2 675 000 41 250
3463 85| 0,8491% 2 975 000 46 750
3471 42| 0,4195% 1 565 000 23100
3472 75| 0,7492% 2 845 000 41 250
3473 85| 0.8491% 3275000’ 46 750
3481 421 0,4195% 1 690 000 23 100
3482 103] 1.028%% 5175 000 56 650
3483 135| 1,3485% 6 600 000 74 250
3621 106 | 1,0588% 3 390 000 58 300
35622 106| 1,0588% 3 490 000 58 300
3621 105| 1,0488% 3 490 000 57 750
3622 106 | 1,0588% 3390 000 58 300
3631 114 1,1387% 3 850 000 62 700
3632 114| 1,1387% 3 950 000 62 700
3631 113 1,1288% 3 950 000 62 150
3632 114] 1,1387% 3 850 DOO 62 700
3541 114| 1,1387% 4 065 000 62 700
3542 114{ 1,1387% 4 150 000 62 700
3641 113] 1,1288% 4 150 000 62 150
3642 114 1,1387% 4 065 000 62 700
3551 921 0,9190% 3 650 000 50 600
3552 92| 0,9190% 3 750 000 50 600
36561 90| 0,8990% 3675000 49 500
3652 0921 0,9190% 3775 000 50 600

10 011] 100,00% | 346 095 000 $ 506 056
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9.

SARSKILDA FORMALLANDEN

. Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan uttagas efter beslut av

styrelsen.

_ Bostadsrattshavarna skall inbetata insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas

dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvdgs sé, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

. Lagenheternas area dr uppmaétt pa ritning och detaljprojektering av byggnaden aterstér,

varfér vissa mindre férandringar av lagenheternas area kan ske. Med mindre
férandringar avses hégst 3 % och fér mindre avvikelser an 3 %, sker ingen justering av
andelstal, arsavgifter och insatser.

. 1 dvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som galler vid

féreningens upplésning.

. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utidrande,

bersknade kostnader och intakter m.m., hanfbr sig till tidpunkien f6r planens
upprattande kénda kostnader.

. Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstaild.

Bostadsrattshavarna erhailer icke ersattningen for de eventuella oldgenheter som kan
uppstad med anledning h#rav.

. Sedan lagenheterna fardigstalits och tverlamnats skall bostadsrattshavaren halla

lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféiras av entreprendren.
Bostadsritisinnehavaren ager inte ratt till ndgon ersétining for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Styrelsen ansoker harmed om ait Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2009-09 -1

Bostadsritisféreningen Eneby torg

Lisetotte Orest
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10. INTYG

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Eneby torg (org nr 769620-1354), far

hidrmed avge filjande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse fér bedmandet av féreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap. § § bostadsratislagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stdmmer dverens med tillgdngliga handlingar.
| planen gjorda berékningar &r vederhaftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de angivna
forutséttningarna. Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar, registreringsbevis,
tekniskt besiktningsutlatande samt utdrag ur lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Pa grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfatining framstar som hallbar.

Stockholm 2008-16- ¢ 6

e}
Jpnas Akerberg Tony Weiddskog

Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.
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