&

2017080901442

D
)
O
=
=
W
()

496348/17

Registrerad av Bolagsverket 2017-08-11

EKONOMISK PLAN

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
STOCKSUNDET

UUUUUUUUUU



;[ allabrf.se

| EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

et e
. [ - -

Oversikt

2017080901443

,, : "ﬁq. -4
N LEE

M

M F - - 1‘
= _ ek By o T - o~ s
‘ '-Iu » L " H - - = et Ly o -\. a
T e - g i e 1 ] "
. il r . N
*) L . . - s i - g e gn vy
. = O . e F et
L = - = — [ ' e [} ) 3 i 1 4T
: - y : P e e N . BT T s =L, s
e B i o m s ———— = . - w_ -
: e L ermy Bl
¥ H ] LT it -;'.JII'-E&L:.
1 : TR S T I L
-

Interidr

e i
W b

La

L
T T ]
IR, L
L =

7 .
B b T s il e b T TR AL S ol S T T e




allabrf.se

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

INNEHALLSFORTECKNING

§ INNEHALLSFORTECKNING w.ec.ovoeoveesvesseseseensssssseressssesssressressssesmasesssemsssssssssasessasesssassnsas 3
§ ALLMANNA FORUTSATTNINGAR. .......ccorvesemssrsssereessresserssemsessessemseemeemsssstsasasessonssessssesssees 4
= ORGANISATIONSNUMMER OCH ANDAMAL .....ooooooooeeeee e seesessresnserensnn 4
= FORVARVSKOSTNAD OCH ARLIGA KOSTNADER .....oooooeeeeoees oo 4
& FORVARY AV FAST EGENDOM ......oooorooveeeeeoes .4
< INFLYTTNING... oo eress e
TIDPUNKT FOR UPPLATELSE MED BOSTADSRATT.....oooooooooooooooooossssoss

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN ovcv.veeseeeemeseesseeemsssessessessenseenseemssesans eeeeeeessesnrasnesegenae 5

TOMT OCH LAGE .o oeosesssessssssessess s s eesses e sesssssesseeessssesersesrons B

KARTA .. . .5

UTHYRNINGSBAR AREA . .6

BYGGNADSBESKRIVNING ... .6

TEKNISK BESKRIVNING .. .6

BOSTADER, GENERELL RUMSBESI{RIVNING U VPRSPPI 4
TAXERINGSINFORMATION OCH KOMMUNAL A\JGIFT 10

MERVARDESSKATT... ereeeseerasennesseesseessessrasnssnniaesns 10

STATLIGA BDSTADSEYGGNADSSUBVENTIGNER TR, &

SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER.... y ST, &

SAMFALLIGHETER OCH GEMENSAMH ETSAN LAGGN:NGAR ................................ 11

PLANER OCH BESTAMMELSER ......cooieriivimnisneennciesisessreeeesssestssssessesesesssessenssesiessenes 11
OBJEKTSINFORMATION ..cvcvssrsssesensssmssmsanersasssrsesessasserasnsssassemsssesssenenssssssssssesesesss srasssness 11
FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV ......covimececeseseesissssssssesssssanssrasassssasssenssessssesees 11
FORSAKRINGSSKYDD ...ouceecuiresiassrasssessrsssssnissasasesssssosss sesssmsesssrsemenssssssastsarestosasssaresars 11
AVSKRIVNINGAR ...covvrecusssmcusessssssssasisassssessesssserssssessass ssnsssassnssssssssssssnssssasssssssrasessassesess 12
BUDGET OVER DRIFTSKOSTNADER ....cc.ucercaccesratsnssssentisnseresssssnimsssnsssssestssorsissssnsssases 12
AMORTERINGAR ....cscrerriremmecasessrsesssrsssasssessarsssss sarasassrsssasssessssssssssesssasessssasssessansressterens 13
KOSTNADER FOR MEDLEMMARNA ..........covunrtrarmersrssentiresssersssnsmsmsasssssssssesessrassssseraress 13
EKONOMISK KALKYL MED PROGNOS ....cocvurrimmenssssnesssmessnecscessonssssmarmsssessessessassevs soss 14
KANSLIGHETSANALY S ...uioiicisiecerirerinsesmesincssssssassmnessessesssassonsesssssonssssarssnsassanninssse sesssess 15
LAGENHETSFORTECKNING.........coovieremmmresesmrsesssseseesssessassserssenssessensasnssensses vasesmsnsesent 16
SARSKILDA FORHALLANDEN ....cccouircesmesssmemmmreriasisssssssasssssssascsessssssassansssnssiassnsssas sess 17
INTYG AVSEENDE EKONOMISK PLAN ..cucvuiusseraeeeincmresmeseoesemesessssssssssassssatssasssasess snss 18



allabrf.se

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

2017080901445

ORGANISATIONSNUMMER OCH ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen Stocksundet som registrerats hos Bolagsverket 2015-07-07 med
organisationsnummer 769630-2996 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomis-
ka intressen genom att i féreningens hus upplata bostader samt lokaler at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

FORVARVSKOSTNAD OCH ARLIGA KCSTNADER

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
forvarvet av fastigheten samt berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande kanda
forhallanden.

FORVARV AV FAST EGENDOM

Bostadsrittsforeningen Stocksundet har forvarvat fastigheten Danderyd Telefonen 1
(Fastigheten) for upplatelse av bostadslagenheter med bostadsratt. Foreningens kép har
skett genom att foreningen forvarvat aktierna i ett aktiebolag som &gt fastigheten och
darefter forvarvat fastigheten for dess skatteméassiga varde. Bostadsrattsféreningen har
ingatt avtal om utférande av entreprenader med ett stort antal entreprendrer avseende
uppférandet av tva nya flerbostadshus i EBABs regi.

Pa Fastigheten uppférs tva byggnader som for narvarande &r under utveckling till 36
stycken bostadslagenheter med underbyggt garage om totalt 39 parkeringsplatser for bil

och 2 stycken MC-platser.

Bostadsratter kommer att upplatas till de fardigstallda bostadslagenheterna. Forhands-
avtal avseende bostadsrattsupplatelser har tecknats fér samtliga bostadslagenheter i
foreningens hus.

INFLYTTNING

Inflyttning sker i samband med fardigstallandet av byggnaden. Inflyttningen sker
successivt och tidsplaneras for att aga rum under september 2017,

TIDPUNKT FOR UPPLATELSE MED BOSTADSRATT

Lagenheterna beddms upplatas med bostadsratt under augusti/september 2017 sa snart
entreprenaderna avslutats och godkants samt en slutlig kastnad faststallts pa extra

foreningsstamma. \\k
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

TOMT OCH LAGE

Fastigheten Telefonen 1 &r belégen pa Bengt Farjares vag 32 och 34 | Stocksund i
Danderyd och ligger i anslutning till ett dldre villaomrade. Kommunikationslaget ar
utmarkt med Roslagsbanans station Stocksund och den réda linjens tunnelbanestation
Danderyds Sjukhus inom bekvamt gangavstand samt utfart pa E18-Norrtéljevagen |

naromradet.
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Fastigheten innehas med aganderatt och har en markareal om cirka 3 319 kvadratmeter.

KARTA
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

UTHYRNINGSBAR AREA

Fastighetens uthyrningsbara area uppgar till cirka 3 151 kvadratmeter, varav 125
kvadratmeter utgérs av biarea. Den uthyrningsbara arean fordelas metlian olika
areatyperna enligt nedan:

Uthyrningsbar area Area__ Andel
Bostader 3073 97,5%
Férrad 78 25%
Summa 3181 100%
BYGGNADSBESKRIVNING

P4 fastigheten finns tva byggnader med ett gemensamt garage. Byggnaderna bestaende
av 3 boendevaningar varav en i souterréng. Pa kallarplan finns garage, lagenhetsforrad,
cykelrum, undercentral och elrum. Pa souterrangplan finns lagenheter, vinforvaring, gym
samt ytterligare forrad. Entréplanet innehaller entré samt ldgenheter. Plan 1-2 &r
bostadsvaningar. P& plan 3 finns en gemensam takterrass.

TEKNISK BESKRIVNING

Grundlaggning
Kallarvaggar

Bjalklag

Yttervaggar

Yitertak

Fasad

Balkonger
Fonster/ffonsterdérrar
Saphantering
Uppvarmning

Ventilation

Brandsakerhet
Hiss

Installationer

Platta pa mark samt del med palar mot berg.

Betong

Befong

Utfackningsvaggar

Terrassbjalklag samt takpapp pa takkupor

Skiffer

Racken i hardat glas pa terrass, balkong eller uteplats.
Aluminiumbeklada i tra

Moloker invid gata

Golvburen varme, Fjarrvarme samt bergvarme

Mekanisk till- och franluft (FTX) med varmeatervinning pa
franiuften.

Brandsektionering enligt standard for bostadslagenheter
Tva linhissar med inredning.

Fiber fér bredband, TV, telefoni. Fjarrvarme, el, vatten och

aviopp.
\W
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

2017080901448

Belysning:

Tele, TV, data;
Innerdorrar:
Dorrfoder:;

Tamburdorr;

Fonster/fonsterdorrar:,

Fonsterbankar:

Forvaring

HALL

Golv:

Sockel:
Vaggar:
Innertak:
Gipsat innertak:

Hatthylla:

BOSTADER, GENERELL RUMSBESKRIVNING

Spotlights i badrum, bankbelysning i kok, takglob i kiddvardsrum
samt pa balkong/terrass.

Uttag i samtliga rum (exkl., badrum)
Vita sldta

Vita slata

Gra sakerhetsdorr
Aluminiumbekiadda trafonster
Kalksten

Stadskap, garderob samt linneskap fran Ballingslov, graa slata
dérrar

Kalksten

Tra, platsmalad, vit
Vitmalade

Vitmalat

Vitmalat

Vit ask

BADRUM SAMT GAST-WC

Golv:

Vaggar:
Innertak:
Belysning tak:
Mdbler:
Sanitetsporslin;

We-stol.

Klinker, gra
Kakel, vit

Plat, vit

Spotlight
Badrumsskap, vit
Duravit

IFO Sign

\W©
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

Blandare: Grohe
-y
3: Handdukstork: Inr, elansluten.
g Vitvaror: Tvattmaskin och torktumlare fran Siemens. Endast [Agenheter
% utan tvattstuga.
=
- Duschvagg: INR Linc
o
™ .
Badkar: Duravit
VARDAGSRUM
Golv: Parkett, vit ask
Socke!: Tra, platsmalad, vit
Vaggar: Vitmalade
Innertak: Vitmalat
Dorrfoder: Vit, fabriksmalad
Trappor: Vit ask lika golv. Racke tra och glas. Galler endast
etagelagenheter
Oppen spis: Nordpeis, gipsinkladd, vitmalad. Géller endast lagenheter pa plan

2 forutom Igh 01-1204

KOK

Golv: Kalksten

Sockel: Tra, platsmalad vit
VVagagar: Vitmalade
Innertak: Vitmalat

Gipsat innertak: Vitmalat

Belysning vaggskap:  Spotlights

Kokssnickerier: BallingslOv, graa luckor
Bankskiva: Kalksten
Stankskydd: Kalksten samt vitmalad vagg.

W
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EKDNOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMINGEN STOCKSUNDET

Vitvaror: Siemens, Integrerade
5 Blandare: Grohe med diskmaskinsavstangare.
% Diskbanksskap: Karl for kallsortering.
E Diskho: Franke Kubus, Dubbelho rostfri, underkantslimmad.
§ Sittbank: Kalksten
SOVRUM
Golv: Parkett, vit ask
Sackel: Tra, platsmalad vit
Véagagar: Vitmalade
Innertak: Vitmalat
KLADKAMMARE/FORRAD
Golv: Parkett, vit ask
Sockel: Tra, platsmalad vit
Vaggar: Vitmalade
Innertak: Vitmalat
Ovrigt: Vit hylla och kladstang
TVATT/KLADVARD
Golv: Klinker, gra
Sackel: Klinker, gra
Véggar: Vitmalade
Innertak: Vitmalat
Vitvaror: Tvattmaskin och torktumlare fran Siemens
Bankskiva: Laminatskiva
Ovrigt: Vaggskap fran Ballingslov, vit slat lucka.

\W\
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

2017080901451

BALKONG

Golvbelaggning: Trétrall, lark
Fasad: Skiffer

Tak: Traullsplatta, vit
Racke: Hardat glas
TERRASS

Golvbelaggning: Tratrall, lark
Vaggar: Lark

Skarm: Lark
UTEPLATS:

Golvbeldggning: Tratrall, lark
Fasad: Skiffer

Racke: Smide, galler endast vissa lagenheter.

TAXERINGSINFORMATION OCH KOMMUNAL AVGIFT

| nedanstaende tabell redovisas Fastighetens beréknade taxeringsvérde (efter
fardigstéllande) enligt den allménna fastighetstaxeringen 2016 (AFT16).

Taxeringsvarde, tkr Mark Byggnad  Summa
Bostader 20 200 53 000 73 200
Lokal 0 3972 3972
Summa 20 200 56 972 77172

Fastigheten bedoms asattas typkod 320 vilket innebar hyreshusenhet med huvudsakligen
bostéder. Fastigheten ar taxerad som under uppférande. Till 16ljd av nybyggnationen
kommer Fastigheten att asattas vardear 2017. Fastighetsskatt och kommunal avgift for ar
2017 utgar med 1,0 procent av taxeringsvardet for lokalerna och med 1 315 kronor per
bostadsl&genhet. Bostadsdelen kornmer dock att vara befriad fran kommunal avgift under
de forsta femton aren fran fardigstallandet. For &r 2017 beddms fastighetsskatten och
den kommunala avgiften for Fastigheten uppga till cirka 39 720 kronor.

MERVARDESSKATT

Fastigheten kommer att vara registrerad fér frivillig mervardesskatt avseende uthyrning

av garageplatser. \}k
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

STATLIGA BOSTADSBYGGNADSSUBVENTIONER

Foreningens ekonomi &r inte beroende av statliga bostadsbyggnadssubventioner
(rantebidrag).

SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Fastigheten omfattas av en inskriven ledningsratt avseende fjarrvarme.

2017080901452

SAMFALLIGHETER OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Fastigheten omfattas inte av skyldighet att inga | nagra gemensamhetsanlaggningar.

PLANER OCH BESTAMMELSER

Fastigheten omfattas av nedanstaende planer och bestammelser.

Typ Plan Datum Aktbeteckning
Detaljplan Sikrenao, Fd 2000-05-25 0162-P00/0525
jarnvagsomrade mm Laga kraft; Akt 0162 D137
2000-05-25
Genomf. start:
2000-05-26
Genomf, siut:
2015-05-25
OBJEKTSINFORMATION

Fastigheten kommer att omfatta 36 bostadsldgenheter, 10 stycken uthyrningsbara forrad
och 39 parkeringsplatser for bil och tva parkeringsplatser fér MC | garage.

FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Fastigheten beddms efter genomférd entreprenad sakna forutsdgbara underhallsbehov
utover normalt |[dpande underhall.

Styrelsen har faststalit en arlig avsattning till den yttre underhalisfonden om 110 kronor
per kvadratmeter och ar i syfte att mota Fastighetens langsiktiga underhatisbehov. Den
initiala avsattningen till den yttre underhallsfonden uppraknas sedan med inflations-
antagandet om 2 procent per ar.

FORSAKRINGSSKYDD

Bostadsrattsforeningen kommer att inneha fullvardesforsakring avseende Fastigheten
samt styrelseansvarsforsakring.

Styrelsen erinrar samtliga bostadsrattshavare i fireningens hus om den stadgeenliga
skyldigheten att teckna hemfdrs&kringar med bostadsrattstillagg for sin bostadsratt.

\M
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EXONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

AVSKRIVNINGAR

2017080901453

Foreningen kammer vidta bokforingsméssiga avskrivningar pa féreningens fastigheter om
1 procent av byggnadernas bokférda véarde i de arsredovisningar som foéreningen ska
uppratta. Detta finns redovisat som en arlig kostnad i den ekonomiska prognosen och
kanslighetsanalysen. Det bokforda vardet for fastigheten beddms uppga till cirka 257-261
miljoner kronor vid tilltradet.

Bostadsrattsforeningen avser att debitera lagre arsavgifter an som kravs for att tacka hela
den bokfaringsmassiga avskrivningen, da den avskrivningen avser aven kostnader som i
realiteten kommer att avila bostadsrattshavarna (sasom exempelvis férnyelse av yiskikt,
vitvaror med mera).

Med de debiterade avgifterna uppstar ett bokféringsméssigt underskott i en ars-
redovisning om cirka 1 925 000 kronor fér ar 1. Dessa redovisas sarskilt | foreningens
kalkyl som ett bokféringsmassigt underskott.

Fastigheterna forvarvas genom férvary av ett aktiebolag som éger fastigheten, varefter
fastigheterna éverlats till féreningen genom en sé kallad underprisoverlatelse. Aktie-
bolaget likvideras darefter. Bostadsrattsforeningen kommer att géra en omedeibar
avskrivning av vardet pa aktierna i det aktiebolag som férvarvades och sedermera
likviderades. Under féreningens forsta ar kommer darfér att redovisas en bokférings-
mdassig forlust motsvarande anskaffningsvéardet for aktierna. Denna forlust kan for
ndrvarande beraknas uppga till cirka 14,7-18,7 miljoner kronor.

BUDGET OVER DRIFTSKOSTNADER

| nedanstaende tabell redovisas Fastighetens beraknade och bedtmda driftskostnader
enligt den budget som framtagits av Patriam for projektet.

Poster Arligt belopp
Vame 150 000
Valten 55 000
El ink hushallsel 232 920
Sophémining 55 000
Kabelteve/IT 70000
Veniilation 7 000
Forsakring 35 000
Lépande underhall 50 000
Snéndjning 25 000
Stadning av frappormm 35 000
Hisskdtsel, jour och arliga besiktningar 15000
Styming och mjukvaror for Media 35 000
Fastighetsskéisel 60 000
Ekonomisk forvaltning 130 000
Revision 14 000
Ovrigt . 30 000
Totalt 998 920

W
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

— E————

AMORTERINGAR

2017080901454

Foreningen avser att initialt teckna amorteringsfria laneavial. Nuvarande rantelage
indikerar dock att foreningen kommer att ha en mycket stor réantereserv inom de kalkyler
som upprattats samt stora avsattningar for uppbyggnad av en renoveringsfond for
framtida underhalisbehov som beddms uppstd mer an tio ar framat i tiden. Styrelsen kan
komma att besluta om att nyttja dessa likviditetsreserver for att frivilligt genomfora
amorteringar pa féreningens lan utdver vad som féljer av den ekonomiska planen.

KOSTNADER FOR MEDLEMMARNA

| &rsavgiften for bostadsrattsféreningen ingar varme och vatten, hushallsel samt tilisyn
och tjanster avseende Fastighetens gemensamma ytor och tekniska system. Kostnaden
féor hushallsel har schabloniserats till 40 kronor per kvadratmeter och ar.

For Bostadsrattsféreningens medlemmar tillkommer, utdver arsavgiften, kostnader for
kabelteve och bredband, hemférsdkring med bostadsratistillagg.

\W
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

EKONOMISK KALKYL MED PROGNOS

BERAKNAT TAXERINGSVARDE AFT 2016 Bastad Lokal

Byggnad 56972 000 53000000 3972000

Mark 20 200 000 20200 000 0

Summa 77 172 000 73200000 35972000

FORVARVSKOSTNAD

Berdknad slutlig anskaffningskostnad i 273 115 000 90 256 kr/kvm _1

Stampelskatt 935 430

Intecknings- och konsultkostnader 275 D00 Befintliga pantbrev {SEK) 165 300 000

Disponibla medel (kassa) 300 00D Nyuttag av pantbrev {SEK} ]

Summa 274 625 430 Pantbrey totalt (SEK) 165 300 COD

FINANSIERINGSPLAN

Langivare linebelopp Rinta %  Riénta ke Amort.Kr  Rantebindn,

Handelsbanken 44 500 430 3,00 1335013 0 varlerande ”

Summa 44 500 430 3,00% 1335013 0

Insatser vid fastighetskdpet 228 825 000 Insatser totalt Z28 825000

Upplatelseavgifter 1 300 000 Bostadsritter 228 825 000

Summa finansiering 274 625 430 Ej bostadsrétter 1]

EKONOMISK PROGNOS

ARIIGA KOSTNADER Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar11

Ré ntor 1335013 1335013 1335013 1335013 1335013 1335013 1268262

Auskrivning 1926087 1926087 1926087 1926087 1526 087 1926 OB7 1926087

Amortering g 0 0 0 0 445004 445004

Fastighetsskatt och kommunal avgift 39720 40514 41 325 42 151 42 994 43 854 44731

Inkomstskatt 0 0 0 D 0 (1] Q

Dr¢ift- och Underhaliskostnader 998920 1018898 1032276 1060062 10811263 1102888 1217678

Aysattn, till yitre fond 338030 344 ?91_351 686 358720 365 895 373 212 411057

Summa 4637769 4665303 4693387 4722033 47512151 5226059 5313815
DoUtotkr 998 920

Drift och underhall kr fkvm 321 Bostider

Drift och underhall kr dllnlm 150 FOriad

ARLIGA INTAKTER Arl Ar2 Ar3 Ar 4 Ar 5 Arg Ar11

Arsavglfter, Fast 1683451 1690420 1697528 1704778 1712 173 2164 721 2134323

Arsavgifter, rorliga 349 032 356013 363133 370396 377 803 385360 425468

Hyresintdkter 679 200 692 78B4 TOG 640 720772 735 188 749 892 827541

Bokfaringsmassigt underskott 1926087 1926087 1926087 1926087 1826 DB7 1926 0B7 1926087

Rantelntikter 0 0 0 0 0 0 Q

Summa 4637769 4665303 4653387 4722033 47511251 6226059 5313819

I den ekonomiska prognosen firutsits Inflationen vara 2 % rligen och réntorna vara aftrdndrade. Hyresintdkterna forutsitts falla

inflatl onen.
_UKVIDITET Ar 1 Ar2 Ar 3 br 4 ArS Arg Aril
Kassa ach fond 300000 638 030 982 821 1334 507 1693 227 2059122 4022 294

¥ inbegriper kastnaderna fir farvarv av aktlebol ag, fastighet, pantbrev och bostadspraduktionen

% Farenlngen avser att uppta nya lan med bindningstider med | 6ptider fran rérlig rnta upp til] och med 5 &rs bindningstid.

n
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

KANSLIGHETSANALYS

2017080901456

Inflationskéinslighet

| denna kalkyl beddms vilken p&verkan en Sndrad inflationstakt jamfort med den | féreningens
ekanomliska prognos antagna inflationstakten far ftéir f6reningens ekonomi. Hyrorna férvdntas
fél)a inflationen. Kalkylrintan &r oférdndrad,

Rinteantagande, 3%. 0 %-alternativetinnebdren inflation om 2 %.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavglft  Arsavgift

Inflation Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar11

-3% 661 653 657 655 652 795 763

-2% 661 661 661 661 661 806 784

-1% 661 664 666 668 671 818 808

0% 661 666 671 675 680 830 833

+1% B61 b68 675 682 650 842 BG3

+2% 661 670 680 690 700 855 893

+3% 661 673 685 697 710 869 927

Réntekdnslighet

| denna kalkyl beddms vilken padverkan en dndrad rénteniva jimfért med den i féreningens
ekonomlska prognosantagna rdntenivén far for foreningens ekonomi. inflatlonstakten
rofdrdndrad. R&ntekdnsligheten ar berdknad med hdnsyn tagen till de bedGmda

bindningstidema fér bostadsrattsfdreningens ldn.

Inflationsantagande, 2 %. 0 %-alternativet innebédr en snittranta om 3 %.

Andrad Arsavgiit Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Rinta Ar1  Ar2 Ar3 Arg Ar5 Ar6 Ari11
-3% 227 232 236 241 246 385 421
-2% 372 376 381 386 390 540 559
-1% 517 221 526 530 535 685 697

0% 661 bE6 671 675 680 830 833
+1% 806 811 815 820 825 875 972
+2% 951 856 960 865 a70 1119 1109
+43% 1096 1100 1105 1110 1115 1264 1247

Arsavglften | ovanstidende tabeller angiven som kr/kvm inkluderar rérlig drsavgift som
vidaredebiteras efter férbrukning avseende tappvarmvatten och kallvatten.

Ovanstdende &rsavgifter exkluderar bokforingsmdéissiga avskrivningar. “‘L\Q
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EXONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

LAGENHETSFORTECKNING
[~
Ly Fast avgift Rorfig avgift
E Leh Antal Insatser Arsavg. Beriknad Arsavgift Uppl -
- nr Plan ____rum BoA/Lop BIA totalt Andelstal Arsavg.  /méan. Arsavgift ! permdnad  Hyra avgifter
% 01-0901 Souterrfing 3 87 B 5700000 3,077 51793 4316 10757 896 0 0
o0 010902 Souterrdng 2 64 11 4400000 2,437 41 018 3418 B 509 709 o o
- 01-0903 Souterrdng 2 64 11 4400000 2,430 40 205 3 409 B 435 708 o 0
: 01-0904 Souterrdang 2 64 27 4500000 2,950 49 BED 4138 10310 859 o 0
~ 02-0901 Souterrdng 2 B4 27 4500000 2,950 43 660 4 138 10310 859 o 0
™ 02-0902 Souterring 2 64 11 4400000 2437 41018 3418 8509 709 0 0
020903 Souterrdng 2 64 11 4400000 2430 40909 3 409 B 495 708 o 0
02-0904 Souterrdng 2 51 15 3750000 2,187 38 503 3209 7971 664 0 0
01-1001 Entréplan 3 75 0 4750000 2,427 40 854 3 405 B 487 707 0 0
01-1002 Entréplan 4 109 0 BS00000 3,557 53 887 4991 12 404 1034 0 1
01-1003 Entréplan 2 54 0 4400000 1,764 29 697 2 475 6145 512 0 0
01-1004 Entréplan 5 113 0 BB00000 3671 61 801 5150 12821 1 068 0 0
01-1005 Entréplan 2 54 0 3500000 1,761 29 643 2470 b141 512 o 0
02-1001 Entréplan 2 s4 0 3500000 1,761 29 643 2470 b 141 512 0 0
02-1002 Entréplan 5 113 O B E000DOO 3,671 61 801 5150 12821 1 068 0 0
02-1003 Entréplan 2 4 O 4400000 1,764 29 697 2475 6149 512 0 D
02-1004 Entréplan 4 109 0 B 500000 1,557 59 BR7 4 991 12 404 1034 0 (1]
02-1005 Entréplan 3 73 0 4700000 2,388 40 158 3 350 g 319 593 0 0
01-1101 Planl 3 75 0 5600000 2A27 40 854 3 405 B 487 707 o 0
01-1102 Planl 4 109 0 8100000 3,557 59 8B7 41991 12 404 1034 0 0
01-1103 Plan1l 2 49 0 3750000 1,605 27 017 2 251 5 589 466 0 0
01-1104 Planl 4 105 0 7800000 3,418 57 535 4 795 11928 594 o 0
01-1105 Plan1 2 54 0 4100000 1,761 29 643 2470 6141 512 0 0
02-1101 Planl 2 54 0 4100000 1,761 29 643 2 470 6141 512 0 1]
02-1102 Pani 4 105 0 7800000 3418 57 535 4 795 11928 994 0 0
02-1103 Panl 2 49 0 3750000 1,605 27 017 2251 S 589 466 o 0
02-1104 Planl 4 109 0 §&100000 3,557 59 BR7 4 991 12 404 1034 0 a
02-1105 Plan1i 3 73 0 5525000 2,388 40 198 3 350 8319 693 0 o
01-1201 Plan2 4 109 0 9 EQO0OQO 3,531 59 449 4 954 12 345 1029 o o
01-1202 Plan2 4 117 0 10500 000 3,804 64 043 G 337 13 282 1107 0 0
01-1203 Plan2 5 133 0 11650000 4,314 72 630 6 052 15075 1256 0 1300000
01-1204 Plan 2 Z 60 0 5200000 1,965 33 DB8 2 757 6 844 570 0 0
02-1201 Plan2 2 60 0 5200000 1,965 33 088 2 757 6 844 570 0 D
02-1202 Plan2 5 133 0 11650000 4314 72630 6052 15075 1256 0 0
02-1203 Plan 4 117 0 10500000 3,804 64 043 5337 13 282 1107 0 0
02-1204 Planl 4 107 0 9800000 3486 58 684 4 890 12 162 1014 0 o
10 F&rrad KV - 78 D 0 0,000 G 0 0 0 180 CQO 0
39 hilplatser och 2 Mc-platser 0 0000 0 o0 0_499 200 0
SU EDEL 3026 125 228815000 100000 1683451 1402B8 343032 29 0B6 679 200 1300000
Areaftirdelning BoA+BiA
Bostader 3073
Férrad 78
Totalt 3151

Y grhablonberdknad utdebitering av tappvarmvatten, kallvatten och hushillsel. Kostnaderna ér beriknade
utifrAn en normal Inomhustemperatur om 21 grader | [igenheterna under uppvarmningssdsongen.

W
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

SARSKILDA FORHALLANDEN

2017080901458

Bostadsratishavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestédms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med foreningens
stadgar.

Foreningens Idpande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till fsreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ld&mnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kanda férutsattningar och avser totala kostnader.

Enligt var beddmning foreligger inget nddvandigt underhallsbehov utdver vad som
omfattas av det tecknade enfreprenadavtalet. Eventuella kommande underhallsbehov
kommer att finansieras med fonderade medel samt vid behov genom nyupplaning |
féreningen.

Efter genomférandet av nybyggnationen beddms inga behov av tillbyggnad, ombyggnad
eller andra nédvandiga andringsarbeten foreligga.

Stockholm 2017-07-07
BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

Ll Ghdx

Andreas Holmberg F eg k Andren
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STOCKSUNDET

2017080901459

INTYG AVSEENDE EKONOMISK PLAN

Undertecknade, vilka for det &andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan fér Bostadsratisféreningen Stocksundet, org. nummer
769630-2996, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som 1@mnats i planen &ar riktiga och stammer 6verens
med innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kénda for
oss. | planen gjorda bergkningar &r vederhaftiga.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har platsbesék i byggnaden genomférts
och foljande handlingar granskats;

Registreringsbevis for bostadsrattsforeningen daterade 2017-07-06

Stadgar for bostadsrattsforeningen registrerade 2015-07-07

FDS-utdrag avseende Telefonen 1 per 2017-06-30

Berakning av taxeringsvéarde enligt AFT16 (hyreshus) ej daterad
Aktiettverlatelseavtal avseende aktierna i Stocksund Bostadsutveckling AB per
2015-10-15

Kopebrev och Transportkdpebrev avseende Telefonen 1 per 2015-10-15
Beslut om bygglov med ritningsbilagor per 2015-06-16

Teknisk besiktning fran Patriam daterad 2017-06-26

. Rumsbeskrivning fran Semrén Mansson daterad 2017-06-28

10. Lagenhetsforteckning med uppgifter om tecknade forhandsavtal fran Patriam
11. Mail med rénteindikation fran Handelsbanken per 2017-06-29

12. Budget for drifts- och underhallskostnader fran Patriam per 2017-07-06

13. Hyresgaranti avseende garageplatser och forrad daterad 2017-07-06

14, Investerarmaterial daterat 2017-06-30

15. Forsaljningsmaterial Patriam Stocksund (odaterat)

16. Kompletterande garageritningar daterade 2016-04-12

17. Uppdaterad produktionstidsplan daterad 2017-06-30

Ok wh -

© NG

Vidare intygas att forutsattningarma i 1 kap 5 § bostadsrattsiagen &r uppfylida.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tillfériitliga grunder.

Stockholm 2017-07-07

N4
2

\ | Vi ki
Kjell Kafrisson N\ Urban Wiman

Advokat, Delta Advokatbyra Jur. kand. Juristiirman Urban Wiman

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer.
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2017080901460

HYRESGARANTI

Patriam Stocksund AB (“Patriam”), med organisationsnummer 556993-4432, garanterar
gentemot Bostadsrittsforeningen Stocksundet med organisationsnummer 769630-2996
("Foreningen”) for en tid om tolv ménader frén det att slutbesked limnats avseende de
firdigstillda bostiiderna inom fastigheten Danderyd Telefonen 1 att Féreningen ska erhilla ett
hyresbelopp om sammantaget 679 200 kronor exklusive mervirdesskatt per ar
(”Garantibeloppet™) frdn uthyrningen av garageplatser och forréd i Foreningens fastighet.

Patriam och Fdreningen ska efter att tolv ménader forflutit fran slutbesked 1dmnats f6r
byggnationen uppratta slutavrikning mellan de faktiska hyresintikterna och Garantibeloppet.
Patriam ska déirefter inom femton dagar fran att ett mellanskillnadsbelopp faststillts betala
beloppet till ett av Féreningen anvisat konto,

Stockholm 2017-07-06
For Patriam Stocksund AB
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