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Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Styrelsen for Brf The Garden Danderyd, organisationsnummer 769628-9334, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fdreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader, lokaler och mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra
garageplatser. Medlemmens réatt i féreningen kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattsinnehavare.

e Foéreningens sate ar i Danderyd

« Bostadsrattsforeningen registrerades 2014.

o Ekonomisk plan registrerades ar 2017.

« Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025.
« Foreningen forvarvade fastigheten ar 2015.

Féreningen disponerar tomten genom
Aganderatt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag (akta férening).

Underhallsplan
Foéreningen har en underhallsplan som uppréattades 2023. Underhallsplanens tidshorisont ar 45 ar.

Foérsakring
Fullvardesférsakrad genom Folksam. Bostadsrattstilldgg ingar i férsakringen.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27. P4 stamman deltog 20 rdstberattigade medlemmar.
Extra féreningsstamma holls 2025-09-23 dar nya stadgar antogs. Pa stimman deltog 24 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen hade 11 st sammantraden under aret.

Firmateckning
Firman tecknas av ordféranden ensam eller av tva ledaméter i féreningen

Styrelsens sammansittning

Ordférande Ingemar Kjellberg
Ledamot Christine Bjdrkehag
Ledamot Elisabet Edenbro

Ledamot Helena Gorgard

Ledamot Susanna Salzedo Hégman
Ledamot Oscar Tengwall

Suppleant Niklas Séderquist
Suppleant Karl-Axel Bjérkehag
Suppleant Eva Lundberg

rJMGv-UChe-BylfGPZ8A-x 2 (16)

Iz




Brf The Garden Danderyd
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Revisor
Extern revisor Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Valberedning har bestatt av Jan Akesson, sammankallande, Kerstin Persson och Margareta Torkelsson.

Information om fastigheten

Fastigheten bestar av 2 st flerbostadshus med 2 respektive 4 vaningar samt kallarplan med underjordiskt garage.

| fastigheten finns en dvernattningslagenhet med matstudio, spa med bastu och bubbelbad, vinkéllare samt gym.
Fastigheten ar utrustad med solceller samt garageméjlighet fér samtliga lagenheter.

Fastigheten ingdr inte i nAgon gemensamhetsanlaggning.
Fastighetsbeteckning: Danderyd Dalen 16

Fdéreningens adresser:

Noragardsvagen 2
Klockar Malms vag 28-32

Vardear: 2017

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 6 330
3 rok 13 1338
4 rok 11 1143
5 rok 3 366
Summa 33 3177
Total yta m2: 3 618
Antal garageplatser ar 33 stycken
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Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Delagott Forvaltning AB
Fastighetsskétsel Delagott Férvaltning AB
Garageférvaltning Delagott Forvaltning AB
Tv och bredband Telenor Sverige AB
Stadning Flackfritt Stad AB
Elleverantér E.ON Energilésningar AB
Tradgardsskotsel Nice Garden

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

- Uppdaterade stadgar antagna

- Ny fastighetsférsékring med bostadsrattstilldgg tecknad hos Folksam

- Nytt avtal tecknat med Nice Garden for tradgardsskotsel

- Omlaggning av lan pa 14,2 Mkrtill en ranta pa 2,70%

- Behandling av garagegolvet fér forstarkt vattenskydd

- Forbattringsatgarder i fastigheten, bland annat nytt undertak i delar av korridorerna
- Pabdrjad planering fér narsortering av férpackningsavfall

- En verksamhetsplan har tagits fram

- Arsavgifterna hajdes med 7% from januari 2025

Medlemsinformation

60 medlemmar vid rakenskapsérets borjan. 33 bostadsratter
Under aret har 4 éverlatelser skett.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut 61

Iz
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 3285 3145 2789 2608
Arsavgifter, tkr 2718 2 635 2 295 2132
Resultat efter finansiella poster, tkr -1412 -1 321 -1 506 1 559
Soliditet!, % 80 80 80 79
Réntekénslighet, % 14 16 19 21
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 83 81 78 38
Féreningen, kr
Snittranta, % 2.93 2.55 1.9 1.2
Lan/kvm totalyta 10 764 10 930 11 372 11745
Sparande/kvm totalyta 189 184 208 994
Energikostnad/kvm totalyta? 113 96 82 93
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 856 800 689 644
Lan/kvm bostadsrattsyta 12 258 12 447 12 951 13 376

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
2 | berékningen har medlemmarnas elférbrukning fér bostéder och laddning av elbilar exkluderats for att tydligt kunna
isolera och granska den faktiska kostnaden fér féreningens elférbrukning kopplad till gemensamma ytor.

Arets amortering
Fdreningen har under aret amorterat 600 000 kronor.

Upplysning vid férlust

Styrelsen beddmer att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden. Fastigheten &r relativt nyproducerad och beraknas darfér inte ha nagra stérre underhallsatgarder i nartid.
Sparandenyckeltalet uppgar till 189 kr/kvm, vilket styrelsen beddmer som tillrackligt fér att ticka kommande I6pande
underhall och amorteringar.

Féreningen har en fortsatt stark och stabil kassa. Vid arets slut, den 31 december 2025, uppgar kassan till 1 635 938 kr,
vilket dverstiger branschpraxis pa minst en kvartalsintakt. | féreningens kassa finns de pengar som férhandlades fram i
forlikningen med entreprenéren Ake Sundvall Byggnads AB i februari 2022. Dessa pengar ar avsedda att under
kommande ar anvandas for att atgarda fel och brister som inte atgardats av entreprendren.
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Forandringar i eget kapital

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 167 255 000 473 894 -5022590 -1320545 161385759
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 285930 -285 930 0
lanspraktagande av fond for yttre -72 344 72 344 0
underhall
Balanseras i ny rakning - 1320 545 1 320 545 0
Arets resultat -1411601 -1 411601
Belopp vid arets utgang 167 255 000 687 480 -6556721 -1411601 159974 158
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 556 721
Arets resultat -1411 601
Totalt -7 968 322
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 285930
lanspraktagande av fond for yttre underhall -180918
Balanseras i ny rakning -8073 334
Totalt -7 968 322
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintakter 3
Summa rorelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4
Administration och férvaltning 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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2024

3 144 696
6 000

3 150 696

-1 330 133
-211 090
-76 113

-1 915085

-3 532 421

-381 725

69 176
-1 007 996

-938 820

-1 320 545

-1 320 545

-1 320 545
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Balansrakning
TILLGANGAR

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

199 521 971
72730

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

199 594 701

199 594 701

15
37 070
363 796

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

400 881

1000 000

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

1000 000

504 103

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

504 103

1904 984

201 499 685
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Not 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Medlemsinsatser

473 894
167 255 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

167 728 894

-5 022 590
-1 320 545

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-6 343 135

161 385 759

25231 949

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

25231949

14 312 167
136 756
50 334
382 720

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14 881 977

201 499 685
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Kassaflodesanalys

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

2024-01-01
2024-12-31

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

-381 725

1915085

Summa

Erhallen ranta
Erlagd rénta

1533 360

69 176
-1 007 996

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére

forandringar av roérelsekapital

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

594 540

-79 181
-7 588

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

507 771

Kassafldode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld

-1 600 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

-1 600 000
-1 092 229

2596 333
1504 103
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR)
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Samtliga belopp anges i hela kronor om inte annat anges.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intékterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlédggningstillgangar Nyttiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Stomme och grund 120 0,83
Stomkompletteringar/innervaggar 80 1,25
Varme, sanitet, VA 50 2,00
El 40 2,50
Ventilation 30 3,33
Fasad/fénster 40 2,50
Yitertak 40 2,50
Ovrigt 30 3,33
Styr- och &vervakning 20 5,00
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Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter

Bostéder 2 540 396

Hyresintakter

Garage och laddplatser 303 527

Kabel-TV 120 900
424 427

Ovriga intékter

Avgift andrahandsupplatelse 3343

Debiterade elkostnader 94 297

Ovriga intakter 82235
179 873

Totalt nettoomséttning 3144 696

| arsavgifterna ingar varmvatten, kallvatten och varme.

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024

Ovriga rorelseintakter

Nyckelbricka 2000

Ovriga ersattningar och intakter 4000

6 000
Totalt dvriga rorelseintakter 6 000
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Hiss
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskoétsel
Fastighetsstad
Fastighetsstad extra
Tradgardsskotsel
Snérdjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall
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2024

356 520
112 996
57 453

526 969

26 509
5045

31554

21 151
140 219
30 750
177 944
39720

409 784

120 736

52 252
22 310
30 489

105 051

63 695

72 344

1330133
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Not 5. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Garageférvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
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2024

5370

52 877
24 743

77 620

37 429

22500

22 249
14 986

3048
27 887

68 171

211 090

2024

63 000
13113

76 113

76 113

2024-12-31

213192 418

213192 418

-11 798 999
-1 871 448

-13 670 447

199 521 971

90 231 000
39 000 000

129 231 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

redovisat varde 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarden 234 970
Utgaende anskaffningsvarden 234 970
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar -118 603
Arets avskrivningar -43 637
Utgaende avskrivningar - 162 240
Utgaende redovisat varde 72730
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp
andringsdag 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-06-01 4,10 % 13 962 167
Handelsbanken 2027-12-01 2,64 % 11 269 782
Handelsbanken 2028-09-01 2,70 % 14 312 167
Summa skulder till kreditinstitut 39544 116
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 512 167
25 031 949

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfér redovisas
1/3 lan (ink amortering) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller férlanga lanen under kommande
ar.

Not 10. Stéllda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 67 500 000
Summa: 67 500 000
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Underskrifter

den / 2026

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart

Ingemar Kjellberg Christine Bjoérkehag
Elisabet Edenbro Helena Gérgard
Susanna Salzedo Hogman Oscar Tengwall

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall
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