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Enen och Asken Samfallighetsforening

Allman information jamte ordningsforeskrifter

for samfallighetsforeningen

Med denna information vill vi ge dig inblick i samféllighetens verksamhet samt upplysa om géllande
ordningsforeskrifter.

Samfallighetsféreningen

Som fastighetsdgare ar du medlem i en samféllighetsforening bildad enligt lagen (SFL 1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter. Verksamheten regleras i samfallighetsféreningens stadgar genom
stammobeslut samt ordningsforeskrifter. FOreningen leds av en styrelse som valjs vid ordinarie
foreningsstamma som halls fore mars manads utgang varje ar. Arbetet fordelas internt inom styrelsen
med undantag for ordférande som utses av foreningsstdmman. Foreningsstdmman beslutar bland annat
om arlig uttaxering (arsavgift) av medlemmarna for bestridande av kostnader for foreningens forvalt-
ning. Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden 1 januari till 31 december. Den l6pande ekonomin
skots av kassoren. Arsavgiften erlaggs med halvt belopp senast den 30 april och resterande belopp
senast den 30 september.

Samfalligheten ager det gemensamma omradet utanfor den enskilda tomten, d.v.s. alla grénomraden pa
infarter, parkeringar, mellan och framfor husen. Samfalligheten &ger ocksa garagen och handhar dess
skotsel och uppvarmning. Den samféllda marken mellan husen och framfér vissa hus forutsatts skotas i
samrad med berdrda grannar. Ersattning for skotsel och véxter utgdr inte men vid storre arbeten som
berdr fler fastigheter kan diskussion tas upp.

Omradet med lekpark och boulebana, mellan gang- och cykelvagen och trappan mot Soderskogen, ar
kommunal mark.

| drsavgiften ingar:

- skotsel under var, sommar och host av alla gemensamma gronomraden, infartsvagar, parkeringar
och bygatan ”Broadway”. Tjénsten upphandlas

- skotsel vintertid, snoréjning och sandning pa infartsvagar, parkeringar, ”Broadway” samt granderna
mellan husen. Tjansten upphandlas

- garage inklusive underhall samt varme under den kalla perioden

- drift och underhall for all belysning i omradet, vilket sker i samarbete med kommunen

- kostnaden for TV-abonnemang. Tjansten kontrakteras. Mojlighet finns till individuella tillaggs-
tjanster fran var leverantdr Svenska Stadsnat Transit AB (tidigare Transit Bredband AB), se mer
under rubrik TV/fiberoptikanlaggning

- debitering av vattenavgifter sker en gang per ar genom forskottshetalning baserad pa tidigare arsfor-
brukning

- tomtyteavgift for samfalld markyta (ca 400 kvm/fastighet) ingar i arsavgiften

- styrelsen arbetar efter en langsiktig underhalls- och reparationsplan som revideras varje ar

- av arsavgiften, som beslutas av stimman, avsétts arligen 75 000 kr till underhalls- och reparations-
fonden enligt 8 12 i samfallighetens stadgar

- tva gemensamma staddagar &dger rum, en pa varen och en pa hosten.

Styrelsen skickar i god tid ut meddelande om betalning av arsavgiften med belopp och sista
betalningsdag angiven. Betalas inte avgiften i tid skickar styrelsen en betalningspaminnelse. Dar anges
att beloppet skall betalas inom tio dagar. Férsummad betalning medfor att drojsmalsranta kommer att
utgd samt att rattsliga atgarder kan komma att vidtagas. Drojsmalsranta ar referensranta + 8 %.
Paminnelseavgift pa 50 kr tas ut (beslutas av stamman).

Samfallighetens stadgar finns registrerade hos Lantméaterimyndigheten 2003-02-07. Samfélligheten &ar
medlem i Villa&garnas Riksférbund.
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Ordningsforeskrifter

Biltrafik pa in- och utfarterna skall anpassas till att det ar ett privat omrade med barn som leker och
cyklar. Biltrafik pa ”Broadway” och granderna mellan husen &r forbjuden. Vagen har dalig barighet
och ar saledes inte avsedd for tung trafik, undantag ar raddningstjansten. Cykelakning (med
forsiktighet) ar tilliten for boende inom omradet. Mopedakning é&r inte tillaten. Det &r
fastighetsagarens ansvar att informera hantverkare, flyttforetag m.fl. att ingen biltrafik &r tillaten i
vart omrade. Sarskild information kan erhallas fran ordforande/kassor.

Bollspel mellan garage, pa parkeringsplatser, “Broadway” och i granderna ar forbjudet. Risk finns
for skador pa bilar, garageportar och fonster.

Container i samband med ombyggnad och reparation. Kontakt skall alltid tas med styrelse-
medlem, sa att lamplig plats kan bestimmas. Inga containrar far placeras i grander eller pa
”Broadway”. Sarskild information kan erhallas fran ordférande/kassor.

Containrar i samband med stadning. Vid var- och hoststadningen placeras en container pa
Villavagen respektive Kungsvagen for gemensamt och enskilt tradgardsavfall.

Forsaljning av fastighet. | samband med forsdljning av fastighet skall fastighetsagaren in-
formera/éverlamna ”Allmén information jamte ordningsforeskrifter for samfallighetsféreningen”
samt stadgar till bade méaklare och slutlig kopare.

Garagen &gs av foreningen och ar separat uppvarmda med elradiatorer. Garageddrrarna skall hallas
stangda under den tid som elvarmen till garagen ar paslagen — elvarmen &ar dyr. Garagevarmen
tillkopplas centralt av dartill utsedd styrelsemedlem nar utomhustemperaturen stadigvarande ar
under noll grader. Strombrytare for till- och frankoppling av elementen finns i elskap pa
garagelanga F - K pa Villavdgen. och garagelanga A - D pd Kungsvéagen. Elementens
temperaturreglage ar forinstallda och far inte &ndras. Tank ocksa pa att kontrollera att las-
anordningen har “’tagit” nédr garagedorren stiangs.

Samfalligheten har en forsakring hos Lansforsakringar for samfalld mark och garage, som under
villkor V046, A 06, Forsékrad egendom, tacker foljande:

- Forsakringen omfattar egendom som forsékringstagaren dger eller ansvarar for eller i avtal har
atagit sig att forsakra och som &r angiven i forsakringsbrevet. Det innebar att all 16s egendom
som forvaras i garage eller som pa medlems initiativ monteras i garage inte tacks av for-
sakringen utan detta maste medlemmen sjalv tacka genom sin hemforsakring.

- Garageforsakringen géller inte for skador som kan uppkomma péa grund av olika typer av
verksamhet i garagen som t.ex. snickarverkstad, svetsningsarbeten eller andra typer av brand-
farlig verksamhet. Garagen &r avsedda for i forsta hand parkering av bil men ocksa som forrad.
Annan verksamhet far ske inom egen fastighet.

Vid installation av automatisk dérroppnare skall styrelsen informeras. Allt ansvar for drift, repara-
tioner m.m. av dorroppnare ar enskilt ansvar for den som brukar garaget.

Ingen permanent elektrisk utrustning far anslutas till eluttag i garage, typ frys eller motorvarmare.
Elforbrukningen i garagen &r enbart avsedd for elementen och ingar i avgiften.

Pa uppmaning, i god tid, kan styrelsen eller annan person som styrelsen anmodar, begara tillgang
till garage for syn, reparation m.m. | samband med forséljning av en fastighet ska séljaren och
styrelsen alltid gora en Gversyn av garaget infor dgarbytet. Skador som uppkommer pa grund av
t.ex. pakorning/pabackning av garageddrr ar det den ansvariges sak att direkt reglera med sitt
forsakringsbolag.
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e Grannsamverkan mot brott innebar bland annat att vi gemensamt forsoker hindra att vi utsatts for
brottslighet, exempelvis inbrott. Observera, Reagera och Rapportera om nagot brottsligt sker, har
skett eller ser ut att forberedas. Tala om for nagon granne nar ni reser bort sa att denne exempelvis
kan tomma brevladan, skotta snd framfor entrén eller pa annat sitt f4 huset att se bebott” ut. Lat
ytterbelysningen vara tand nattetid under den maérka arstiden, det underlattar framkomligheten for
tidningsbud och besokare samt bidrar till sakerheten inom omradet. Dessutom - brottslingar skyr
ljus.

e Hemtjanstforetag och serviceforetag skall informeras av den enskilde fastighetsagaren om de
ordningsforeskrifter m.m. som géller i vart omrade. Styrelsen kan vara behjalplig med att infor-
mera.

e Hundar och katter. Hundar skall vara kopplade och far inte vistas l6sa inom féreningens omrade.
Kattégare ansvarar for att husdjuren inte fororenar eller besvérar grannar.

o Nycklar till el- och TV-skap forvaras hos foreningens ordforande/kassor.

e Ombyggnadsarbeten, renoveringar av hus och tomtmark som sker pa enskild egendom, innebéar
att det ar den enskilde fastighetsdgaren som skall se till att alla berdérda hantverkare foljer de
ordningsforeskrifter som finns. Tydlig information skall l&mnas till berérda hantverkare. Sker
skador pa samfalld mark eller byggnader skall respektive fastighetsagare aterstalla till ursprungligt
skick. Sak samma for stadning under och efter arbetet.

Information skall Iamnas till styrelsen om planerade arbeten. (Se dven under container.) Separat
skriftlig information vad som galler kan fas av ordférande/kassor, vilken kan vara en fordel, t.ex.
vid offert infér ombyggnadsarbete.

e Ommalning. Vid ommalning av travirke pa fastigheten skall sddan fargsattning ske att fa
variationer mellan fastigheternas fargval uppstar. Fargval skall ske i samférstand med narmaste
grannar samt styrelsen.

e Parkering av egen bil bor med tanke pa inbrottsrisk ske i garage. Parkering utomhus skall ske pa
dartill avsedda platser. Tank pa att parkera med normalt avstand till bredvidstaende bil. Detta for att
ge plats at fler bilar. Parkering pa vandplan och infarten till “Broadway” &r forbjuden. Medlemmar
pa Villavagssidan som langtidsparkerar skall gora det pa den del av parkeringen som ligger narmast
Villavagen.

¢ Plantering se samfalld mark.

e Redskapsbod finns péa sodra kortsidan av garagelangan pa Kungsvagssidan. | den finns en skott-
kérra samt en valt. Boden ar forsedd med ett kombinationslas. Koden utdelas separat av styrelsen.

e Renhdllning i grander och vagg mot Broadway, t.ex. borttagande av ogras, vaxtlighet mellan
plattor m.m. i de gemensamma granderna skall skotas av respektive fastighetsagare. Ar fastig-
hetsagare av olika skal forhindrad skall denne se till att skotsel sker pa annat satt. For renhallning pa
”Broadway” svarar fastighetségare vars hus gréansar till gatan.

e Rattor och moss syns till och fran i vart omrade. De séker mat och lampliga boplatser. Darfor &r
det viktigt att inget blir kvar pa marken nar faglar matas eller hogar av 16v och kvistar bildas.
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e Samfalld mark:

- Mindre buskar och trad tillats pa samfalld mark mellan och framfor husen (tradgardssidan), i
gréanderna samt i de yttre granserna av samfélld mark mot Broadway, Villavagen, Kungsvagen,
mot banvallen, lekplatsen och promenadvédgen soder om samfalligheten. Buskarnas hojd bor
begréansas till ca 2 meter. Plantering och forandringar beslutas i samrad med berdrda grannar

- Pa samfalld mark kan aven tillatas svartbrunt staket med minst 30 % luft och hogst 120 cm hogt
eller s.k. Gunnebosténgsel, gront, utan Overliggare, hogst 120 cm hogt. Det ska beslutas efter
samrad med berdrda grannar och godkénnas av styrelsen

- Mark- och tradgardsanlaggningar kan tillatas efter dialog med och godkannande av styrelsen.
Inget markarbete eller anlaggning far dock vara mer an 50 cm hogt. Mark far aldrig atgéardas sa
att den lutar mer &n 1:3, detta for att forhindra rasrisk

- Alla anlaggningar pa samfalld mark, nya liksom befintliga, enskilda eller gemensamma, betalas
och underhalls av berérda medlemmar/grannar

- Samfalld mark far inte anvandas som extra forrad, férvaring- eller uppstallningsplats
- Tradack eller liknande far inte laggas ut pa samfalld mark
- Studsmatta tillats men kraver godkénnande av grannar

- Medlem ansvarar for att halla sig uppdaterad om var ledningar &r dragna pa samfalld mark (t.ex.
fiberkabel) och att medlemmen inte vidtar atgarder som gor att en ledning skadas. Tank pa att
kabeln kan berora flera fastigheter. Om skada anda sker, ar det den enskilde fastighetséagarens
ansvar att sta for alla kostnader for reparation och markarbeten

- Atgarder som kraver bygglov i Danderyds kommun far aldrig utféras av fastighetsagare/med-
lemmar pa mark som ags av samfalligheten

- Styrelsen informerar medlemmar om forandringar pa samfalld mark som godkants av styrelsen
e Sand finns i tva lador inom omradet placerade pa vardera Villavags- och Kungsvagssidan.

e Snorodjning och sandning av P-platser, utfarter, ”Broadway” samt grander skots av entreprendrer
enligt avtal med foreningen. Snordjning framfor eget hus skall skdtas av respektive fastighetségare.

Det ar viktigt att snor6jning och sandning skots snabbt for uppratthallande av goda
kommunikationer for framfor allt sopkarlshamtare, brevbarare, besokare, tidningsbud, samt till
garagen. | handelse av att entreprendrens snoréjning och/eller sandning av ”Broadway” och
grander skulle vara fordrojd, skall fastighetsdgarna i respektive grand svara for att erforderlig
snorojning och sandning genomfors och att en gdngvég skottas och sandas vid behov.

Sopkaérlen for de egna soporna skall, for den gemensamma trivseln i granden, alltid vara placerat
pa den egna tomtmarken, d.v.s. inte pa samfalld mark i den gemensamma granden. Galler inte den
dag i veckan (f.n. mandagar), som hamtning av sopor sker av kommunens entreprenor SUEZ. Varje
fastighetsagare ansvarar for bortforsling av sina grovsopor till exempelvis atervinningsstationerna
Kvarnkullen i Sundbyberg eller Hagby i Taby.

Anmal alltid flyttning/ny agare till SUEZ Danderyd, sa faktura gar till ratt mottagare.
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e Stadning av gemensamma markomraden ager rum var och host. Datum meddelas av styrelsen.
Minst en representant fran varje fastighet forutsatts delta i stadningen. Den som inte har méjlighet
att delta pa utsatt dag skall fore stiddagen utfora “beting” enligt narmare anvisningar av
styrelseledamot eller av styrelsen utsedd person. Eventuella énskemal om atgarder av den
gemensamt dgda marken skall anmélas till styrelsen minst fyra veckor fore respektive stdddag.

e Tidningsinsamling sker i blatt karl som finns vid parkeringsplatserna. Témning sker var 14:e dag. |
kérlet far endast tidningar, tidskrifter, broschyrer och reklam laggas ner. Kuvert far inte laggas ner
(limmet ar inte vattenlosligt).

TV/fiberoptikanlaggningen ar en gemensamt &gd anlaggning, som finns nedgravd pa kommunal
mark (langs Langangsbanan), samfalld mark (mellan fastigheterna och under Broadway) samt pa
enskild tomtmark. Samfalligheten tecknade den 14 februari 2014 ett 5-arigt avtal med Transit
bredband AB (1 januari 2015 uppkopt av Svenska Stadsnat AB, ett eget bolag inom Telia
koncernen). Avtalet kan omforhandlas efter 3 ar d.v.s. fore februari 2017. Avtalet innebér att
samfélligheten ansvarar for TV-utbudet, men fiberoptiken mojliggor tecknande av individuella
internetavtal m.fl. tillaggstjanster. Dessa individuella avtal ar fastighetsagarens ansvar och skall
regleras i samband med forséljning.

- ONT-en/nétverksterminalen (dosan som ar installerad i respektive fastighet) ags av sam-
falligheten. Om den skadas eller pa annat sétt blir obrukbar &r den enskilde fastighetsagaren
ansvarig att atgarda felet/inforskaffa ny dosa eller skadeanmala hos sitt forsakringsbolag.

- Funktionsfel anméls till Styrelsen.

- Gréavningar eller markarbeten pa samfalld- och egen mark skall ske s att den nedgravda
fiberoptikkabeln inte skadas. Tank pa att kabeln kan berora flera fastigheter. Om skada anda
sker, ar det den enskilde fastighetsagarens ansvar att sta for alla kostnader for reparation och
markarbeten. Karta dver kabeldragningarna finns hos styrelsen.

e VA-avgifter. Fastigheternas vattenforbrukning avlases arligen av respektive fastighetsagare.
Blanketten insénds till Roslagsvatten. Foreningen faktureras for den sammanlagda forbrukningen.
En specifikation med respektive fastighets forbrukning bifogas fakturan. Foreningens kassor
fordelar darefter avgifterna. Detta sker som regel under februari manad. Arrangemanget har
tillkommit for att sanka fastigheternas fasta VA-avgifter. Taxan bestdams av kommunen och
administreras av Roslagsvatten.

Styrelsen



