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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grim Park med séte i Stockholm org.nr. 769604-3970 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1999. Féreningens stadgar
registrerades senast 2016-08-09.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Danderyd kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Valaskjalf 10 1999-06-02 1954
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Brandkontoret Fastighetsforsdkring i Stockholm. I férsékringen ingér styrelseansvar.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
23 garageplatser 393
85 p-platser 0
11 forrad 18
4 lokaler (hyresritt) 545
124 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7734
8 lagenheter (hyresrétt) 539
Totalt 255 objekt 9229

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 82 st 2 rok, 30 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bjorn Raemklang Ordférande 2021-06-30

Milles Lindgren Ledamot 2022-07-28

Gunilla Grape Ledamot 2012-01-10

Svante Strindberg Ledamot 2021-06-30 2025-08-12
Mikael Ericson Ledamot 2025-08-12

Daniel Andersson Ledamot 2021-06-30

Erik Alteryd Suppleant 2025-08-12

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Gunilla Grape och Milles Lindgren.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Gunilla Grape, Bjorn Raemklang och Daniel Andersson.
Revisorer har varit: Anneli Richardsson, revisor hos RSM Sverige AB, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Pia Holmstedt Englund och Elena Axell, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-12. P4 stimman deltog 24 rostberéttigade medlemmar samt 10 via fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hdjdes med 2% 2025-01-01 och 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Staimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-04-14.

Ekonomi
Foreningens ekonomi har stabiliserats som en foljd av tidigare avgiftshojningar. Detta tillsammans med reavinster efter
tva lagenhetsforsiljningar av foreningens hyresrétter gor att vi nu star pa en mer solid ekonomisk grund.

Vinsterna efter forsiljningarna har placerats pa riantebdrande konton. Vi dr dessutom fortsatt aterhallsamma med att anlita
konsulter och stravar efter att minska de kostnader vi kan. Vi har under perioden dven satt om ett par fastighetslan till

lagre réanta.

Detta innebdr att foreningen totalt sétt star relativt starkt infor kommande fastighetsbevarande underhall som;
takrenovering, uppdatering av bergvirmesystemet samt ev. ett nytt ventilationssystem.

Uppvirmning och ventilation
Styrelsen fortsétter utreda inforandet av mekanisk franluft samt tdtning av ventilationskanalerna samt att effektivisera

bergvarmesystemet i syfte att fa en béttre virmekomfort och ldgre energiforbrukning.

Efter flera klagomal pa virmetemperaturen under vintern 6kades den utgaende virmen med + 1 grad celcius.
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Bergviarmesystemet ér cirka 15 ar och det ar nu aktuellt att investera i effektivare bergvirmepannor. Det finns en
virmepanna i varje hus och ett byte &r ganska kostsamt, s& det far ske succesivt med en eller tvd pannor per ar

Vi utreder dven mdjligheten att installera ett nytt ventilationssystem for att forbéttra luftfloden, energivéirden och
virmekomforten samt minska radonvirden

Styrelsen har dérfor valt att g vidare med AB Skorstensbolaget som i maj 2026 bjods in att for presentera sitt forslag,
som i korthet kan beskrivas pé foljande sitt;

1. Sjdlvdrag som idag, men med tdtning av ventilationskanalerna.

2. Tétning av ventilationskanalerna samt fldktar som driver ut luft ur kanalerna.

3. Tétning av ventilationskanalerna samt fléktar som béde drar in och driver ut luft, samtidigt som en virmevixling
sker.

Ordningsfragor
Vi har blivit battre pa att sld samman kartonger och andra forpackningar vilket har inneburit férre straffavgifter och
ddrmed lagre sophdmtningskostnader.

Det har ddremot blivit simre ordning i trapphusen, dér vi inte far forvara privata tillhorigheter som, cyklar, barnvagnar,
rollatorer, pulkor etc.

Laddboxar for elbil samt laddning av cykelbatterier
Arbetet med att utoka antalet laddboxar for elbilar fortsitter, vilket efterfrdgas av potentiella kopare.

De nya laddboxarna tillater fjarravldsning av el-forbrukningen, vilket mojliggér debitering utifrén faktisk forbrukning, i
stdllet for som idag med en schablonkostnad.

Gemensamma aktiviteter
Stdddagarna genomfordes med god uppslutning och trevliga méten. Vi grillade och fikade som vanligt med trevliga
moten medlemmar emellan. P4 viren med insamling av aterbruksmaterial tillsammans med Myrorna.

Arsstimman avhélls traditionsenligt i mitten av juni 2025 med 24 medlemmar niirvarande samt ytterligare 10 genom
fullmakt. Tvé nya medlemmar valdes in i styrelsen, Mikael Ericsson och Erik Alteryd. Métet tackade samtidigt av Svante
Strindberg som ldmnade styrelsen.

Genomfort och planerat underhall under rikenskapséaret

Arbeten har utforts pa virmepannorna i samtliga hus.

Stamspolningen av kdksstammarna som var planerat 2024, utfordes 2025.

En 6versyn av uppmérkningen av elskipen i ldgenheterna och huvudséikringarna i kéllaren visade att det fanns nagra
felaktigheter, som har korrigerats.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:
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Artal Atgird
2017 Fastighet - Tillbyggnad balkonger vid vissa takvaningar (véningsplan 3)
2018 Fastighet - Etablering av 4 laddningsplatser for elbilar
2019 Fastighet - Nytt torkskap i tvéttstugan beldgen Grimvagen 12
2020 Fastighet - Ny grovtvittmaskin till tvittstugan beldgen Grimvégen 3
2020 Fastighet - Etablering av 3 laddningsplatser for elbilar
2021 Fastighet - Renoverad mangel i tvittstugan pa Grimvégen 4
2021 Fastighet - Foreningens alla hyresldgenheter renoverades 2020/2021
2021 Fastighet - Tva laddboxar for el-bilar installerades
2021 Fastighet - Stambyte, med nya badrum av samtliga hus och ldgenheter 2020/2021
2021 Fastighet - Nya VVC-pumpar pa Grimvégen 5, 6 och 8
2021 Fastighet - Hissen pa Grimvéagen 1 och 10 renoverad
2021 Fastighet - Samtliga tvéttstugor renoverade
2021 Fastighet - Radonmétning utford vintern 2021/22
2022 Fastighet - Oversyn och underhéllsatgirder av taken
2022 Fastighet - Drianering av samtliga huskroppar
2023 Fastighet - Nytt flaktsystem till uthyrd Gym-lokal , Grimvigen 5
2024 Fastighet - Tre virmepannor har renoverats
2024 Fastighet - Omléggning av taket till uthyrd Gym-lokal , Grimvégen 5
2024 Fastighet - Byte av varmvattenberedaren som servar Grimvagen 8
2025 Fastighet - Stampolning och filming av golvbrunnar i garagen Grimvégen 10
2026 Fastighet - Installation av termostatisk blandningsventil for tappvarmvatten
2026 Fastighet - Byte till dykrorstermometer for varmvatten och VVC

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:
2027 Fastighet - OVK - Obligatorisk ventilationskontroll vart 6e &r

2028 Fastighet - Spolning av samtliga stammar - vart 8 e ar

2030 Fastighet - Renovering av samtliga tak

2033 Fastighet - Radonmiétning vart 6’e ar

2033 Fastighet - OVK - Obligatorisk ventilationskontroll vart 6 e &r

Medlemsinformation
Under aret har 15 bostadsrétter 6verlatits och 1 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 150 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 158.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 284 217 141 147 153
Skuldsittning, kr/kvm 7367 7761 8224 8571 8781
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 8218 9257 8 764 0 0
Réntekénslighet, % 6 9 11 14 14
Energikostnad, kr/kvm 218 226 285 296 233
Arsavgifter, kr/kvm 990 1039 798 737 742
Arsavgifter/totala intikter, % 77 77 74 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1145 1124 1012 876 860
Nettoomséttning, tkr 10 463 10 253 8 804 7 734 7 560
Resultat efter finansiella poster, tkr -408 -1 096 -1 022 -1 703 -1 791
Soliditet, % 59 57 57 56 55

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande, hogre

driftkostnader samt réntekostnader péa foreningens lan.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 2 482 718 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 284 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja foreningens avgifter infor 2026 med 2%. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ar

framst beroende av framtida rdntenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 84 435518 0 857 979 85293 497
Upplatelseavgifter, kr 20 514 020 0 2 652 021 23 166 041
Underhallsfond, kr 2 080933 0 9380 2090 313
S:a bundet eget kapital, kr 107 030 471 0 3519 380 110 549 851
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 554 168 -1 096 095 -9 380 -9 659 643
Arets resultat, kr -1 096 095 1 096 095 -408 276 -408 276
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 650 263 0 -417 656 -10 067 919
S:a eget kapital, kr 97 380 208 0 3101 724 100 481 932

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 266 244 kr samt ianspraktagande skett med 256 864 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
fran underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -9 650 263
Arets resultat, kr -408 276
Reservation till underhallsfond, kr -266 244
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 256 864
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -10 067 919

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -10 067 919

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557578467399

Signerat BR, ML, GG, ME, DA, AR




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Grim Park 7 (17)
769604-3970

Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 10 462 731 10 253 473
Ovriga rorelseintikter Not 3 108 792 17 344
Summa Rorelseintikter 10 571 523 10 270 817
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5347 176 -5 341 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -273 925 -470 664
Personalkostnader Not 6 -496 315 -341 394
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 579 738 2611 309
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -8 697 154 -8 765 116
Rorelseresultat 1 874 369 1505701
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 133 151 92172
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2415796 -2 693 968
Summa Finansiella poster -2 282 645 -2 601 796
Resultat efter finansiella poster -408 276 -1 096 095
Resultat fore skatt -408 276 -1 096 095
Arets resultat -408 276 -1 096 095
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 161 439 440 164 019 178
Summa Materiella anldggningstillgangar 161 439 440 164 019 178
Finansiella anliggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar Not 10 584 853 686 577
Summa Finansiella anldggningstillgangar 584 853 686 577
Summa Anléiggningstillgdngar 162 024 293 164 705 755
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57334 33 693
Ovriga kortfristiga fordringar 2 468 299 2421076
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 264 205 284 389
Summa Kortfristiga fordringar 2 789 838 2739159
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 3000 000
Summa Kortfristiga placeringar 6 000 000 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 79 558 41947
Summa Kassa och bank 79 558 41 947
Summa Omséttningstillgdngar 8 869 396 5781105
Summa Tillgangar 170 893 689 170 486 860
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 108 459 538 104 949 538
Fond for yttre underhall 2090313 2 080 933
Summa Bundet eget kapital 110 549 851 107 030 471
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 659 643 -8 554 168
Arets resultat -408 276 -1 096 095
Summa Ansamlad forlust -10 067 919 -9 650 263
Summa Eget kapital 100 481 932 97 380 208
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 45213 801 22179 395
Summa Langfristiga skulder 45213 801 22179 395
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 22774 395 48 728 801
Leverantorsskulder 765 250 614 625
Skatteskulder 42 253 24 787
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 56 571 66 579
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 559 487 1 492 465
Summa Kortfristiga skulder 25197 956 50 927 257
Summa Skulder 70 411 757 73 106 652
Summa Eget kapital och skulder 170 893 689 170 486 860
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 874 369 1 505 701
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2579 738 2611 309
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2579 738 2611 309
Erhallen rinta 130 825 39914
Erlagd rianta -2 387772 -2 622970
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2197 159 1533 954
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 88 477 -144 344
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 197 081 76913
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 285 558 -67 430
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2482718 1466 524
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av finansiella anldggningstillgdngar 101 724 101 724
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 101 724 101 724
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 3510000 1270 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2920 000 -1 870 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 590 000 -600 000
Arets kassaflode 3174 442 968 248
Likvida medel vid arets borjan 5367721 4399 473
Likvida medel vid arets slut 8542 163 5367 721
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8 190 995 7958 197
Hyror bostédder 821490 907 083
Hyror lokaler 962 352 947 616
Hyror garage och parkeringsplatser 430 046 430929
Hyror forbrukningsbaserad 20 000 21 000
Hyror informationsoverforing 3 840 3840
Hyror 6vrigt 53200 51950
Ovriga primira intikter 97 610 64 170
Summa Bruttoomsdttning 10 579 533 10 384 785
Hyresbortfall -116 802 -131312
Summa -116 802 -131 312
Summa Nettoomsdittning 10 462 731 10 253 473
I arsavgifter bostdder andelstalsfordelad ingér virme, vatten, bredband samt ett basutbud av TV kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsdkringsersattningar 61 985 0
Ovriga sekundira intékter 46 807 17 344
Summa Ovriga rorelseintikter 108 792 17 344
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -970 945 -780 109
Sno och halk-bekdmpning -171 967 -158 819
Reparationer -461 785 -869 956
Planerat underhall -403 829 -470 916
Forsakringsskador -228 004 0
El -1422 936 -1 551263
Vatten -593 250 -513 281
Sophédmtning -325962 -281 949
Fastighetsforsakring -103 629 -95 867
Kabel-TV och bredband -348 044 -331 868
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -313 124 -287 720
Ovriga driftkostnader -3700 0
Summa Driftskostnader -5347 176 -5341 749
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -41 917 -62 783
Administrationskostnader -67 033 -60 788
Extern revision =77 811 -70 563
Konsultkostnader -43 875 -126 875
Foreningsverksamhet -900 -16 995
Ovriga forvaltningskostnader -42 388 -132 661
Summa Ovriga externa kostnader -273 925 -470 664
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -425 000 -300 000
Sociala avgifter -71 315 -41 394
Summa Personalkostnader -496 315 -341 394
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 1 994 1302
Rénteintékter placeringar 93 700 52258
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 37 456 38612
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 133 151 92172
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -2 404 870 -2 691 246
Ovriga riintekostnader -10 926 2722
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 415796 -2 693 968
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 138 629 768 138 629 768
Ingdende anskaffningsvarde mark 46 376 000 46 376 000
Ingéende anskaftningsviarde markanldggningar 7456 284 7 456 284
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 192 462 053 192 462 053
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -28 442 875 -25 831 566
Arets avskrivningar -2 579 738 -2 611 309
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 022 613 -28 442 875
Utgdende redovisat virde 161 439 440 164 019 178
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 92 800 000 97 800 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 6 453 000 5017 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 80 000 000 100 600 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2275 000 2 402 000
Summa 181 528 000 205 819 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 79 000 000 79 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 79 000 000 79 000 000
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Not 10 Ovriga langfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingéende vérde andra langfristiga fordringar 686 577 788 301
Arets avgaende fordringar -101 724 -101 724
Summa Andra langfristiga fordringar 584 853 686 577
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 54 584 52258
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 209 621 232 131
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 264 205 284 389
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 6 000 000 3000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 6 000 000 3000 000
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 1558 1553
SEB 78 000 40 394
Summa Kassa och bank 79 558 41 947
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Nordea 2,78% 2028-11-15 23 518 801 235000
Nordea 2,59% 2026-11-18 10299 395 200 000
Nordea 2,78% 2027-01-20 22 290 000 360 000
Nordea 3,73% 2026-05-20 11 880 000 360 000
67 988 196 1155000
Langfristig del 45213 801
Niésta ars amortering av langfristig skuld 595 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 22179 395
Kortfristig del 22774 395
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 155 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 620 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,92%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Kallskatt 0 22 500

Ovriga kortfristiga skulder 56 571 44 079

Summa Ovriga skulder 56 571 66 579
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 833 107 839 565
Upplupna rantekostnader 278 954 250930
Ovriga upplupna kostnader 447 426 401 970
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 559 487 1492 465

Arsredovisningen ir daterad 2026-05-15.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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RSM

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grim Park
Org.nr 769604-3970

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grim Park for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Grim
Park for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féoreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

RSM Sverige AB

Anneli Richardson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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